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• verifica con battitura dell’intradosso dei solai ed intervento di messa in sicurezza dalla caduta di
pezzi staccati e di interdizione dell’area. Eventuale ripristino delle parti in laterizio, degli intonaci e
delle relative tinteggiature fino ad una superficie di 20 m2 per ogni singolo intervento.

Cartellonistica:

• controllo,  sostituzione, integrazione,  rifissaggio di  cartellonistica di  segnalazione di qualsiasi tipo,
materiale e dimensione, montata su qualsiasi tipo di supporto.

Arredi interni:

• verifica, rifissaggio e piccole riparazioni, eseguibili in sito, di tutti gli elementi fissi e degli arredi in
legno o di altro materiale (compresa la sostituzione della ferramenta), quali: armadi, scaffalature,
banchi,  lavagne,  cattedre,  scrivanie,  tavoli,  sedie,  poltroncine,  attaccapanni,  etc,  con esclusione
degli arredi storici e degli arredi/ attrezzature speciali;

• verifica ed eventuale riparazione di arredi ed attrezzature fisse delle palestre.

Tende di qualsiasi tipo, interne ed esterne - divisorie - zanzariere - tapparelle avvolgibili:

• accurato controllo funzionale degli elementi di fissaggio, di motorizzazione e di comando con relativa
sostituzione dei pezzi non funzionanti (escluso il solo tessuto);

• accurato  controllo  funzionale  delle  zanzariere,  fisse  o  avvolgibili,  degli  elementi  di  fissaggio,  di
motorizzazione e di comando con relativa sostituzione dei pezzi non funzionanti ed eventualmente
della rete;

• verifica del fissaggio e/o riparazione dei cassonetti coprirullo.

Qualora gli elementi di cui sopra risultassero non riparabili o mancanti, l’Assuntore provvederà, a proprie
spese, alla loro sostituzione.

Al termine di tutti gli interventi manutentivi sopra esemplificati che si andranno ad eseguire, l’Assuntore dovrà
riconsegnare i locali e/o le aree perfettamente puliti ed idonei all’uso.

22.2 Frequenza del servizio di verifica e controllo dei sistemi edificio/impianto

L’Assuntore  dovrà  organizzarsi  per  eseguire  autonomamente,  oltre  che  su  richiesta  specifica  del
Committente, le verifiche di seguito indicate a titolo esemplificativo e non esaustivo, che devono essere
eseguite e ricomprese nel canone.

Manutenzione impianti elettrici

Componente Intervento Periodicità

Quadri elettrici in media e bassa 
tensione e c.c.

Lettura di amperometri, voltmetri, frequenzimetri, 
contatori con registrazione dei valori rilevati su quadri di 
MT

1 mese

Messa fuori servizio quadro di comando con pulizia e 
serraggio morsetti, controllo di funzionamento degli 
interruttori meccanici, magnetotermici, interblocchi e 
apparecchiature di segnalazione

6 mesi

Interruttori media e bassa tensione

Controllo superfici di contatto delle apparecchiature di 
interruzione di tipo meccanico

6 mesi

Verifica di funzionalità interruttori differenziali 1 mese

Verifica corretta regolazione dispositivi di protezione
3 mesi

Verifica livello e stato di conservazione olio di interruttori 
a volume d’olio ridotto

6 mesi

Trasformatori Verifica livello olio e stato dei sali con eventuale ripristino
1 mese

Prelievo e verifica campione olio 12 mesi

Pulizia generale con verifica della corretta temperatura di
funzionamento di trasformatori in resina

6 mesi
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Verifica funzionalità, pulizia e controllo connessioni altro 
tipo di trasformatori 6 mesi

Batterie di rifasamento
Verifica stato di conservazione e di carica delle batterie

3 mesi

Pulizia quadri e verifica funzionalità 1 mese

Impianto di Protezione contro le 
scariche atmosferiche

Controllo collegamento collettore di terra e di 
conservazione degli elementi di captazione

12 mesi

Rete di Terra

Ispezione e verifica dello stato dei conduttori di 
protezione o equipotenziali sia principali che 
supplementari (bagni, ecc.)

6 mesi

Verifica a campione del collegamento tra conduttore e 
morsetto di terra 6 mesi

Controllo stato collegamento della rete con
dispersori; eventuale smontaggio ed ingrassaggio dei 
morsetti

12 mesi

Misura resistenza di terra 24 mesi

Pulizia, verifica consistenza e fissaggio di cavedi,
passerelle, porta cavi, canale, blindosbarre, tubazioni, 
setti tagliafuoco ecc.

12 mesi

Rete di distribuzione media e bassa 
tensione

Verifica carico sulle linee ed eventuale riequilibratura dei 
carichi 

6 mesi

Verifica del collegamento alla rete di terra di tutte le 
prese elettriche, della idoneità delle spine di 
collegamento, della protezione con interblocco delle 
utenze > 1 KW delle torrette a pavimento

3 mesi

Controllo e verifica stato di conservazione dei cavi ed 
isolamento delle linee principali

3 mesi

Verifica stato dei cavi volanti che alimentano
apparecchiature mobili e delle relative connessioni 3 mesi

Accumulatori  stazionari  e relativi 
armadi

Verifica stato di conservazione e di carica delle
batterie e delle connessioni elettriche

1 mese

Pulizia armadi e verifica funzionalità 1 mese

Verifica ventilatori ventilazione locali 6 mesi

Verifica impianto antideflagrante 3 mesi

Corpi illuminanti luce normale per 
illuminazione interna ed esterna

Verifica e controllo funzionamento dei punti luce e 
apparecchiature varie dei circuiti di illuminazione 
(quadretti di illuminazione e comando, interruttori, 
interruttori differenziali, tubazioni e canaline protettive, 
fusibili, schermi protettivi, prese luce, collegamenti di 
terra ,interruttori crepuscolari,ecc.) per garanzia livelli 
illuminotecnici previsti a progetto

3 mesi

Controllo ed eventuale sostituzione lampade non
Funzionanti 

1
settimana

Pulizia e controllo fissaggio 6 mesi

Controllo funzionalità sistemi regolazione e controllo 
circuiti illuminazione 

3 mesi

Verifica corretta regolazione dispositivi di protezione
3 mesi

Soccorritori e relativi accessori
verifica e controllo funzionamento degli apparecchi sia in 
c.c. che c.a.

3 mesi

Manutenzione impianti idrico - sanitari

Componente Intervento Periodicità

Allacciamento Verifica funzionalità sistemi erogazione 2 mesi
Verifica funzionalità/perdite tubazioni 2 mesi
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Verifica funzionalità apparecchiature di Intercettazione
2 mesi

Rete di distribuzione

Verifica funzionalità sistemi erogazione 6 mesi
Verifica funzionalità/perdite tubazioni 6 mesi

Verifica funzionalità apparecchiature di Intercettazione 

6 mesi
Verifica funzionalità autoclavi 6 mesi
Verifica funzionalità elettropompe vario tipo 3 mesi
Verifica funzionalità pressostati 3 mesi
Registrazione letture contatori 3 mesi
Verifica perdite serbatoi 3 mesi
Pulizia serbatoi 12 mesi

Verifica funzionalità apparecchiature serbatoi 3 mesi
Verifica impianto elettrico 3 mesi

Apparecchi sanitari

Verifica funzionalità asciugatori elettrici 6 mesi
Verifica  funzionalità asciugatori meccanici (porta 
salviette) 6 mesi

Verifica funzionalità distributori sapone 6 mesi
Controllo stato apparecchi idrosanitari 6 mesi
Verifica funzionalità scaldabagni elettrici 12 mesi

Verifica funzionalità cassette distribuzione 6 mesi
Verifica funzionalità scaldacqua istantanei 6 mesi
Verifica rotture e fessurazioni 6 mesi

Impianto trattamento acque 
nere

Verifica funzionalità pompe sollevamento 1 mese
Controllo corretto sviluppo fanghi attivi 1 mese
Verifica durezza, chimica acqua in uscita 2 mesi
Verifica funzionalità insufflazione aria 7 giorni

Asportazione rifiuti solidi da griglie 7 giorni
Controllo impianto elettrico e strumentazione 1 mese

Impianto di addolcimento

Verifica durezza acqua 1 giorno
Verifica con eventuale reintegro livello rigenerante 7 giorni
Pulizia serbatoio con reintegro rigenerante 12 mesi
Verifica strumentazione 1 mese

Rete di irrigazione esterna Verifica funzionalità 12 mesi

Rete  di  distribuzione  del gas
Verifica organi di intercettazione 3 mesi
Verifica stato e perdite tubazioni 1 mese

Impianto idrico Bonifica chimico-fisica dell’impianto 12 mesi

Impianti di aspirazione Verifica funzionalità 3 mesi

Rete  di  distribuzione dei gas Verifica funzionalità 3 mesi

Minuto mantenimento edile

Strutture verticali e tamponamenti

Componente Intervento Periodicità

Finitura pareti esterne

Verifica visiva della presenza di depositi efflorescenze, 

bollature, croste, micro fessurazioni, distacchi. 3 mesi

Manufatti in C.A.

Verifica visiva dello stato di alterazione delle superfici: 

lesioni, rigonfiamenti, coloritura da ossidazione dei 

ferri o da inefficacia gocciolatoi.
3 mesi
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Strutture orizzontali

Componente Intervento Periodicità

Pavimenti

Verifica visiva dello stato di conservazione di 

pavimentazione di qualsiasi tipologia e materiale con

rilievo di: grado di usura, presenza di macchie, 

efflorescenze, abrasioni, graffi, rotture, cavillature, 

lesioni e fessurazioni. Verifica di complanarità.

3 mesi

Soffitti
Verifica visiva della presenza di depositi efflorescenze, 

bollature, croste, micro fessurazioni, distacchi. 3 mesi

Controsoffitti

Verifica visiva dello stato di conservazione di 

pavimentazione di qualsiasi tipologia e materiale. 

Verifica stato dei supporti e ganci se ispezionabili 

tramite smontaggio parziale e successivo rimontaggio.

3 mesi

Partizioni interne fisse e mobili

Componente Intervento Periodicità

Finiture pareti interne

Verifica visiva della presenza di depositi efflorescenze, 

bollature, croste, micro fessurazioni, distacchi. 3 mesi

Pareti o partizioni interne

Verifica visiva dello stato di conservazione di parete 

di qualsiasi tipologia e materiale con rilievo di: 

rotture, cavillature, lesioni e fessurazioni.
3 mesi

Rivestimenti

Verifica visiva dello stato di conservazione di 

rivestimenti di qualsiasi tipologia e materiale con rilievo

di: rotture, cavillature, lesioni, fessurazioni, distacchi o 

perdite di elementi

3 mesi

Coperture e sistemi smaltimento acque piovane

Componente Intervento Periodicità

Coperture piane

Verifica visiva dello stato di pulizia, con rilievo 
dell’esistenza di depositi, detriti, foglie altri organismi 
vegetali e nidi di insetti, con eventuali ostruzioni delle 
vie di deflusso delle acque. Verifica visiva delle 
condizioni generali del manto, dell’integrità della 
superficie di copertura, dell’assenza di fessurazioni, 
tagli, bolle, scorrimenti, ondulazioni. Verifica 
dell’adesione e continuità del manto impermeabile 
soprattutto in corrispondenza di scarichi, risvolti su 
muri, aeratori e canne fumarie.

3 mesi
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Gronde, pluviali e lattonerie

Verifica dello continuità, funzionalità stato di 
conservazione e pulizia di canali di gronda, grondaie, 
bocchettoni, griglie parafoglie e pluviali. 3 mesi

Serramenti e sistemi di schermatura raggi solari/oscuramento

Componente Intervento Periodicità

Serramenti interni

Verifica visiva dello stato di conservazione del telaio, 
delle mostre e delle ante, controllo del fissaggio del 
telaio al controtelaio. Verifica della funzionalità del 
serramento (apertura- chiusura), della perfetta chiusura 
delle ante ed allineamento dell’infisso alla battuta, dello 
stato della ferramenta (cerniere, serrature, maniglie). 
Verifica stabilità e tenuta di eventuali superfici vetrate.

3 mesi

Serramenti esterni

Verifica visiva dello stato di conservazione del telaio, 
delle mostre e delle ante, controllo del fissaggio del 
telaio al controtelaio. Verifica della funzionalità del 
serramento (apertura- chiusura), della perfetta chiusura 
delle ante ed allineamento dell’infisso alla battuta, dello 
stato della ferramenta (cerniere, serrature, maniglie). 
Verifica stabilità e tenuta di eventuali superfici vetrate.
Verifica della presenza di eventuali tracce di infiltrazioni 
perimetrali.

3 mesi

Sistemi oscuranti

Verifica della stabilità, funzionalità e
dell’integrità dei sistemi oscuranti di qualsiasi 
tipologia e materiale, interni ed esterni al serramento,
delle singole componenti, ferramenta e accessori, 
compresi i sistemi di motorizzazione e automazione.

3 mesi

Recinzioni e cancellate

Componente Intervento Periodicità

Parapetti,   ringhiere,   inferriate, 

cancelli metallici, griglie

Verifica della stabilità, dello stato di
conservazione e della protezione, di elementi e opere 
metalliche, di qualsiasi tipo e dimensione, con verifica 
dello stato di degrado e del deterioramento e di 
eventuali rotture dei singoli elementi, della ferramenta 
e degli accessori.

3 mesi

22.3 Servizio di controllo e verifica statica strutturale (a canone)

L’Assuntore  dovrà  organizzarsi  per  eseguire  autonomamente,  oltre  che  su  richiesta  specifica  del
Committente, delle verifiche statiche e strutturali sugli edifici oggetto dell’appalto, ai fini dell’accertamento di
situazioni  presumibilmente pericolose,  attraverso un Ingegnere abilitato all’esercizio della  professione ed
iscritto al relativo albo professionale.

La verifica consisterà in un sopralluogo effettuato dal tecnico incaricato, al quale potranno venire richieste
prove  di  carico,  saggi  e  indagini,  oltre  alla  redazione  di  eventuale  documentazione  necessaria,  quale
apposita relazione di  staticità  firmata  con le  conclusioni  del  sopralluogo,  documentazione anche di  tipo
fotografico, etc.

Tale documentazione potrà comprendere, a discrezione del Committente, anche il relativo calcolo statico,
fino ad un massimo di n. 5 calcoli statici ogni anno su porzioni o componenti di immobili compresi in tutto il
patrimonio edilizio provinciale.

_______________________________________________________________________________________________

APPALTO DI SERVIZI PER LA GESTIONE CALORE E GESTIONE SERVIZI SPECIALI DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE

133/148


