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Determinazione n.   1189 del 24/08/2026

OGGETTO:  COMUNE  DI  URBINO  -  PROVVEDIMENTO  FINALE  -  VERIFICA  DI 
ASSOGGETTABILITÀ A VAS SEMPLIFICATA AI SENSI DEL PARAGRAFO A3, COMMA 5, 
DGR 179/2025 - PIANO DI RECUPERO IN LOC. CA' D'ORO.

IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO 3 - AMBIENTE - URBANISTICA - PIANIFICAZIONE 
TERRITORIALE - GESTIONE RISERVA NATURALE STATALE "GOLA DEL FURLO" - 

ATTIVITA' ESTRATTIVE 
PACCHIAROTTI ANDREA 

VISTI:
• il  D.Lgs.  152/2006,  concernente le  norme in materia ambientale e nella  parte seconda 

recante le disposizioni relative alla procedura di Valutazione Ambientale Strategica;

• la  L.R.  n.  6 del  12 giungo 2007,  Capo II,  concernente  la  disciplina  della  procedura di 

Valutazione Ambientale Strategica, così come modificata dall’art. 34 della L.R. n. 19/2023 

“Norme della pianificazione per il governo del territorio”;

• la D.G.R. n.179 del 17/02/2025, con la quale sono state approvate le nuove linee guida 

regionali per la valutazione ambientale strategica, che hanno revocato le precedenti, di cui 

alla D.G.R. 1647/2019;

• il Documento di indirizzo per la VAS, emanato dalla Regione Marche con Decreto n. 13 del 

17 gennaio 2020;

• l’art. 5 del D.P.R. n. 357/1997, concernente la Valutazione di incidenza;

• le linee guida regionali per la Valutazione di incidenza, approvate con D.G.R. n. 1661/2020 

e s.m.i.;
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• la L.R. n. 19 del 30 novembre 2023 “Norme della pianificazione per il governo del territorio” 

ed in particolare l’art. 5, concernente lo sviluppo sostenibile e le procedure di valutazione 

ambientale degli strumenti di pianificazione;

• la D.G.R. n. 87 del 29 gennaio 2024 con la quale sono state approvate le modalità di 

verifica  del  possesso dei  requisiti  di  cui  al  comma 5 dell’art.  5  della  L.R.  19/2023 per 

l’individuazione all’interno dei Comuni delle autorità competenti per la VAS degli strumenti 

di pianificazione comunale;

• la L.R. n. 34 del 5 agosto 1992, concernente le norme in materia urbanistica, paesaggistica 

e di assetto del territorio, per le parti ancora vigenti in regime transitorio, ai sensi dell’art. 33 

della L.R. 19/2023.

VISTA l’istanza presentata dal Comune di Urbino in qualità di autorità procedente, acquisita al 

protocollo di questa Amministrazione Provinciale con n.  26954 del 17/06/2026, per l’avvio della 

procedura di verifica di assoggettabilità a VAS semplificata, ai sensi paragrafo A.3, del comma 5, 

della D.G.R. 179/2025, inerente il  “Piano di recupero in località Cà D’Oro”;

PRESO ATTO che, ai sensi del combinato disposto dell’art. 19 (autorità competente) della L.R. 12 

giungo 2007 n. 6 e dell’art. 5 comma 6 della L.R. 19/2023, la competenza in materia di VAS per il 

piano in oggetto è ascrivibile a questa Provincia;

VISTI i contenuti del piano attuativo in oggetto, descritti sinteticamente qui di seguito:

Il presente piano di recupero, di iniziativa privata, interessa un piccolo aggregato edilizio costituito 

da due ex manufatti agricoli, ubicato lungo la Strada Cà Petruccio, in località Cà d’Oro di Sotto del 

Comune di Urbino, in posizione defilata rispetto agli assi viari principali e isolato dalle principali  

infrastrutture. 

L’area si  estende per  una superficie  complessiva  di  3.902 mq;  catastalmente è  identificata al 

Foglio 150, mappali 57 e 146 ed urbanisticamente si trova in zona agricola E, normata dall’art. 24 

delle NTA del PRG vigente che disciplina le nuove costruzioni di annessi agricoli e il recupero di 

quelli esistenti per finalità non agricole.

In particolare il progetto prevede l’insediamento di un’attività agrituristica all’interno del complesso 

edilizio  di  Ca’  D’oro,  mediante opere di  ristrutturazione edilizia  dei  due immobili  esistenti,  che 

prevedono la totale demolizione e successiva ricostruzione dell’edificio individuato con la lettera A 

(edificato in epoca antecedente al 1964) e la completa demolizione dell’altro edificio (B), senza 

recupero della relativa volumetria, in conformità a quanto previsto dall’art. 24 delle NTA del PRG. 

La ricostruzione del manufatto A verrà realizzata nel rispetto della tipologia di impianto esistente, 

con una traslazione di 1,60 m verso nord dal sedime originario, senza incremento di superficie utile 

né di volume e nel rispetto delle altezze massime consentite. L’edificazione, prevista su due livelli 
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più uno interrato, consentirà l’adeguamento strutturale, energetico e funzionale dell’immobile alle 

normative vigenti, nonché una ridefinizione distributiva e funzionale degli spazi interni, coerente 

con la nuova destinazione agrituristica.

Il vano interrato previsto dal progetto sarà adibito a parcheggio, locali tecnici e locali per servizi  

complementari  all’attività  ricettivo-extra-alberghiero  (cucina/preparazione  alimenti,  centro 

benessere, somministrazione/degustazione prodotti aziendali, altre attività correlate previste).

Nella tabella sottostante sono riportati i dati quantitativi e i parametri urbanistici dello stato di fatto e 

di progetto del fabbricato A:

Edificio A Stato di fatto Progetto Totale
Superficie  Lorda 
(SUL) 

798.06 mq 656.60 mq -141.46 mq

Volume (V) 2268.07 mc 2264.25 mc -3.82 mc

Altezza massima 9.66 m 6.50 m ///
Il piano di  recupero,  oltre  alla  demolizione  e  ricostruzione  dei  fabbricati  esistenti, prevede un 

progetto  di  sistemazione  paesaggistica   della  porzione  esterna  all’edificio,  consistente  nella 

riqualificazione dei percorsi in ghiaia stabilizzata esistenti volti a consentire l’accesso in maniera 

agevole e inclusiva ai fruitori, ai manutentori degli spazi ricettivi e ai mezzi meccanici per le attività 

agricole.  Nel  rispetto  della  morfologia  attuale,  l’area  esterna  sarà  inoltre  caratterizzata 

dall’inserimento di una piscina  con  sagoma  rettangolare  e  relativo  solarium, e da un’area 

adibita a parcheggio di superficie pari a 239.96 mq. Come evidenziato nel rapporto preliminare, la 

zona di intervento è interessata dai seguenti vincoli e tutele ambientali, che garantiscono ulteriori 

limitazioni e condizioni ambientali per la realizzazione degli interventi:

• D.Lgs. 42/2004 - art. 142 punto g - Foreste e Boschi;

• R.D.L. 3267/23 Idrogeologico - Vincolo idrogeologico;

• Tutela integrale - Elementi paesistici puntuali - Aree con significativo assetto ecologico e della 

vegetazione.

VISTA e condivisa integralmente la relazione istruttoria  prot. n. 36004 del 21/08/2026, a firma 

della  responsabile  del  procedimento  Dott.ssa  Roberta  Catucci  e della  titolare  di  Elevata 

Qualificazione 3.6 Arch. Marzia Di Fazio, e che si allega come parte integrante e sostanziale alla 

presente determinazione: relazione dalla quale Piano di recupero in località Cà D’Oro del Comune 

di Urbino risulta escludibile dalla procedura di VAS, ai sensi dell’art.12 co. 4 del D.Lgs. 152/06 e 

del  par.  A.3  co.  5  della  D.G.R.  179/2025,  in  quanto  non  sono  emersi  impatti  significativi 

sull’ambiente e sul patrimonio culturale. Si evidenzia anche che gli interventi previsti produrranno 

degli effetti positivi in termini di riqualificazione paesaggistica, di valorizzazione del territorio e di 

recupero  del  patrimonio  edilizio  esistenza  senza  incremento  del  consumo  di  suolo.  Inoltre  il 
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progetto di piano prevede specifiche misure attente alla qualità degli interventi e alla sostenibilità 

ambientale, qui di seguito riportate:

• Per le superfici pavimentate esterne e i rivestimenti  dei manufatti  verranno utilizzati 

materiali tipici del territorio, come cotto, pietra locale e legno, mentre per il rivestimento 

interno della piscina si utilizzeranno colori scuri in modo da assimilare cromaticamente 

lo  specchio  d’acqua  a  stagni  e  laghetti  naturali.  Le  sistemazioni  esterne  e  l’area 

piscina/solarium sono progettate con criteri di integrazione e mitigazione, limitando le 

trasformazioni morfologiche e adottando materiali compatibili con il contesto rurale;

• Tutta  la  vegetazione  esistente  verrà  mantenuta  come  elemento  di  continuità 

paesaggistica  con  il  passato  del  luogo.  Nei  tratti  fruibili  e  pianeggianti  a  ridosso 

dell’abitazione verranno seminati tappeti erbosi rustici e poco esigenti dal punto di vista 

irriguo oltre alla messa a dimora di arbusti produttivi di frutti minori e di un gelso, ad 

ombreggiare l’aia antistante l’edificio. Quest’ultima, che rivestirà il ruolo di accoglienza 

e di accesso all’attività ricettiva e quindi anche di area di manovra per le automobili,  

verrà  realizzata  con  la  tecnica  del  prato  inghiaiato  per  un  migliore  inserimento 

paesaggistico e per i benefici sul microclima e la biodiversità;

• Al fine di  minimizzare il  consumo di suolo e l'impatto visivo sul crinale collinare,  le 

opere esterne quali la piscina e i percorsi, verranno integrati nel disegno morfologico 

del sito, escludendo movimenti di terra che alterino in modo sostanziale o permanente 

il profilo naturale del terreno

• Il  nuovo  organismo  edilizio  verrà  dotato  di  innovazioni  tecnologiche  finalizzate  al 

miglioramento  sismico  e  all’efficientamento  energetico,  nel  rispetto  delle  norme 

tecniche vigenti.

PRESO ATTO:
• che la Dott.ssa Roberta Catucci, responsabile del procedimento in oggetto, non si trova, 

così  come  dalla  stessa  dichiarata  nel  richiamato  documento  istruttorio,  in  situazioni  di 

incompatibilità e in condizioni di conflitto di interesse, anche potenziale, nei confronti dei 

destinatari  del  presente  atto,  così  come previsto  nell’articolo 6-bis  della  L.  241/1990 e 

nell’articolo 8 del Codice di comportamento aziendale;

• che  l’Arch.  Marzia  Di  Fazio,  titolare  della  E.Q.  3.6,  a  cui  fa  capo  l’unità  organizzativa 

responsabile del procedimento provinciale, non si trova, così come dalla stessa dichiarata 

nella richiamata relazione istruttoria in situazione di incompatibilità e in conflitto di interesse, 

anche  potenziale,  nei  confronti  dei  destinatari  del  presente  atto,  così  come  previsto 

nell’articolo 6-bis della L. 241/1990 e nell’articolo 8 del Codice di comportamento aziendale;

• che, come attestato nella suddetta relazione, l’istruttoria è stata avviata rispettando l’ordine 

temporale di  registrazione al  protocollo delle domande attinenti  alla medesima tipologia 
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provvedimentale,  ed  è  stata  conclusa  nel  rispetto  del  medesimo  ordine  temporale  in 

relazione alle  istruttorie  con il  medesimo tasso di  complessità e fatti  salvi  gli  eventuali 

sfasamenti temporali dovuti alle richieste di chiarimenti o integrazioni documentali.

VISTI:
• la legge 7 aprile 2014, n° 56  “Disposizioni sulle Città Metropolitane, sulle Province, sulle  

unioni e fusioni di Comuni”;

• la  legge regionale  delle  Marche 3  aprile  2015,  n°  13  “Disposizioni  per  il  riordino delle  

funzioni amministrative esercitate dalle Province”;

• il decreto legislativo 18 agosto 2000, n° 267 “Testo Unico delle leggi sull’ordinamento degli  

Enti Locali”, e in particolare:

1. l’articolo 107 concernente “Funzioni e le responsabilità della dirigenza”;

2. l’articolo 147-bis, comma 1, concernente, nella fase preventiva di formazione dell’atto, il 

“Controllo di regolarità amministrativa e contabile”;

• lo  Statuto  dell’Ente,  e  in  particolare  l’articolo  33  recante  “Funzione  e  responsabilità  

dirigenziale”;

• il Regolamento sull'Ordinamento degli Uffici e Servizi, approvato con Decreto Presidenziale 

di Governo n° 49/2023, e in particolare l'articolo 36 concernente le "Funzioni e competenze 

dei dirigenti”;

• il  Regolamento  per  la  disciplina  del  procedimento  amministrativo  approvato  con 

Deliberazione  del  Consiglio  Provinciale  n.  13  del  10/06/2014,  come  successivamente 

modificato con Deliberazione del Consiglio Provinciale n. 56 del 20/12/2019;

• la legge 7 agosto 1990, n° 241 “Nuove norme in materia di procedimento amministrativo e  

di diritto di accesso ai documenti amministrativi”.

VISTO ALTRESÌ l’allegato parere favorevole in ordine alla regolarità tecnica di cui all’articolo 147-

bis,  comma 1,  del  decreto  legislativo 18 agosto  2000,  n°  267,  come introdotto dall’articolo  3, 

comma 1, del decreto legge 10 ottobre 2012, n° 174, convertito con modificazioni dalla legge 7 

dicembre 2012, n° 213, espresso dall’arch. Marzia Di Fazio, titolare della E.Q. 3.6 “Urbanistica - 

VAS”.

EVIDENZIATO:
• che dal presente atto non derivano riflessi diretti  o indiretti  sulla situazione economico - 

finanziaria  o  sul  patrimonio  dell'Ente  e,  pertanto,  non  è  dovuto  il  parere  di  regolarità 

contabile  preventivo  ai  sensi  dell’articolo  147-bis,  comma 1,  del  decreto  legislativo  18 

agosto 2000, n° 267;
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• che tutti gli atti normativi richiamati nel presente atto sono da intendersi comprensivi, ove 

intervenute, delle successive modifiche e integrazioni.

DATO ATTO ALTRESÌ che il sottoscritto non si trova, ai sensi dell’articolo 6-bis della L. 241/1990 

e  dell’articolo  8  del  Codice  di  comportamento  aziendale,  in  situazioni  di  incompatibilità  e  in 

condizioni di conflitto di interesse, anche potenziale, nei confronti dei destinatari del presente atto.

RITENUTO  di  adottare,  sulla  base  delle  motivazioni  di  cui  alla  relazione  istruttoria  citata  in 

narrativa e riportata in allegato, l’atto di che trattasi di competenza del sottoscritto.

Tutto ciò premesso 

D E T E R M I N A

1) DI ESCLUDERE DALLA PROCEDURA DI VAS, ai sensi dell’art. 12 co.4 del D.Lgs. n. 152/06 

e del paragrafo A.3, comma 5, della D.G.R. 179/2025, il Piano di recupero in località Cà D’Oro 

del Comune di Urbino, per le motivazioni espresse nella relazione istruttoria prot. n. 36004 del 

21/08/2026, allegata come parte integrante e sostanziale alla presente determinazione;

2) DI EVIDENZIARE che:

a) nelle  delibere  di  adozione/approvazione  del  piano  si  dovrà  dare  atto  dell’esito  di  tale 

procedimento;

b) dovranno essere tenute in considerazione le raccomandazioni e/o prescrizioni espresse nei 

pareri degli SCA allegati alla citata relazione istruttoria prot. 36004 del 21/08/2026;

c) qualora in sede di adozione del piano in oggetto venissero introdotte eventuali modifiche, il 

Servizio scrivente, nell’ambito delle competenze dalle norme transitorie della L.R. 19/2023, 

si riserva di valutare la conformità delle variazioni apportate rispetto all’esito della presente 

verifica di assoggettabilità.

3) DI DARE MANDATO agli uffici di inviare la presente determinazione al Comune di Urbino e, 

per opportuna conoscenza, a tutti i soggetti competenti in materia ambientale (SCA) coinvolti 

nella procedura di verifica in oggetto, qui di seguito elencati:

• Regione  Marche  -  Direzione  Protezione  Civile  e  Sicurezza  del  Territorio  -  Settore 

Genio Civile Marche Nord;

•  Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio delle Marche.

4) DI  PROVVEDERE alla  pubblicazione  in  forma  integrale  del  presente  Provvedimento 

Dirigenziale  all’Albo  Pretorio  on-line  dell’Ente  e  di  riportarlo  altresì,  quanto  all’oggetto, 
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nell’elenco  dei  provvedimenti  Dirigenziali  pubblicati  nella  sezione  “Amministrazione 

Trasparente” dell’Ente, secondo quanto previsto dall’art. 23 del Decreto Legislativo 14 Marzo 

2013 n. 33;

5) DI PROVVEDERE,  altresì,  alla pubblicazione integrale della presente determinazione nella 

sezione VAS della pagina web dell’Ente, come previsto dal comma 5 dell’art. 12 del D.Lgs 

152/06;

6) DI RAPPRESENTARE che il presente provvedimento non sostituisce in alcun modo ulteriori 

pareri  od  atti  di  assenso  comunque  denominati  di  competenza  di  questa  o  altre 

Amministrazioni, facendo salvi eventuali diritti di terzi;

7) DI DARE ATTO, altresì, che la responsabile del procedimento, ai sensi dell’art. 5, 1° comma, 

della legge 241/90 è la Dott.ssa Roberta Catucci, funzionaria tecnica del Servizio 3 - E.Q. 3.6 - 

Ufficio  3.6.1,  e  che  la  documentazione  concernente  la  presente  fattispecie  può  essere 

visionata presso lo scrivente Servizio;

8) DI  RAPPRESENTARE,  ai  sensi  dell'art.  3,  comma  4  della  L.  241/1990,  che  avverso  il 

presente atto è possibile, ai sensi dell'art. 29 del Codice del processo amministrativo di cui al 

D.Lgs. n. 104/2010, proporre, innanzi al TAR Marche, nel termine di decadenza di sessanta 

giorni, azione di annullamento per violazione di legge, incompetenza ed eccesso di potere; 

contro  il  medesimo atto  è  ammessa  altresì  la  presentazione,  entro  centoventi  giorni,  del 

ricorso straordinario di cui all'art. 8 del D.P.R. n. 1199/1971, come modificato dall'art. 6 del 

D.L. n. 19 del 19.02.2026 convertito dalla Legge n. 50 del 20.04.2026.

Il Dirigente del Servizio 3
PACCHIAROTTI ANDREA 
sottoscritto con firma digitale
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PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA

OGGETTO:  COMUNE  DI  URBINO  -  PROVVEDIMENTO  FINALE  -  VERIFICA  DI 
ASSOGGETTABILITÀ  A  VAS  SEMPLIFICATA  AI  SENSI  DEL  PARAGRAFO  A3, 
COMMA 5, DGR 179/2025 - PIANO DI RECUPERO IN LOC. CA' D'ORO.

PROPOSTA DI DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE: 2962 / 2026
======================================================================

Ai sensi dell’art. 147 bis, comma 1 del D. Lgs. 267/2000, si esprime parere favorevole in ordine 

alla regolarità tecnica della proposta di determinazione, attestando la regolarità e la correttezza 

dell’azione amministrativa

Pesaro, lì  24/08/2026

La Titolare di E.Q. 3.6
Arch. Marzia Di Fazio

sottoscritto con firma elettronica
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