P;ovincia . COPIA dellORIGINALE
di Pesaro e Urbino

Prot. N. 81743/ 2012

Determinazione n. 2762 del 26/11/2012

OGGETTO: COMUNE DI TAVULLIA - PROCEDURA DI VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA" A
VAS - ART. 12 D.LGS. 152/2006 S.M.l. - PER VARIANTEPARZIALE N. 5 AL VIGENTE PRG DA
ZONA AD USO AGRICOLO "E" AD USO RESIDENZIALE DI NU OVO IMPIANTO "C" IN
LOCALITA' MONTELURO - PROVVEDIMENTO FINALE DI VERIF  ICA.

AREA 4 - URBANISTICA - TERRITORIO - AMBIENTE - AGRI COLTURA

IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO 4.1
URBANISTICA, PIANIFICAZIONE TERRITORIALE - V.I.LA.- V.AS. -
AREE PROTETTE
ARCH. BARTOLI MAURIZIO

Visto il D.Lgs. 152/2006 concernente le norme in matanwientale e nella parte seconda recante

le disposizioni relative alla procedura di Valutam Ambientale Strategica;

Visti il D.Lgs. 4/2008 e il D.Lgs. 128/2010 recanti nfadie ed integrazioni al D.lgs. 152/2006, di

seguito denominato D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii.;

Vista la L.R. n. 6 del 12 giungo 2007, Capo Il, concateela disciplina della procedura di

Valutazione Ambientale Strategica,

Vista la D.G.R. n.1813 del 21/12/2010, con la qualeaéosapprovato I'aggiornamento delle linee
guida regionali per la valutazione ambientale sgiaf, precedentemente approvate con D.G.R.
1400/08;

Vista la L.R. n. 34 del 5 agosto 1992 e ss.mm.ii. com=ete le norme in materia urbanistica,

paesaggistica e di assetto del territorio;
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Determinazione n.2762del 26/11/2012

Vista la domanda presentata dal Comune di Tavullia mligudi autorita procedente, acquisita al
protocollo di questa Amministrazione Provincialenco 43141 del 20/06/201@er la procedura di

verifica di assoggettabilita a VAS, di cui allat2 del D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii., inerente la
variante parziale n.5 al vigente PRG da zona adagsiwolo "E" ad uso residenziale di nuovo

impianto "C" in localita Monteluro;

Vista la proposta formulata dalla suddetta autorita pien&e in merito ai soggetti con competenze
ambientali (SCA) da consultare ai sensi del comnuelRart. 12 del D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii.,
condivisa dalla scrivente autorita competente, aseballa quale sono stati individuati i seguenti
SCA:
1. Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 4.2 - PASsetto e tutela idraulica ed idrogeologica
negli strumenti di formazione del territorio
2. AS.U.R. - Pesaro;
A.A.T.O. N°1 - Marche Nord,

4. Marche Multiservizi S.p.a..

Vista la documentazione trasmessa con la domanda diceedi assoggettabilita, comprensiva del
rapporto preliminare redatto ai sensi dell’art.de2 D.Lgs. 152/06 e s.m.i., tutta conservata agli a
e depositata presso il Servizio 4.1 — Urbanistid@ianificazione Territoriale — V.ILA. — V.A.S. -
Aree protette della Provincia di Pesaro e Urbino;

Visti i pareri espressi dagli SCA;

Visto e condiviso il parere istruttorio, rif. prot. 4832 del 21/11/2012, a firma del Responsabile
del Procedimento, Arch. Marzia Di Fazio, e del Resabile della Posizione Organizzativa
Urbanistica - V.A.S. - Coordinamento S.U.A.P. dehfzio Urbanistica, Ing. Mario Primavera, che

qui di sequito si riporta:

1. PREMESSA

1.1 Ambito di applicazione:
La Valutazione Ambientale Strategica (VAS) si applai piani ed ai programmi, nonché alle loro

modifiche, che possono avere impatti significatsull'ambiente e sul patrimonio culturale. In
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Determinazione n.2762del 26/11/2012

particolare, ai sensi dell’art. 6, comma 2, del @&L152/2006 e s.m.i., la VAS si applica per tutti
Piani ed i Programmi:

a) “che sono elaborati per la valutazione e gestiomdlalqualita dell'aria ambiente, per i settori agdlo, forestale,
della pesca, energetico, industriale, dei traspodella gestione dei rifiuti e delle acque, delietomunicazioni,
turistico, della pianificazione territoriale o delldestinazione dei suoli, e che definiscono il qaadl riferimento per
I'approvazione, l'autorizzazione, I'area di locakzione o comunque la realizzazione dei progedticti negli allegati

I, lll e IV del presente decreto”;

b) per i quali, in considerazione dei possibili impattlle finalita di conservazione dei siti designedme zone di
protezione speciale per la conservazione degli liceevatici e quelli classificati come siti di portanza comunitaria
per la protezione degli habitat naturali e dellorth e della fauna selvatica, si ritiene necessauiza valutazione
d'incidenza ai sensi dell'articolo 5 del decretd Beesidente della Repubblica 8 settembre 1997357. e successive

modificazioni”.

I comma 3 del richiamato art. 6 stabilisce inoltlee per i suddetti piani e i programmi che
determinano l'uso di piccole aree a livello localsono sottoposti a modifiche minori, la valutazon
ambientale € necessaria qualora l'autorita comfgetesuti che producano impatti significativi
sull'ambiente, secondo le disposizioni di cui gltalo 12 (Verifica di assoggettabilita), e tenuto
conto del diverso livello di sensibilita ambientdkdl'area oggetto di intervento.

I comma 3-bis dell'art. 6 stabilisce, inoltre, chpiani e i programmi diversi da quelli suddettiec
definiscono il quadro di riferimento per I'autoraone dei progetti, sono anche’essi da sottogorre
preventiva verifica di assoggettabilita da partdalgorita competente, secondo le disposizioni di
cui all'articolo 12.

La variante in esame, che attiene al settore gédliaificazione territoriale e definisce il quadrb d
riferimento per I'autorizzazione di progetti edili2 stata classificata dal Comune di Tavulliaifra
casi rientranti nelle disposizioni del suddetto awn3-bis, ovvero fra quelli che da sottoporre a
verifica di assoggettabilita a VAS, in quanto namtiene né opere soggette alle procedure di
Valutazione di Impatto Ambientale né & soggetta @utazione d’Incidenza, ai sensi delle
normative vigenti.

1.2 Competenze:

In base alla L.R. 6/07, art. 19, l'autorita compéteper la VAS della variante in oggetto € la
Provincia di Pesaro e Urbino, rappresentata daliovente Servizio 4.1Urbanistica —
Pianificazione Territoriale — V.I.A. — V.A.S. - Arerotette

1.3 Awvio del procedimento:

I Comune di Tavullia in qualita di autorita proesde, con nota prot. 4618 del 14/06/2012, recante
timbro di posta in arrivo del 18/06/2012, acquisaigli atti con prot. 43141 del 20/06/2012, ha
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trasmesso a questa Amministrazione Provincialeecuaoritd competente, la richiesta per I'avvio
della procedura di verifica di assoggettabilites@nsi dell’art. 12 del D.Lgs 152/06 e ss.mm.ii. in
merito alla variante parziale n.5 al vigente PRGaiaa ad uso agricolo "E" ad uso residenziale di
nuovo impianto "C" in loc. Monteluro.
Questa Amministrazione Provinciale, con nota p8740 del 21/06/2012, ha comunicato
all'autorita procedente il mancato avvio del praneshto per la mancanza di alcuni elaborati
necessari agli adempimenti procedurali della \aifi
II Comune di Tavullia, con successiva nota recditéoro di posta in arrivo del 05/07/2012,
acquisita agli atti con prot. 48036 del 10/07/20&4a,trasmesso la documentazione richiesta da
questa Amministrazione Provinciale necessaria {@tvib della procedura di verifica, qui di
seguito elencata:

1) Rapporto preliminare per la verifica di assoggdiitata VAS;

2) Scheda di sintesi;

3) tavola inerente “studio di fattibilita relativo allvariante n. 5 - localita Monteluro”.

Con la suddetta istanza, inoltre, I'autorita prargd ha proposto I'elenco di soggetti competenti in

materia ambientale (SCA) da consultare nella pno@edi verifica.

Questa Amministrazione Provinciale, con nota prot.48502 del 11/07/2012, ha comunicato
I'avvio del procedimento e, in accordo con quamappsto dall’autorita procedente, ha individuato
I seguenti SCA:
1. Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 4.2 - PASsetto e tutela idraulica ed idrogeologica
negli strumenti di formazione del territorio
2. AS.U.R.n.1-Pesaro;
A.A.T.O. N°1 - Marche Nord,

4. Marche Multiservizi S.p.a..

Questa Amm.ne Provinciale in data 12/07/2012, auta prot. 48822, ha trasmesso agli SCA sopra
elencati la documentazione ricevuta dall’autoritacpdente, ai fini dell’acquisizione del parere di

competenza per la procedura di Verifica di assag#ita a VAS.
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2. PARERI DEI SOGGETTI COMPETENTI IN MATERIA AMBIE NTALE (SCA)

In base a quanto previsto dall'art. 12 comma 2QRl&s. 152/06 e ss.mm.ii., sono stati acquisiti i

pareri degli SCA qui di seguito riportati:

1. Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 4.2 - P.OAssetto e tutela idraulica ed
idrogeologica negli strumenti di formazione del tdorio, con nota prot. 70526 del
15/10/2012, ha espresso il seguente parere

“Omissis ... si rappresenta quanto segue.

Premesso

- chein base agli adempimenti previsti dalla normativigente in materia di Valutazione
Ambientale Strategica, questa Posizione Organizaag stata individuata da parte
dell’Autorita Competente, in collaborazione con utdrita Procedente, fra i Soggetti
Competenti in materia Ambientale (SCA) da coinwalgen fase di consultazione
preliminare, al fine di rendere compatibile l'attziane della presente variante con gli
obiettivi di tutela e sostenibilita ambientale @pettiva competenza,

- che gli aspetti ambientali riconducibili alla contpaza della scrivente P.O. sono: suolo,
sottosuolo, acqua (superficiale e sotterranea)icodd idrografico superficiale e ambiente
ripariale.

Valutato il contenuto del Rapporto preliminare per la vas#idi assoggettabilitd a Vas redatto

dal Geol. Roberto Romagna, ai sensi dell’art. 1PDlégs 152/06 e ss.mm.ii.

Esaminati i seguenti elaborati trasmessi, relatalia variante in oggetto:

1) Rapporto preliminare per la verifica di assoggetti;
2) Scheda di sintesi;
3) Studio di fattibilita relativo alla variante n.5.

Preso atto che:

- La variante riguarda il cambio di destinazione untistica di un terreno della superficie
territoriale di circa 14.200 mq a destinazione amra “E” in zona residenziale di nuovo
impianto “C”, comparto edificatorio da denominarsiML1”, ubicata in localita
Monteluro.

Richiamato il precedente parere n. 2779/10 del 17/07/2010,ofavolmente espresso con

prescrizioni sulla medesima area di variante dasjaeServizio, rilasciato nell’'ambito del parere

di compatibilita delle previsioni urbanistiche cta condizioni geomorfologiche del territorio, ai

sensi dell’art. 89 del D.P.R. 380/2001, che simai@no confermate e di seguito riportate:
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0 A supporto dello strumento attuativo andranno pnéat sia la relazione geologica che
lo studio geotecnico che, rispettivamente, espooaganommentino i metodi ed i risultati
delle indagini di caratterizzazione e modellaziogeologica e geotecnica del sito,
supportati da specifiche indagini geognostiche, grove in sito ed in laboratorio,
rilevando I'eventuale presenza di acque nei terreigicondo quanto disposto dal D.M.
14/01/2008.

o Sara inoltre necessario definire gli scenari di jgefosita sismica locale mediante
specifiche analisi, come prescritto dal D.M. 144008, attraverso un significativo
numero di prove geofisiche (3fse geotecniche, sia in sito che in laboratorivotie alla
definizione del comportamento dei terreni sottolesifazione dinamica. Le predette
indagini potranno fornire anche indicazioni per kcelta localizzativa degli edifici
all'interno dell'area e per la progettazione degiterventi.

o Andranno condotte verifiche di stabilita sui profdi progetto maggiormente critici,
estesi ad una significativa parte del versante’dedh di previsione, nello stato di fatto e
di progetto, sia in condizioni statiche che sismickecondo il D.M. 14/01/2008.

o Per tutti gli edifici in progetto si dovranno predere fondazioni profonde qualora non sia
possibile immorsarle all'interno della formazionebése integra e compatta.

0 L’intera area ma soprattutto quella a monte detilota edificare, dovra essere dotata di
un’efficiente sistema di raccolta e regimazionelaecque superficiali, onde evitare
interferenze con i terreni fondali.

o Tutte le acque di raccolta non dovranno essereat@pnel terreno ma incanalate a valle
con relativi pozzetti di controllo fino all'immissie nella rete fognaria e/o in fossi
recettori in grado di riceverle.

Consideratoche l'area oggetto di variante nel P.A.l. dell’Audta di Bacino Interregionale la
zona non e interessata da dissesti o ambiti esahdab

E’ parere di questa P.O. che per gli aspetti di quetenza la proposta variante al PRG non
presenti elementi di strategicitd e non possa avamgatti significativi sullambiente, tali da
richiedere I'assoggettabilita a VAS.

Si fa tuttavia presente che nell'ambito del rilasailel parere di compatibilita sulla

variante in oggetto, ai sensi dellart. 89 del DRP.n. 380/01, la scrivente potra formulare

prescrizioni o limitazioni per I'attuazione dellagvisione urbanistica proposta.

In linea generale, ai fini della predisposizionelldesuccessive fasi di progettazione, con

I'obiettivo di proteggere il territorio dal rischiadrogeologico-idraulico, si richiama l'art. 10
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della L.R. 22/11 “Norme in materia di riqualificame urbana sostenibile e assetto idrogeologico
...... " che prevede per gli strumenti di pianificazioshe territorio e loro varianti,_da cui derivi

una trasformazione territoriale in grado di moddi® il regime idraulico, la redazione di una

“Verifica di compatibilita idraulica”, redatta da o tecnico abilitato.

Tale verifica é tesa a valutare 'ammissibilita ldesingola previsione urbanistica, considerando
le interferenze con le pericolosita idrauliche pgaS o potenziali e la necessita di prevedere
eventuali interventi per la mitigazione del rischioonché le possibili alterazioni del regime
idraulico che la trasformazione d’'uso del suolo pmlgierminare.

La norma contempla altresi la previsione delle mescompensative, rivolte al perseguimento del

principio dell'invarianza idraulica della trasfornmone in linea con quanto gia disposto

dall'art.11 delle Norme di Piano del PAI Interreqiale.

Quanto sopra secondo il documento contenente ergritnodalita e indicazioni tecnico-operative
in corso di definizione dalla Regione Marche, owver via transitoria in base al disposto del
comma 3 lett. a)- b) dell’art. 13 della L.R. 22/201

Le eventuali opere per il perseguimento dellelfiaali cui al presente articolo, ovvero misure di
mitigazione e di compensazione, andranno progettatgiuntamente agli interventi e classificate

come opere di urbanizzazione primatia.

2. A.S.U.R. n. 1 — Pesarocon nota prot. 17131 del 01/08/2012, pervenutaiteafax in data
03/08/2012 e acquisita agli atti di questa A.P. pmt. n. 55178 del 07/08/2012, ha espresso il
seguente parere

“Omissis ... questo Dipartimento, per quanto di competenzay rawvvisa effetti significativi

sull’ambiente dovuti all’applicazione del piano @ldorogramma oggetto d’esame; pertanto si

ritiene che la proposta di variante debba esseselusa dalla procedura di VAS

3. Marche Multiservizi S.p.a., con nota prot. 17626 del 13/11/12, pervenuta ia day11/12 e
acquisita agli atti di questa A.P. con prot. n.Z®8el 19/11/12, ha espresso il seguente parere
“Omissis ...si comunica che, per quanto di competenza, la zisudta urbanizzata in misura
insufficiente ai fabbisogni di previsione dell'areaesame.
Per l'attivazione dell’'area dovra essere potenziditsistema idrico che alimenta la zona,

realizzando il potenziamento di un tratto termindédla condotta di adduzione dal serbatoio di San
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Michele al serbatoio di Monteluro, di cui dovra ess aumentata la struttura di accumulo con un
nuovo modulo da 75 metri cubi (nuovo serbatoio).

La realizzazione della nuova struttura di accumglsubordinata alla disponibilita delle aree.

Dovra essere prevista la realizzazione di un ctbket di fognatura nera per il collegamento
dellarea in oggetto e dei fabbricati esistentialiete nera esistente in via Pieve Vecchia, nel
Comune di Gradara.

Si precisa che il collettore fognario a serviziolldefrazione non e previsto nel piano degli
investimenti AATO per il sessennio 2011-2016.

La rete gas esistente & esercita in media press@opertanto idonea a soddisfare le future
utenze.

Le opere richieste, trattandosi di sottoserviziemati, non rappresentano particolare impatto

ambientale, fatta eccezione per le opere di accar(adrbatoi) del servizio idricb;

4. A.A.T.O. N°1 - Marche Nord, con nota prot. 1567 del 16/11/2012, pervenuta nmégliposta
elettronica certificata (P.E.C.) in data 16/11/2@1&cquisita agli atti di questa A.P. con prot. n.
79533 del 19/11/2012, ha espresso il seguenteegparer

“Omissis ...questa AATO:

- valutato il contenuto della richiesta;
consultato il programma degli interventi approvatall’Assemblea ATO formata dai Sindaci

dei comuni rientranti nel’Ambito Territoriale Ottiale di Pesaro e Urbino e dal Presidente
della Provincia di Pesaro e Urbino;

verificate le modifiche e/o integrazioni al prograra degli interventi approvate dal Consiglio
di Amministrazione di AATO;

considerata la dotazione delle infrastrutture nedttere dei servizi idrici (acquedotto,
fognatura e depurazione);

condivide le osservazioni e il parere espressi@store dei servizi idrici.”

| pareri sopra riportati sono conservati agli atdepositati presso il Servizio 4Urbanistica —

Pianificazione Territoriale — V.I.LA. — V.A.S. - g&rprotettedella Provincia di Pesaro e Urbino.

3. DESCRIZIONE TECNICA DELLA VARIANTE

La proposta in esame riguarda una previsione wbeaiche era gia stata valutata da questa autorita

competente nell'ambito di una precedente verifiGaadsoggettabilita a VAS che I'Amm.ne
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Comunale aveva richiesto nel 2009 riguardo ad w@mente parziale al PRG che interessava diverse
aree del territorio di Tavullia, fra cui quella aggetto. Tali aspetti verranno illustrati megliol ne
successivo paragrafo.

La variante consiste nell'inserimento di una nuaema di espansione residenziale di tipo “C”,
denominata “ML1". L'area di variante é limitrofa asha zona residenziale “B1” gia parzialmente
edificata e urbanizzata per la quale venne appoavafpiano di lottizzazione.

Il nuovo comparto residenziale “ML1” ha una supaditerritoriale di 14.277 mq. Si prevede una
superficie edificabile complessiva di 3.500 magdi 2.200 mq di superficie utile e 1.300 mq di
superficie accessoria, per una volumetria total#ldd00 mc ed un carico insediativo teorico di 92
abitanti insediabili.

Il comparto & costituito da due ambiti edificakivisi da una fascia centrale di verde pubbilico,
corrispondente ad un versante sottoposto a tutedgrale da parte del vigente PRG.

Si prevede inoltre la realizzazione di un marcidpi@ubblico che sara collocato lungo via Cava
della Rena fino a collegarsi con quello di recamstruzione situato in via Mare Monti.

L’Ufficio Tecnico Comunale ad integrazione dellaowa previsione urbanistica ha redatto uno studio

di fattibilita dell’intervento costituito da unatsema planimetrico in scala 1:1000.

4. VALUTAZIONE DI SIGNIFICATIVITA’ DEGLI IMPATTI AM BIENTALI

La proposta in esame riguarda una previsione wbeaiche era gia stata valutata da questa autorita
competente nell’ambito di una precedente verificassoggettabilita a VAS richiesta dal’Amm.ne
Comunale nel 2009 per una variante parziale al BR&interessava diverse aree del territorio di
Tavullia.

L’esito della precedente verifica, espresso dalievente autorita con Determinazione Dirigenziale n
4085 del 17/12/2009, aveva stabilito I'assoggettamei alcune previsioni, fra cui quella in esame,
alla procedura di VAS sulla base di valutazionicsfoehe.

Con l'istanza in oggetto ’TAmm.ne Comunale, inveltevviare una procedura di VAS complessiva
per le suddette aree, ha ritenuto di richiedergquasta A.P. I'avvio di una nuova procedura di
verifica, ai sensi dell’art. 12 del D.Lgs. 152/06.en.i., relativamente alla sola variante in esame,
controdeducendo il precedente provvedimento safasoc

Prima di valutare le motivazioni che hanno inddt&eanm.ne Comunale a richiedere un nuovo
procedimento di verifica, € necessario ricordaralicurono le osservazioni espresse da questa A.P.
nel precedente parere in base alle quali si stdlbdsoggettamento a VAS della variante ora

riproposta.
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La decisione da parte della scrivente autorita cierge di assoggettare tale previsione alla
procedura di VAS derivava da varie motivazioni:

in primo luogo l'area in esame faceva parte di va@ante parziale al PRG che riguardava diverse
zone del territorio comunale e prevedeva l'insentoedi piu aree edificabili che incidevano sul
carico insediativo per un totale di 321 nuovi aftitaeorici. L’area in esame, dunque, venne
valutata in relazione ad altre due previsioni i queste avrebbero inciso in modo significativo
sul complesso delle trasformazioni previste, detemno, da sole, un incremento del carico
insediativo di 265 abitanti.

Una delle principali criticita emerse nel corsol'@tuttoria venne evidenziata nel parere espresso
dal Servizio Ambiente di questa A.P, dove venivartcate una serie di problematiche relative ai
depuratori fognari comunali e richiesti “chiarimieimt merito alla sussistenza di una reale capacita
residua degli attuali impianti di depurazione presael Comune di Tavullia, al fine di valutarne
I'idoneita depurativa a ricevere un supplementoadico organico da trattare”.

In relazione alle suddette problematiche questacidff sulla base dei criteri stabiliti dalla DGR
1813/2010, aveva dunque ritenuto che gli intervpiticonsistenti facenti parte della variante, in
termini di carico insediativo, avrebbero dovutoegessottoposti a VAS al fine di escludere possibili
effetti negativi derivanti dalle previsioni di numgviluppo e garantirne la sostenibilita ambientale
Inoltre si considero anche il fatto che la proceddr VAS potesse rappresentare I'occasione per
affrontare le problematiche infrastrutturali cheatterizzano il territorio comunale, secondo una
visione complessiva e strategica della pianificagjcstimolando cosi ’Amministrazione Comunale
a riflettere sulla necessita di una rivisitazionenplessiva del PRG a piu di 10 anni dalla sua altim

approvazione.

Riguardo alla singola previsione in esame nel mrest parere questa A.P. formulo anche una serie
di osservazioni specifiche che, per maggior chizaesi riportano integralmente qui di seguito ed
alle quali saranno riferite le valutazioni sottpeste :

C) Variante n. 5 - MONTELURO.

Impatti sul Paesaggiodai sopralluoghi effettuati si & riscontrato comeigterventi eseguiti nella

zona di completamento B1, adiacente all’area diaste, indicati come esempio positivo e come
riferimento per le nuove edificazioni proposte, hardeterminato un notevole impatto visivo sul
paesaggio circostante. Le costruzioni appaiano ettan contrasto con le forme del paesaggio e le

tipologie edilizie realizzate non hanno tenuto codélla morfologia e altimetria del terreno. Se e
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vero che l'edificato presente nel versante godeumhk vista panoramica verso la costa, come
descritto nel rapporto preliminare, tanto da essatefinita come “terrazza sul mare”, tali
interventi per la loro composizione archittettonis@no altresi visibili da notevole distanza
determinando un significativo impatto visivo vefambiente esterno.

Impatti sulla popolazioneia previsione del verde pubblico nella zona di émw acclive in cui

presente una fitta vegetazione costituisce un oktaalla possibile fruibilita di tale spazio. Lez®

di verde pubblico devono essere utilizzabili, oppoamente attrezzati per lo svago da parte dei
cittadini e non essere considerati come spazi slilta. Tale zona per le sue caratteristiche di
“Corridoio ecologico” dovrebbe essere addiritturas@usa dal comparto per mantenere il suo
grado di naturalita.

Impatti sulla viabilita: I'accessibilita della zona a valle risulta critida quanto determinerebbe un

innesto in curva sulla strada provinciale che cgieMonteluro a Gradara.

Alla luce delle considerazioni sopra esposte, vigtatita del carico urbanistico della nuova area
di espansione, corrispondente a circa 92 abitanquevalenti, viste le problematicita inerenti lo
smaltimento dei reflui, si prescrive di assoggetdtintervento alla procedura di V.A.S., ai sensi
degli articoli da 13 a 18 del D.Lgs. 152/06 s.mNell'ambito di tale procedura dovranno essere
descritte le modalita di intervento e le misure diitigazione degli impatti, attraverso la
predisposizione di un piano planivolumetrico di tkglio che dovra affrontare quanto sopra
evidenziato, nonché le problematiche inerenti lo @timento dei reflui ai sensi della normativa

vigente.”

Le motivazioni che hanno spinto '’Amm.ne Comunal&hiedere I'avvio di una nuova procedura di
verifica per l'area in oggetto, si basano essemmate sulla volonta di risolvere la questione
dell’'allaccio alla fognatura pubblica, verificandon I'Ente gestore Marche Multiservizi la posstili

di collegarsi al depuratore comunale di Gabiccedaylafruttando la condotta esistente in nel comune
di Gradara, condizione necessaria per l'attuazimtia variante.

L’acquisizione del parere di fattibilita di Marchdultiservizi rappresenta quindi un elemento

fondamentale per valutare la sostenibilita amblerdalla previsione in esame.

Riguardo, invece, alle altre osservazioni puntehke vennero formulate dalla scrivente autorita,
sopra riportate, riguardanti varie tematiche (pgg®a popolazione e viabilita), I'Ufficio Tecnico
Comunale, nel rapporto preliminare, ha fornito sage di considerazioni che sono state articotate i

vari punti.
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L'Ufficio Tecnico Comunale ha redatto anche unodgiudi fattibilita dell'intervento costituito da
una schema planimetrico in scala 1:1000 al findetiagliare meglio la pianificazione della zona e
risolvere le suddette criticita.

Per una maggiore chiarezza di illustrazione qedjuito si riportano ad uno ad uno i vari puntledel
considerazioni espresse dall'Ufficio Tecnico Comlanae di seguito i singoli commenti, le

valutazioni e le prescrizioni da parte dello sankeeUfficio:

1. “ La redazione del planivolumetrico, redatto d&lfficio Tecnico Comunale, oltre a
testimoniare la volonta da parte del’Amm.ne Comardi attivare la variante nel rispetto delle
prescrizioni impartite, tende a verificare la pdsta di relazionare gli interventi con quelli
esistenti migliorando la composizione architettendegli edifici riducendo gli impatti visivi. La
posizione morfologica dell'area d’'intervento chesuita ad una quota inferiore rispetto alla
limitrofa zona B1 e la realizzazione di edifici paonsoni al contesto interessato ridurra
I'impatto visivo evidenziato nella determinaziow@s& richiamata.”

Considerazioni, valutazioni e prescrizioni:

A proposito del punto 1 sopra riportato questocidfiritiene che, se da un lato sia condivisibile il
fatto che l'area si trovi ad una quota inferiorgpgtto a quella limitrofa e che per questo I'impatt
dell'edificato sul paesaggio sara certamente ioferidall’altro lato e possibile riscontrare che lo
schema planimetrico redatto dall’Ufficio Tecnico r@anale contraddice, per certi aspetti, le
prescrizioni impartite da questa A.P. nel precesglgudrere. In primo luogo si evidenzia che la
distribuzione dei lotti, del verde e della straddattizzazione non tiene conto della morfologia e
delle caratteristiche del luogo. Come si puo notledisegno, la strada di servizio interna risulta
eccessiva e non adeguata al contesto. Il suo galupfatti, potrebbe sicuramente essere limigato
una minore superficie. Inoltre, tale strada, attraa proprio quella fascia verde frapposta fraule d
aree edificabili che, in base alle precedenti presni di questa A.P., doveva essere salvaguardata
ed esclusa dal comparto.

Lo schema di fattibilita elaborato dal Comune hdividuato come spazio verde di standard la stessa
fascia di vegetazione esistente fra la parte ditmerdi valle, contrariamente a quanto prescrigio n
precedente parere dove si evidenziava therevisione del verde pubblico nella zona di ¢aiw
acclive in cui é presente una fitta vegetaziondittosce un ostacolo alla possibile fruibilita dale
spazio. Le zone di verde pubblico devono essdiezatiili, opportunamente attrezzati per lo svago
da parte dei cittadini e non essere considerati €ospazi di risulta. Tale zona per le sue
caratteristiche di “Corridoio ecologico” dovrebbessere addirittura esclusa dal comparto per

mantenere il suo grado di naturalita.
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Non potendo considerasi tale area come standarolipolviene cosi a mancare totalmente la quota
minima di superficie adibita a verde pubblico cimebase alla edificabilita del comparto, dovrebbe
avere una estensione di 1.100 mq.

E’ evidente che anche il disegno dei lotti (si védgarticolare il n. 5) non persegue il princiglbd
uno sviluppo ordinato e razionale, ma tende allotsfmento massimo delle superfici in zone
marginali del comparto.

Alla luce delle considerazioni sopra esposte gné, dungue, che lo schema planimetrico elaborato

dal Comune debba essere rivisto totalmente, teneadt» di quanto evidenziato sopra. Inoltre, in

merito all'aspetto della accessibilitd, dovra esstudiato il modo per evitare, o ridurre al massim

la realizzazione della strada interna di lottizear. E’ auspicabile prevedere una soluzione che

preveda due sistemi di accesso distinti e sepanati:per la parte a monte (lotti 1 e 2) e uno per |

parte a valle, sfruttando le strade gia esistérditi a monte, infatti, possono essere accessibi

direttamente dalla strada esistente adeguatambatgasa, ricavando i posti auto pubblici lungo il

bordo stradale, arretrando i confini dei lotti &#/aguardando il filare alberato esistente. | Iptisti a

valle, invece, potranno essere serviti dalla stradainciale per Gradara dove esiste gia un ingress

fatto salvo il nulla osta sulla fattibilitd da pamdel Servizio Viabilita, oppure sfruttando la daali

lottizzazione nuova del comparto limitrofo, non ar& interamente attuato. In quest’ultimo caso,

mediante una variante al piano di lottizzaziondraiibe essere realizzato un ramo di collegamento

stradale in corrispondenza del passaqggio pedormdeporta alla cabina elettrica prevedendo, ad

esempio, I'accorpamento di due lotti.

2. “La zona a verde che intervalla le due zone edbitacostituisce una cerniera ecologica che
arricchisce I'area residenziale ed e in linea coeriteri di sostenibilita che esaltano la naturalit
dei luoghi all’interno dei contesti urbani.”

3. “relativamente all’accessibilita dell’area dalla tda provinciale, la variante recepira tutte le
prescrizioni da parte del servizio viabilita chiatbaad esprimersi come SCA evidenziando che
saranno a carico del comparto tutte le opere nemgssall’adeguamento e miglioramento
infrastrutturale.”

Considerazioni, valutazioni e prescrizioni:

In merito ai suddetti punti 2 e 3 si rimanda abbesiderazioni e prescrizioni esposte per il punto 1

4. “relativamente ai sottoservizi di rete ed in padiare al servizio fognatura, la proposta di
variante nel suo dimensionamento complessivo doeessariamente trovare la soluzione per
I'allaccio alla pubblica fognatura che dovra porerdei benefici funzionali anche alle aree
contermini. Rispetto a tale problematica risultadamentale I'espressione di A.A.T.O. e Marche
Multiservizi che nella precedente proposta di vateanon si sono espressi.”
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Considerazioni, valutazioni e prescrizioni:
Come si puo leggere nel precedente paragrafo 2),TA). e Marche Multiservizi hanno espresso un

parere sostanzialmente positivo sulla fattibiliggld interventi,_a condizione che vengano realigzat

una serie di opere infrastrutturali necessariesalenibilita ambientale della previsione urbacast

Naturalmente gli interventi prescritti saranno d®i@anti, per i soqgetti interessati, al fine di

valutare attentamente la sostenibilitd economitangevo comparto, tenendo conto anche delle altre

prescrizioni impartite da questa autorita e dai anenti SCA, che potrebbero incidere

significativamente sulla volonta di confermare cméale previsione urbanistica.

5. CONCLUSIONI

In base alle valutazioni esposte nel precedentagpafio questo ufficio ritiene che attraverso il
recepimento delle suddette prescrizioni, insiengeelle espresse dagli SCA, i cui pareri sono stati
riportati al paragrafo 2), sia possibile escludeossibili impatti significativi sul’lambiente tala
rendere necessario 'assoggettamento della vaniamggetto alla procedura di VAS.

Pertanto si ritiene di potg@roporre I'esclusione della variante dalla procedua di VAS prevista
agli artt. da 13 a 18 del D.Lgs. 152/06 s.m.i. amtizione che siano ottemperate le prescrizioni
formulate nel precedente paragrafo 4.

Relativamente ai pareri espressi dagli SCA, riport nel precedente paragrafo 2), il Comune
dovra conformarsi ad esso con riferimento ai contauti prescrittivi ed alle raccomandazioni,
nonché alle eventuali precisazioni e specificaziani

Si specifica che qualora in sede di adozione defiivia della variante in oggetto venissero
introdotte modifiche conseguenti all'accoglimento deventuali osservazioni alle previsioni
urbanistiche, il Servizio scrivente, in qualitd di autorita competente, nell’ambito
dell’espressione del parere di cui all’art. 26 de#l L.R. 34/92 e s.m.i., si riserva di valutare la

conformita delle variazioni apportate rispetto all’esito della presente verifica di

assoggettabilita””

Visto l'art. 19 della L.R. n. 06/07;
Visto I'art. 107 del T.U.E.L. approvato con D.Lgs. d&fa8/2000 n. 267;
Visto l'art. 6 della legge n. 241/90;
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Determinazione n.2762del 26/11/2012

DETERMINA

Di escludere in base all'art. 12 co.4 del D.Lgs. n. 152/06sersn.ii., la variante parziale
n.5 al P.R.G. vigente del Comune di TAVULLIA indiaan oggetto, inerente il cambio di
destinazione urbanistica da zona ad uso agricdl@tEuso residenziale di nuovo impianto
"C" in localita Monteluro, dalla procedura di VABevista agli artt. da 13 a 18 del citato
Decreto, a condizione che siano ottemperate lecpzemi formulate nel paragrafo 4) del
parere rif. prot. 48036/12 del 21/11/2012 soprartgto.

Di stabilire le condizioni ed indicazioni seguenti:

a) Relativamente ai pareri espressi dagli SCA, rifgodh precedente paragrafo 2) del
parere rif. prot. 48036/12 del 21/11/2012, il Comudovra conformarsi ad essi con
riferimento ai contenuti prescrittivi ed alle raotandazioni, nonché alle eventuali
precisazioni e specificazioni.

b) Qualora in sede di adozione definitiva della vaeam oggetto venissero introdotte
modifiche conseguenti all'accoglimento di eventuabservazioni alle previsioni
urbanistiche, il Servizio scrivente, in qualita dutorita competente, nell’ambito
dell’espressione del parere di cui all'art. 26 adl.R. 34/92 e s.m.i., si riserva di
valutare la conformita delle variazioni apportagpetto all’esito della presente verifica
di assoggettabilita.

Di trasmettere la presente determinazione al Condu@VULLIA, che dovra pubblicarla

sul proprio sito web istituzionale per almeno 30rgi, in base a quanto previsto all’art. 12

co. 5 del D.Igs 152/06 s.m.i. e dalla D.G.R. n.12Q30.

Di trasmettere la presente determinazione, in fordagitale, a tutti i soggetti competenti in

materia ambientale (SCA) coinvolti nella proceddraverifica in oggetto, qui di seguito

elencati:

1. Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 4.2 - PA3setto e tutela idraulica ed
idrogeologica negli strumenti di formazione deltrio;

2. AS.UR. - Pesaro;

3. AA.T.O.N°1 - Marche Nord;

4. Marche Multiservizi S.p.a..

Di provvedere alla pubblicazione della presenteemeinazione sul sito web di questa

Amministrazione Provinciale.
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VI) Di dare atto che il presente provvedimento non itsste nessun altro parere o
autorizzazione richiesto dalle vigenti norme e cieme emesso fatti salvi eventuali diritti di
terzi.

VII)  Didare atto che il presente provvedimento non amtagper sua natura impegno di spesa.

VIII) Di dare atto che il responsabile del procedimeaiteensi dell’'art. 5, 1° comma, della legge
241/90 e I'Arch. Marzia Di Fazio e che la documeiotae concernente la presente
fattispecie puo essere visionata presso lo scevéatvizio.

IX) Di rappresentare ai sensi dell'articolo 3 commaefladlegge 241/90 che la presente
determinazione pud essere impugnata dinanzi al T&®o 60 giorni con ricorso
giurisdizionale oppure entro 120 giorni con ricosteaordinario amministrativo al Capo

dello Stato.

MDF/ed
1421VAS\12vas\12TC10605.doc

Dirigente Servizio 4.1
F.to ARCH. BARTOLI MAURIZIO

La presente copia, composta di n........ pagine, & conforme all'originale conservato in atti e consta altresi di
N........ allegati per un totale din....... pagine.
Pesaro,
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