Pyovincia '
di Pesaro e Urbino

Anno Prop. : 2014
Num. Prop. : 1368

Determinazione n. 1253 del 10/07/2014

OGGETTO: COMUNE DI ACQUALAGNA - CONCLUSIONE DELLA FASE DI CONSULTAZIONE
PRELIMINARE (SCOPING) DI CUI ALL'ART. 13, COMMI 1 E 2 DEL D.LGS 152/2006 E SS.MM.II. -
PROCEDURA DI VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA (VAS) - ARTT. DA 13 A 18 DEL
D.LGS. 152/2006 E SS.MM.II. - VARIANTE AL PIANO DI RECUPERO DI INIZIATIVA PRIVATA Al
SENSI DELLA L. 457/78, ALL'INTERNO DELLA “ZONA DI RECUPERO URBANO - A2” - LOCALITA
FURLO.

IL RESPONSABILE DELLA POSIZIONE ORGANIZZATIVA 12.4
DELEGATO AL COORDINAMENTO DEL SERVIZIO 12 URBANISTICA —
PIANIFICAZIONE TERRITORIALE - VIA -VAS — AREE PROTETTE
BARTOLI MAURIZIO

Il Comune di Acqualagna, in qualita di autorita procedente, con nota prot. 2835 del 03/04/2014, pervenuta in data
07/04/2014, acquisita agli atti con prot. 25246 del 14/04/2014, ha trasmesso al Servizio scrivente la richiesta di
avvio della procedura di Valutazione Ambientale Strategica (VAS), di cui agli artt. da 13 a 18 del D.Lgs 152/06 e
ss.mm.ii, riguardante la variante al Piano di Recupero di iniziativa privata, ai sensi della I. 457/78, all'interno della

“zona di recupero urbano - A2” , in localita Furlo;

L’'assoggettamento a VAS del Piano in oggetto & stato stabilito da questo Servizio, in qualitd di autorita
competente, a seguito di una prima istanza pervenuta da parte del Comune di Acqualagna, con la quale si
chiedeva I'avvio di una procedura di verifica di assoggettabilita a VAS, ai sensi dell’art. 12 del D.Lgs 152/06.

Le motivazioni che hanno indotto questa autorita competente a richiedere direttamente I'avvio del procedimento di
VAS, espresse con nota prot. 89233 del 27/11/2013, si fondavano sul principio di precauzione, dettato dalle linee
guida regionali (DGR 1813/2010), in quanto le carenze riscontrate nella documentazione inviataci non

consentivano di dare avvio alla suddetta procedura di verifica.

Gli elaborati trasmessi in allegato alla domanda del procedimento di VAS in oggetto, acquisiti con n.s. prot. n.
25246 del 14/04/2014, sono:
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1.  Rapporto Preliminare (scoping) ai sensi dell’art. 13 del D.Lgs 152/06 e ss.mm.ii., febbraio 2014, a firma
della Dott.ssa Biol. Elena Bresca;

2. Scheda di sintesi, a firma del Responsabile dell’Area Tecnica del Comune di Acqualagna, Ing. Andrea
lodio;

3. Allegati grafici alla scheda di sintesi costituiti da:

- Carta geologica con elementi di geomorfologia;
- Cartografia PAI;

- Carta geomorfologica + legenda;

- Carta geologica + legenda;

- Carta idrogeologica + legenda;

- Carta delle pericolosita geologiche + legenda;

- Carta del rischio sismico + legenda

Pareri acquisiti:

4. parere Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici delle Marche (ai sensi del D.Lgs 42/2004),
espresso con prot. 19262 del 12/12/2013;

5. parere Marche Multiservizi spa (fattibilita tecnica), espresso con prot. 19006 del 02/12/2013;

6. parere igienico sanitario di ASUR, espresso con prot. 57251 del 15/11/2013;

7. valutazione di incidenza espressa dalla C.M. del Catria e Nerone con Determinazione n. 5/RH del
27/01/2014;

Tavole di Piano, a firma del tecnico progettista, Arch. Leone Podrini, datate 23/09/2013:

8. Tav. 09 v “documentazione fotografica”;

9. Tav. 10 v “estratto catastale”;

10. Tav. 11 v “strumento urbanistico vigente”;

11. Tav.14 v “ progetto...con sovrapposizione dei vincoli”;

12. Tav. 18a v “stato attuale...rilievo alberature esistenti’;

13. Tav. 22b v “progetto opere di urbanizzazione”;

L’'autoritd competente (lo scrivente Servizio 12 Urbanistica — Pianificazione Territoriale — V.I.A. — V.A.S. — Aree
protette di questa Amministrazione Provinciale), con nota prot. 25890 del 16/04/2014, ha provveduto a comunicare
l'avvio della fase di consultazione preliminare (scoping), prevista dall’art.13, commi 1 e 2, del D.Lgs 152/06 e
ss.mm.ii., individuando i Soggetti Competenti in materia Ambientale (SCA) da consultare durante il processo di
VAS ed invitando l'autorita procedente (il Comune di Acqualagna) ad indire un’apposita Conferenza di Servizi, ai
sensi dell’art. 14 e succ. della L. 241/90, per lo svolgimento di tale fase, finalizzata alla definizione della portata e

del livello di dettaglio delle informazioni da includere nel successivo Rapporto Ambientale di VAS.

Gli SCA individuati dalla scrivente autorita sono i seguenti soggetti:

1. Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 11 - P.O. Assetto e tutela idraulica ed idrogeologica negli strumenti di
trasformazione del territorio;

Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 11 - U.0.11.3.2 Acque pubbliche e Nulla Osta Idraulici;
Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici delle Marche;

Autorita di Bacino Regionale delle Marche - Presidio Provinciale di Pesaro;

ASUR Area Vasta 1 - zona territoriale n.2 di Urbino;

Comunita Montana del Catria e Nerone;

N o g s~ e N

Marche Multiservizi.

Il Comune di Acqualagna, con nota prot. 4257 del 30/05/2014, pervenuta in data 04/06/2014, acquisita agli atti di
questa A.P. con prot. 36378 del 05/06/2014, ha trasmesso a tutti gli SCA sopra elencati la documentazione

riguardante il procedimento in oggetto e, contestualmente, ha convocato una Conferenza di Servizi per il giorno
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23/06/2014, finalizzata alla illustrazione del rapporto preliminare e all’acquisizione dei contributi da parte dei

soggetti coinvolti.

La scrivente autorita competente ha ritenuto opportuno informare ed invitare alla suddetta Conferenza di Servizi
anche i soggetti portatori di interessi diffusi (Comitato Furlo e Italia Nostra onlus di Pesaro e Fano) che hanno
manifestato le proprie osservazioni riguardo alla proposta di piano attraverso numerose note di corrispondenza agli
Enti interessati, al fine di renderli partecipi al processo di VAS, fin dai momenti preliminari dell’elaborazione della

nuovo progetto avanzato dal Comune di Acqualagna.

Il giorno 23/06/2014, presso la sala MARI di questa Amministrazione Provinciale di Pesaro e Urbino, si & svolta la
Conferenza di Servizi, le cui risultanze sono state riportate nel verbale redatto dalla scrivente autorita competente,
con nota prot. n. 42972 del 04/07/2014, che si allega come parte integrante sostanziale alla presente
Determinazione.

Al verbale della Conferenza sono stati allegati tutti i contributi pervenuti da parte dei soggetti coinvolti

nell’lambito della presente fase di consultazione preliminare.

Visto il D.Lgs. 152/2006 concernente le norme in materia ambientale e nella parte seconda recante le
disposizioni relative alla procedura di Valutazione Ambientale Strategica;

Visti il D.Lgs. 4/2008 e il D.Lgs. 128/2010 recanti modifiche ed integrazioni al D.lgs. 152/2006, di seguito
denominato D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii.;

Vista la L.R. n. 6 del 12 giungo 2007, Capo I, concernente la disciplina della procedura di Valutazione
Ambientale Strategica;

Vista la D.G.R. n.1813 del 21/12/2010, con la quale & stato approvato I'aggiornamento delle linee guida
regionali per la valutazione ambientale strategica, precedentemente approvate con D.G.R. 1400/08;

Vista la L.R. n. 34 del 5 agosto 1992 e ss.mm.ii. concernente le norme in materia urbanistica, paesaggistica e
di assetto del territorio;

Visto il Rapporto Preliminare e gli elaborati redatti per la fase di consultazione preliminare (scoping) della
procedura di V.A.S. in oggetto;

Visto il verbale della Conferenza di Servizi del 23/06/2014 e i pareri espressi dagli SCA, allegati come parte
integrante sostanziale alla presente Determinazione;

Ritenute le risultanze della Conferenza di Servizi del 23/06/2014 ed i contributi espressi dagli SCA utili alla
definizione del progetto di piano e del livello di dettaglio delle informazioni da includere nel rapporto ambientale,
come previsto al comma 1 dell’art. 13 del D.Lgs. n. 152/2006 e ss.mm.ii.;

Ritenuto, di poter stabilire la conclusione della fase di consultazione preliminare prevista dall’art.13, commi 1 e
2, del D.Lgs. 152/2006 e ss.mm.ii..

Visto l'art. 19 della L.R. n. 06/07;

Visto I'art. 6 della legge n. 241/90;

Visto il D.Lgs. 267/2000 “Testo Unico delle leggi sull’ordinamento degli Enti Locali”, ed in
particolare:

- l'articolo 107 concernente le funzioni e le responsabilita dei Dirigenti;
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- l'articolo 147 bis in ordine al controllo preventivo di regolarita amministrativa;
Visto I'allegato parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica di cui all’art. 147 bis, comma 1
del D.Lgs. 267/2000, come introdotto dall’art. 3 comma 1 del Decreto Legge 10.10.2012, n. 174.

DETERMINA

I) Di concludere la fase di consultazione preliminare (scoping), di cui all'art.13, commi 1 e 2, del D.Lgs
152/2006 e ss.mm.ii., inerente la Valutazione Ambientale Strategica (VAS) della variante al Piano di
Recupero di iniziativa privata, ai sensi della L. 457/78, all'interno della “zona di recupero urbano - A2” , in
localita Furlo di Acqualagana, la cui finalita & stata quella di definire, con tutti i soggetti competenti in
materia ambientale, la portata ed il livello di dettaglio delle informazioni da includere nel successivo
Rapporto Ambientale di VAS.

Il) Di stabilire le condizioni seguenti:

- le risultanze della Conferenza di Servizi del 23/06/2014, ovvero i contributi espressi dagli SCA e dalla
scrivente autorita, riportati nel verbale allegato quale parte integrante e sostanziale della presente
determinazione, dovranno essere tenuti in considerazione per la redazione del Rapporto Ambientale,
come previsto dall’art. 13 comma 1 del D.Lgs. n. 152/2006 e ss.mm.ii.;

- nel Rapporto Ambientale si dovra dare atto di come sono stati recepiti i contributi espressi dai soggetti
coinvolti nel’ambito della presente fase di consultazione preliminare.

[Il) Di trasmettere la presente determinazione al Comune di Acqualagna (autorita procedente), alla Ditta
proponente e a tutti i soggetti coinvolti nella procedura in oggetto qui di seguito elencati:

- Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 11 - P.O. Assetto e tutela idraulica ed idrogeologica negli
strumenti di trasformazione del territorio;

- Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 11 - U.0.11.3.2 Acque pubbliche e Nulla Osta Idraulici;

- Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesagagistici delle Marche;

- Autorita di Bacino Regionale delle Marche - Presidio Provinciale di Pesaro;

- ASUR Area Vasta 1 - zona territoriale n.2 di Urbino;

- Comunita Montana del Catria e Nerone;

- Marche Multiservizi;

- Comitato Furlo;

- Italia Nostra onlus — sede di Pesaro e Fano

IV) Di provvedere alla pubblicazione della presente determinazione sul sito web del Servizio Urbanistica di
questa Amministrazione.

V) Di dare atto che il presente provvedimento non sostituisce nessun altro parere o autorizzazione richiesto
dalle vigenti norme e che viene emesso fatti salvi eventuali diritti di terzi.

VI) Di dare atto che il presente provvedimento non comporta per sua natura impegno di spesa.

VII)Di dare atto che il responsabile del procedimento, ai sensi dell’art. 5, 1° comma, della legge 241/90 ¢é l'ing.
Mario Primavera e che la documentazione concernente la presente fattispecie pud essere visionata presso

lo scrivente Servizio.
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VIII) Di rappresentare ai sensi dell'articolo 3 comma 4 della legge 241/90 che la presente determinazione pud
essere impugnata dinanzi al TAR entro 60 giorni con ricorso giurisdizionale oppure entro 120 giorni con

ricorso straordinario amministrativo al Capo dello Stato.

Il Responsabile della P.O. 21.4
BARTOLI MAURIZIO
(Sottoscritto con firma digitale)

MDF/MP/mag
1421VAS\14vas\14AA20104.doc
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PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA

OGGETTO: COMUNE DI ACQUALAGNA - CONCLUSIONE DELLA FASE DI
CONSULTAZIONE PRELIMINARE (SCOPING) DI CUI ALL'ART. 13, COMMI 1 E 2 DEL
D.LGS 152/2006 E SS.MM.II. - PROCEDURA DI VALUTAZIONE AMBIENTALE
STRATEGICA (VAS) - ARTT. DA 13 A 18 DEL D.LGS. 152/2006 E SS.MM.II. - VARIANTE
AL PIANO DI RECUPERO DI INIZIATIVA PRIVATA Al SENSI DELLA L. 457/78,
ALL’INTERNO DELLA “ZONA DI RECUPERO URBANO - A2” - LOCALITA FURLO.

PROPOSTA DI DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE: 1368 / 2014

Ai sensi dell’art. 147 bis, comma 1 del D. Lgs. 267/2000, si esprime parere favorevole in ordine alla
regolarita tecnica della proposta di determinazione, attestando la regolarita e la correttezza dell’azione

amministrativa

Pesaro, Ii 08/07/2014

IL RESPONSABILE DELLA P.O. 12.4
BARTOLI MAURIZIO

(Sottoscritto con firma elettronica)

Dichiarazione da sottoscrivere in caso di rilascio di copia cartacea

1] SOHtOSCHIHLO. ... in qualita di. funzionario/P.O./Dirigente della Provincia di Pesaro e
Urbino ATTESTA, ai sensi e per gli effetti di cui all’articolo 23 del D.Lgs. 82/2005, che la presente copia
cartacea ¢ conforme all’originale della determinazione n...... del ............firmata digitalmente
comprensiva di n..... allegati, e consta di n......... pagine complessive, documenti tutti conservati presso questo
Ente ai sensi di legge. Si rilascia per gli usi consentiti dalla legge

Pesaro, /] TIMBRO Firma --
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ALLEGATOALLA DETERMINAZIONE N° 1253 DEL 10/07/2014

SERVIZIO 12
- URBANISTICA - PIANIFICAZIONE TERRITORIALE -
Provincia VILA.-V.AS. - AREE PROTETTE
di Pesaro e Urbino P.O. Urbanistica - V.A.S. - Coordinamento S.U.A.P.
Prot. 42972 Pesaro, 04/07/2014

Class. 009-7-1
Fasc. 1/2014
Cod. Proc. VS14AA201

CONFERENZA DI SERVIZI
23 giugno 2014 - SALA MARI della PROVINCIA DI PESAR O E URBINO

consultazione preliminare di VAS (scoping)
art. 13, co. 1, D.Lgs 152/06 e par. 2.3 DG.R. 1813/2010

VERBALE

OGGETTO: Comune di ACQUALAGNA - Procedura di VAS - artt. da 13 a 18 del D.Lgs. 152/2006 e
ss.mm.ii. - Fase di consultazione preliminare (scop  ing) - Variante al Piano di Recupero di iniziativa
privata, ai sensi della L 457/78, all'interno della  “zona di recupero urbano - A2” - localita FURLO

L’anno 2014, il giorno 23 del mese di giugno, alle ore 10.30, presso la Sala Mari della Provincia di Pesaro e
Urbino, sita in via Gramsci n.4, si € svolta la Conferenza di Servizi, convocata dall’autorita procedente ai
sensi dell'art. 14 e succ. della L. 241/90, per l'acquisizione dei contributi relativi alla fase di consultazione
preliminare (scoping) del procedimento di VAS in oggetto, come previsto dall’art. 9 del D.Lgs 152/06 e s.m.i.
e dal paragrafo 2.3 della DGR 1813/2010 (delle linee guida regionali per la VAS).

Sono presenti:

- l'ing. Mario Primavera, P.O. Urbanistica - VAS - Coordinamento SUAP del Servizio 12 della Provincia di
Pesaro e Urbino, in rappresentanza dell’autorita competente ;

- l'arch. Marzia Di Fazio, Responsabile dell'Ufficio Urbanistica - VAS - REC del Servizio 12 della Provincia
di Pesaro e Urbino, in rappresentanza dell’autorith competente;

- ling. Andrea lodio, Responsabile del Settore del Settore Tecnico del Comune di Acqualagna, in
rappresentanza dell’autorita procedente;

- il Sindaco del Comune di Acqualagna, Andrea Pierotti, in rappresentanza dell'autorita procedente;

- il geol. Massimo Del Prete, in qualita di Soggetto competente in materia Ambientale (SCA) appartenente
al Servizio 11 della Provincia di Pesaro - P.O. Assetto e tutela idraulica ed idrogeologica negli strumenti
di trasformazione del territorio;

- il geol. Alberto L. Tosti, in qualitd di SCA appartenente al Servizio 11 della Provincia di Pesaro - difesa
del suolo - acque pubbliche...;

- il geol. Francesco Bocchino in qualita di SCA appartenente all’Autorita di Bacino - Presidio di Pesaro;

- Tarch. Felice Moccia in qualita di SCA appartenente all’Autorita di Bacino - Presidio di Pesaro;

- larch. Leone Podrini, in qualita di progettista incaricato dalla Ditta proponente;

- la Dott.ssa Biol. Elena Bresca, in qualita di consulente ambientale incaricata dalla Ditta proponente;

- il Sig. Giacomelli Nico, in qualita di titolare della Ditta NAME srl, proponente;

- il Sig. Riccardo Marcozzi, in qualita di soggetto portatore di interessi diffusi (Comitato del Furlo);

- il Sig. Mario Bardascino, in qualita di soggetto portatore di interessi diffusi (Comitato del Furlo).

Viale Gramsci 4 - 61121 Pesaro (PU) - tel. 0721.359.2238 - fax 0721.359.2406
P.E.C.: provincia.pesarourbino@legalmail.it - e-mail: urbanistica.pianif@provincia.ps.it - WEB: www.provincia.pu.iturbanistica

Pagina 1di 5




SERVIZIO 12
- URBANISTICA - PIANIFICAZIONE TERRITORIALE -
Provincia VILA.-V.AS. - AREE PROTETTE
di Pesaro e Urbino P.O. Urbanistica - V.A.S. - Coordinamento S.U.A.P.

Sono assenti:

- Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici delle Marche (SCA);
- ASUR Area Vasta 1 - zona territoriale n.2 di Urbino (SCA);

- Comunita Montana del Catria e Nerone - Ambito 2/B (SCA);

- Marche Multiservizi (SCA);

- Italia Nostra - Sezione di Pesaro e Fano.

Riguardo agli SCA assenti in sede di Conferenza, si evidenzia quanto segue:

- Marche Multiservizi, la C.M. del Catria e del Nerone e ASUR hanno provveduto ad informaci della
loro assenza alla Conferenza, trasmettendo il loro contributo in qualita di SCA, che si allegano come
parte integrante al presente verbale (note prot. 8726 del 13/06/2014; prot. 2301 del 19/06/14; nota
prot. 32330 del 17/06/14);

- Il Presidente di Italia Nostra, Federica Tesini, con e-mail del 23 giugno 2014, ore 9.43, ha
comunicato la propria impossibilita a partecipare alla Conferenza, allegando, quale contributo per la
fase di scoping, la lettera rivolta dall’associazione al Ministro delllAmbiente e della Tutela del
Territorio e del Mare e al Ministro dei beni e delle attivita culturali e del turismo, datata 7/03/2014,
nella quale si evidenzia la posizione di Italia Nostra sul Piano di Recupero in esame, che si allega
come parte integrante al presente verbale;

- La Soprintendenza aveva gia espresso parere sulla proposta di piano in oggetto, prima dell’avvio
della presente VAS (prot. n. 9744/13, allegato come parte integrante al presente verbale). In
occasione di tale Conferenza non ha fatto prevenire alcun contributo aggiuntivo.

L’ing. Mario Primavera , in qualita di rappresentante dell’Amministrazione Provinciale competente, assume
le funzioni di presidente della Conferenza di Servizi, introducendo i lavori della seduta.

Dopo una sintetica cronistoria del lungo iter di elaborazione del piano in oggetto, caratterizzato da numerose
variazioni progettuali susseguitesi dal 2008 ad oggi, a seguito di un complesso iter amministrativo, viene
descritta la finalita del processo di VAS a cui € stata assoggettata l'ultima proposta in esame, la cui
Conferenza di Servizi odierna ha lo scopo di avviare lo svolgimento della cosiddetta fase di consultazione
preliminare (scoping), prevista ai commi 1 e 2 dell'art. 13 delD.Lgs 152/06 e s.m.i. e al paragrafo 2.3 delle

linee guida regionali (DGR 1813/2010).

Dopo la suddetta introduzione viene data la parola ai soggetti presenti, i cui contributi vengono riassunti qui
di seguito.

L'arch. Leone Podrini , progettista incaricato dalla Ditta proponente, descrive il progetto attraverso
lllustrazione degli elaborati grafici.

L’arch. Marzia Di Fazio , in qualita di rappresentante dell Amministrazione Provinciale competente, chiede
chiarimenti in merito all’altezza dei volumi dei fabbricati fuori terra, ovvero se l'altezza massima di mt. 5.50,
riportata nelle NTA del piano e negli elaborati grafici risulta gia adeguata alla prescrizione della
Soprintendenza, espressa con parere prot. n. 9744 del 12/12/2013 (che ne prevede la riduzione di 1.50 mt.).
Inoltre richiede che all'art. 9 delle NTA del piano venga inserito, fra i caratteri prescrittivi, anche I'ipotesi
progettuale dei corpi di fabbrica, concordata con la stessa Soprintendenza.

L’arch. Leone Podrini replica alla suddetta domanda affermando che l'altezza massima riportata negli
elaborati di piano dovra essere adeguata alla prescrizione della Soprintendenza, pertanto sara ridotta da
5.50 mt. a 4.00 mt..

Il Sig. Mario Bardascino del Comitato Furlo interviene contestando i seguenti aspetti:

- Dichiara che una parte dell’area compresa nel perimetro del comparto risulta essere di proprieta
pubblica, citando gli atti ottocenteschi originari, rilasciati con Decreto Prefettizio, riguardanti la strada
ed una scarpata in corrispondenza dell’attuale piazzale;

- Critica le dimensioni lineari dei fabbricati edilizi fuori terra e la sostituzione dell’attuale muro con un
fronte edilizio avente aperture finestrate che costituirebbero un varco per eventuali esondazioni del
fiume;
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SERVIZIO 12
- URBANISTICA - PIANIFICAZIONE TERRITORIALE -
Provincia VILA.-V.AS. - AREE PROTETTE
di Pesaro e Urbino P.O. Urbanistica - V.A.S. - Coordinamento S.U.A.P.

- Contesta la modalita di avvio delle procedure di riperimetrazione del PAI nell’area in questione che
hanno avuto seguito solo dopo la segnalazione privata, effettuata dallo stesso Comitato Furlo,
anziché per iniziativa pubblica da parte delle autorita competenti (Provincia e Comune), nonostante
gli stessi Enti fossero gia a conoscenza delle problematiche idrogeologiche del sito;

- Viene portato come esempio negativo e contraddittorio delle modalita di intervento passate, riguardo
alla realizzazione del vicino ponte sul fiume Candigliano per il quale la Soprintendenza prescrisse un
solo senso di marcia, mentre oggi consente la realizzazione di volumi che ostruirebbero la visuale
sulla gola. A sostegno di tale contestazione viene consegnata apposita documentazione fotografica
dello stato dei luoghi, che verra inserita all'interno del fascicolo del procedimento in oggetto.

A seguito del suddetto intervento i Sigg. Riccardo Marcozzi e Mario Bardascino lasciano la seduta della
Conferenza senza aspettare la conclusione della riunione e facendo pervenire successivamente un
documento con apposite osservazioni scritte (pervenute in data 26/06/14 e acquisite con n.s. prot. n. 40901
del 26/06/14).

L'Ing. Andrea lodio del Comune di Acqualagna quale contributo alle suddette contestazioni esprime le
proprie motivazioni nell’'apposito modulo predisposto per la Conferenza, allegato al presente verbale.

Il Geol. Francesco Bocchino , dell’Autorita di Bacino, riassume il processo che ha portato alla
riperimetrazione nel PAI dell’area nel quale ricade in parte il piano di recupero, sulla base dell’attivazione da
parte dell’Autorita ai sensi dell’art 5, comma 4 delle N.A. del PAI. Evidenzia che a maggio I'Autorita aveva
risposto ad una richiesta del Comitato Furlo, precedentemente al coinvolgimento nel procedimento di VAS e
allinvio della documentazione relativa.

Entrando nel merito della proposta progettuale in esame, evidenzia che l'area interessata dal Piano di
recupero risulta in buona parte inserita nelle perimetrazioni del PAI; all'interno della zona perimetrata nel PAI
appaiono previsti essenzialmente parcheggi-viabilita impianti, con la demolizione di un edificio esistente,
mentre per lo piu all’esterno del perimetro del PAI appare prevista la realizzazione di volumi destinati a
centro benessere e albergo.

Evidenzia che nel caso di previsioni in contrasto con la normativa del PAI (art. 7 e 9) il Comune puo chiedere
l'attivazione della procedura di mitigazione ai sensi dell’art. 23, comma 2, delle relative norme. Nella
documentazione presentata attualmente non & specificata la necessita 0 meno di attivare la procedura di
mitigazione.

In ogni caso da una valutazione preliminare del Presidio di Pesaro sulla documentazione presentata,
valutazione da confermare tramite ulteriore confronto con il Segretario Generale dell’Autorita di bacino, si
ritiene adeguato I'assoggettamento alla suddetta procedura di mitigazione. Cio deriva dalla considerazione
che l'area interessata dal piano di recupero rientra in gran parte nella perimetrazione del PAI, che il
perimetro di massimo ingombro dell'edificio previsto appare estendersi anche nelllambito della
perimetrazione PAI (ancorché nella Relazione Tecnica si indica che il nuovo edificio verra realizzato “sul
retro del muro esistente” e dunque presso il limite della perimetrazione PAI), che una parte delle strutture
interrate  sembrerebbero ricadere nellambito della perimetrazione PAI e che [l'eliminazione del muro
esistente e la sostituzione del terrapieno con il volume seminterrato dell’edificio comporta l'interferenza di
quest'ultimo con le acque di esondazione, configurandosi altresi quale nuovo elemento di confinamento del
perimetro PAI, con conseguente necessita di adottare misure di mitigazione (es: quota di imposta delle
aperture, impermeabilizzazioni, ecc.). Un elemento di criticita, necessitante di adeguate valutazioni, € dato in
particolare dalla previsione dell'interrato, quale contenitore dei parcheggi e dei locali impianti dell’edificio.

Per I'attivazione della procedura ai sensi dell’art. 23 delle N.A. del PAI, la stessa dovra essere presentata dal
Comune, corredata da relativa deliberazione, delle proposte di mitigazione della vulnerabilita-esposizione ed
eventualmente della pericolosita di inondazione, nonché dei relativi confronti tra situazione edilizia nello stato
di fatto, previsione urbanistica alla data di entrata in vigore della perimetrazione del PAl e proposta di
mitigazione.

Il progetto di recupero del subcomparto di cui alla del. di C.C. n. 45/2008, in cui si individuava I'ambito
territoriale da assoggettare a Piano di Recupero ex L. 457/78, appare limitato allambito di pertinenza
dell’attuale struttura ricettiva ed area ex distributore carburanti, essendo stata estromessa dalla
pianificazione attuativa l'area in cui € insediato il ristorante “La Ginestra”; apparrebbe adeguato che la
valutazione della pericolosita idraulica dell'area e delle misure di mitigazione siano effettuate nel complesso
del subcomparto, al fine di preordinare con visione unitaria eventuali misure mitigative della pericolosita
idraulica del corso d’acqua.
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In ogni caso il Rapporto Ambientale dovra trattare le suddette tematiche e quelle sotto indicate.
Per le trasformazioni ricadenti in area PAI ancorché in linea di principio ammissibili ai sensi dell'art. 9,
comma 1, lettera j) delle relative norme, € comunque prevista la dimostrazione della loro compatibilita in
relazione alla pericolosita attesa, rispetto alla loro specifica vulnerabilita e all'interferenza con gli eventi di
piena.
Va specificato, inoltre, come si pone l'intervento rispetto alle indicazioni della L.R. 22/2011 e alle successiva
D.G.R. n. 53 del 27/01/2014 (verifica di compatibilita idraulica e invarianza idraulica).
Infine, ai fini di una miglior valutazione dell'intervento, si chiede di produrre:
- planovolumetrico delle trasformazioni in progetto;
- sezioni di progetto, in numero adeguato, coincidenti con le sezioni dello stato attuale, al fine di
valutare le trasformazioni operate;
- indicazioni delle superfici utili e accessorie attualmente presenti e quelle previste, nell’lambito del
piano di recupero, distinguendo quelle nelle aree PAlI;
- chiara indicazione, con riscontro grafico, degli scavi e dei volumi di riporto da operare nell’ambito del
perimetro PAI,
- chiarimenti sulle modalita di accesso al piano interrato e sulle modalita di smaltimento delle acque;
- il rilievo topografico dell’area, utilizzato anche per le valutazioni idrauliche, specificando data e
modalita di rilievo, nonché i capisaldi di appoggio:
- cartografia vettoriale (dxf e/o shape), georeferenziata in coordinate metriche Gauss Boaga, fuso est,
relative ai suddetti aspetti.

I Geol. Massimo Del Prete , del Servizio 11 di questa Amm.ne Provinciale, esprime le seguenti
osservazioni:
Il parere di compatibilita geomorfologico, ai sensi dell’art.89 del DPR 380/01 e con riguardo alle
disposizioni di cui allart. 10 della L.R. n. 22/2011, sulla pratica in oggetto verra rilasciato
successivamente all’espletamento della procedura di mitigazione delle condizioni di rischio, di cui
all'art.23 comma 3 delle Norme di Attuazione del Piano stralcio di bacino per I'Assetto Idrogeologico, a
cui il piano va sottoposto, poiché il massimo ingombro dell’edificio, parte dell'interrato e la modifica
sostanziale dell’assetto morfologico, andando ad inserire un edificio laddove adesso & presente un
elemento strutturale (muro in c.a.) che delimita il PAI; per di piu I'area € esondabile anche con portate
per bassi tempi di ritorno (Tr 1-2 anni). All'interno del perimetro PAI sono presenti inoltre elementi a
rischio come la strada di accesso, i parcheggi e le zone a verde privato e purché non comportino la
realizzazione di nuove volumetrie e non alterino il naturale deflusso delle acque, va dimostrata
attraverso la prevista verifica tecnica, ai sensi dell’art. 9 comma 2) delle NA del PAI, la compatibilita tra
l'intervento e le condizioni di rischio presenti. Nell'ambito della procedura ai sensi dell’art.23 comma 3
delle Norme di Attuazione del PAI, l'autorita di Bacino valutera gli studi prodotti e richiedera, se
necessari chiarimenti ed approfondimenti tecnici, da sottoporre al Comitato Tecnico, per il rilascio del
parere vincolante con eventuali prescrizioni, alle quali il progetto dell'intervento dovra conformarsi. Si
sottolinea che ai fini della “verifica di compatibilita idraulica”, da redigere ai sensi dell’art.10, comma 4,
della L.R. 22/2011 e secondo i “Criteri, modalita e indicazioni tecnico-operative” approvati con D.G.R. n.
53 del 27/01/2014 (B.U.R. Marche n.19 del 17/02/2014), I'analisi idraulica nello stato di progetto,
considerate le opere di mitigazione e compensazione, oltre a provare 'ammissibilita della previsione con
il raggiungimento di un accettabile livello di rischio sull'area di nuova edificazione, deve dimostrare,
come condizione minima, il non aggravamento delle condizioni di rischio per le zone esterne. Sulla base
della documentazione trasmessa si rappresenta inoltre quanto nel seguito:
- Andranno prodotte altre sezioni trasversali dello stato di fatto e di progetto, significative per I'intero
corpo d’intervento, con evidenziato il raffronto fra i riporti e gli sterri di terreno previsti;
- Andra inoltre prodotto uno schema di regimazione delle acque superficiali, mediante fossi e
canalette, sull'intera area da urbanizzare comprensiva della zona di scarpata.
- Andra dimostrato il pieno rispetto con le strutture in progetto nella condizione piu restrittiva, dal piede
dei sistemi arginali attuali e di progetto o dalla proprieta demaniale, fissate dal R.D. n.523/1904, pari
a metri quattro per le piantagioni e movimenti di terreno e di metri dieci per le strutture e gli scavi.
Come ribadito anche dalla stessa Autorita di Bacino, preventivamente alla elaborazione del Rapporto
Ambientale di VAS, dovra essere attivata la procedura di mitigazione, ai sensi dell’'art. 23 delle N.A. del
PAI, il cui esito dovra essere parte integrante della VAS stessa;
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Il Geol. Alberto Tosti del Servizio 11 di questa Amm.ne, evidenzia che la provincia di Pesaro e Urbino, con
delibera di G.P. 60 del 27 Marzo 2013 ha approvato il progetto preliminare e definitivo per gli interventi di
manutenzione e ripristino delle opere danneggiate a seguito delle avversita meteorologiche intercorse nei
giorni tra il 10 e il 13 di Novembre 2013, nel fiume Candigliano, nel tratto compreso tra I'Abbazia di San
Vincenzo al Furlo e I'abitato del Furlo (ponte nella S.P. n.111 “Tarugo”), nei Comuni di Cagli ed Acqualagna,
in Provincia di Pesaro e Urbino.

Gli interventi in totale sono n. 8. L'intervento denominato "B" prevede la realizzazione di un argine nella
sponda in sx idrografica a valle del ponte sulla S.P. n. 111 Tarugo. L'intervento dovrebbe essere realizzato
dal privato in funzione del fatto che risulta un atto notarile (Dr. Eugenio Righi Luperti di Urbino) del 3-4-1925,
con il quale l'allora proprieta aveva costituito una servitu di invaso a favore della Societa Unione Esercizi
Elettrici con sede in Milano. La Provincia si & resa disponibile per acquisire alcune autorizzazioni necessarie
al progetto.

Il progetto e attualmente sottoposto a procedura di VIA regionale e se andra a buon fine acquisira
l'autorizzazione paesaggistica, la valutazione di incidenza e il parere per le terre e rocce da scavo.

Pertanto la procedura VAS dovra tenerne conto, cosi come la relativa mitigazione del Piano, ai sensi
dell'art. 23 delle NTA del PAI, e I'eventuale progetto esecutivo delle opere, a cura del privato, dell'esito di
VIA del citato progetto.

| lavori della Conferenza si chiudono alle ore 12.30.

Si allegano al presente verbale:

- nota prot. 8726 del 13/06/2014 pervenuta da Marche Multiservizi;

- nota prot. 2301 del 19/06/14 pervenuta dalla Comunita Montana del Catria e Nerone;

- Parere espresso dalla Soprintendenza con prot. n. 9744 del 12/12/2013;

- Parere espresso dal’ASUR (prot. 32330 del 17/06/14 e prot. 57251 del 15/11/2013).

- Contributo Italia Nostra Sezione di Pesaro e Fano - Lettera del 7/03/2014 trasmessa da Italia Nostra
al Ministro dell’Ambiente e della Tutela del Territorio e del Mare e al Ministro dei beni e delle attivita
culturali e del turismo, inviata a questa Amm.ne Prov.le con e-mail del 23/06/2014.

- Osservazioni del Comitato Furlo, pervenute in data 26/06/14 (n.s. prot. n. 40901 del 26/06/2014).

- Contributo del Comune di Acqualagna, a firma dell'lng. lodio Andrea, rilasciato in sede di
Conferenza.
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Sigla  FR/CST/RM/AF Provincia di Pesaro e Urbino
pData 13/06/2014 Servizio 12

Pec: provincia.pesarourbino@emarche.it
Prot. n. 8726

Marche Multiservizi S.p.A.

c/a Responsabile P.O. 12.2
Primavera Ing. Mario

Comune di Acqualagna
Pec: comune.acqualagna@emarche.it

¢/a Responsabile Ufficio Tecnico
Iodio Ing. Andrea

e p.c. AATO n.1 Marche Nord
Pec: atol.marche@pec.it

¢/a Responsabile Area Tecnica
Ranocchi Ing. Michele

Oggetto: Comune di Acqualagna - Procedura di consultazione preliminare (scoping) della
Valutazione Ambientale Strategica di cui agli artt. 13 e 18 del D. Lgs. 152/2006 ss. mm. ii.,
inerente Piano di recupero di iniziativa privata ai sensi della L. 457/78, all'interno della “Zona
di recupero urbano - A2”, localita Furlo.

Conferenza di Servizi del 23/06/2014.

Contributo Ente gestore del Servizio Idrico Integrato e Servizio gas metano

In riferimento alla richiesta inviata dal’Amministrazione comunale il 30/05/2014 con Prot. n. 4257
(riferimento Marche Multiservizi Prot. n. 8282 del 04/06/2014), alle integrazioni dell’11/06/2014 con Prot.
n. 4480 (riferimento Marche Multiservizi Prot. n. 8668 del 12/06/2014), e alla Conferenza di Servizi che si
terra il 23/06/2014 presso gli Uffici provinciali, si esprime il contributo tecnico che segue:

Ai fini della procedura, si specifica che tutte le reti tecnologiche da realizzare avranno sviluppo
sotterraneo mentre il potenziamento dell'impianto di depurazione denominato “Ponte di Ferro”,
propedeutico alla possibilita di scarico in pubblica fognatura dell’area, implichera la realizzazione di
manufatti fuori terra o seminterrati.

Di sequito l'indicazione generale delle opere necessarie per servire il nuovo edificato: ricalca i contenuti
dei pareri di fattibilita gia rilasciati all’/Amministrazione comunale per la Zona in oggetto.

Podrini Furlo A2 Resort Name_5
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SERVIZIO IDRICO
La richiesta idrica, pari a 23 mc/giorno, impatta sull’impiantistica esistente per cui occorrera prevederne il
potenziamento.

SERVIZIO GAS METANO
La fornitura gas metano alle nuove volumetrie potra avvenire o dall’antistante rete in bassa pressione o

da quella in media pressione, distante circa 300 metri.

SERVIZIO FOGNATURA E DEPURAZIONE

L'area & attraversata da alcuni collettori fognari utili per recapitarci le acque reflue dell’edificato in
progetto ma che dovranno essere spostati in una posizione piu idonea se interferiscono con le opere in
progetto; recentemente & stato rilevato un collettore fognario misto che attraversa l'area di sedime del
nuovo fabbricato che non era stato individuato in occasione del rilascio dei pareri di fattibilita tecnica
al’Amministrazione comunale.

Gli impianti di sollevamento ubicati lungo il collettore fognario principale che collega localita Furlo al
depuratore pubblico “Ponte di ferro” dovranno essere adeguati ai nuovi carichi; i costi dovranno essere

sostenuti dai proponenti il Piano di recupero.

Le acque meteoriche dovranno essere recapitate su un corso d’acqua e non, come riportato nella Tavola

22b v, scaricate nelle fogne miste esistenti.

Le tempistiche edificatorie dell’area dovranno essere compatibili con il potenziamento dell'impianto di
depurazione pubblico denominato “Ponte di ferro” i cui costi di realizzazione sono in parte anche a carico

di quest’area.

Restando a disposizione per qualsiasi chiarimento, si porgono distinti saluti.

Ing. Simona Francolini
Direttore Funzione Reti

Firmato digitalmente
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COMUNITA' MONTANA DEL CATRIA E NERONE AMBITO 2/8
‘ AREA TECNICA - SETTORE 2 - DEMANIO AGRICOLTURAF FORESTE

Class. n. 7,10
Prot. n. 0002301-19/06/2014-CM_B352.REG1-A153-P

Provincia Pesaro-Urbino

Servizio 12

Urbanistica ... aree protetie

Provincia d P Via Gramsci, 7
a al Pesaro-Urbing . ‘

Protocollc Generale ' 61100 Pesaro (PU)

n. 0040443 de} 24/08/2014
Classificazione: 009-7-1 201411

DI ot

I / W 'l’” }l ’ | Servizio Urbanistica
III”} : Piazza Mattei, 9
*0 1404044 3% 61041 Ao P

|

OGGETTO: Rapporto preliminare (procedura VAS) della Variante al Piano di Recupero in loc.
Furlo, e convocazione conferenza di servizi in data 23/06/2014.

In riscontro alla Vs. nota prot.‘ n. 4257 del 30/05/2014 con la quale & stato trasmesso il
rapporto preliminare nell’ambito della procedura di VAS e convocata per il giomo 23/06/2014 una
conferenza di servizi presso I'ente provinciale in merito ad un piano di recupero ad iniziativa
privata in localitd Furlo, nell’impossibilita di partecipare, questo ufficio. ribadisce il parere gia
espresso con determina n. 5 del 27/01/2014 ed inviato con ns nota prot. n. 442 del 28/01/2014.

Distinti saluti. .
11 Responsabile del Servizio

Comuni: Seda Legale Sede Oparativa axmail
Acqualagna - Apacchia Vig L Alewsondrt, 19 Via Lapls, 8 mavrizlosanfull@on-cagil.psit
Caglh - Cantlans 61043 Caglh {PU) £1043 Cagh (PU) .
Frontona ~ Flobbico C.F. 820057 70415 Tel. 0721 787768 sito weh
Serra Sant'Abbondio PL 010815004 13 Fax 0721 701049 www.emcatdanarane.pu it
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COMUNITA' MONTANA CATRIA E NERONE
"Ambito Territoriale 2B" - 61043 CA GL 1 (PU)
Provincia di Pesaro e Urbino

DETERMINAZIONE
n. 5/RH del 27-01-2014

AREA 2): TECNICA
SETTORE: AGRICOLTURA E DEMANIO

Il Dirigente/ Il Responsabile del Servizio

OGGETTO : DPR n. 357/97 e s.m.i. - Valutazione di incidenza per proposta di Variante al
Piano di Recupero in loc. Furlo, nei Siti Natura 2000, Area SIC "Gola del Furlo" ed Area ZPS

"Furlo".

Richiamata la seguente normativa relativa alle aree Sic-Zps (Siti Natura 2000):
e Direttiva n. 79/409/CEE del Consiglio del 2 aprile 1979 e ss. mm. e ii. — “concernente la
conservazione degli uccelli salvatici”. .

e Direttiva n. 92/43/CEE del Consiglio del 21 maggio 1992 — “relativa alla conservazione degli

habitat naturali e seminaturali e della flora e della fauna selvatiche”.

e Deliberazione della Giunta regionale n. 1709 del 30 giugno 1997 — “Conclusione del progetto

Bioitaly: indicazione dei siti potenzialmente in grado di essere riconosciuti di importanza
comunitaria”.

e Decreto Presidente della Repubblica del 8 settembre 1997, n. 357 e ss. mm. e il —
“Regolamento recante attuazione della direttiva 92/43/CEE relativa alla conservazione degli
habitat naturali e seminaturali, nonché della flora e della fauna selvatiche”.

Deliberazione della Giunta regionale n. 1701 del [ agosto 2000 — “Direttive 79/409/CEE ¢

&
Y2/43/CEE: individuazione delle Zone di Protezione Speciale (ZPS) e definizione delgi
-adempimenti procedurali in ordine alla valutazione di incidenza di cui all’art. 5 del DPR n.
357/977.
~®  Legge regionale 12 giugno 2007, a. 6 e ss. mm. ¢ ii. —“Modifiche ed integrazioni alle Tegoi -

regionaii 14 aprile 2004 n. 7, 5 agosto 1992 n. 34, 28 ottobre 1999 n. 28, 23 febbraio 2005 n.
16 e 17 maggio 1999 n. 10. — Disposizioni in materia ambientale e rete natura 2 0007;

e Decreto del Ministero dell’ Ambiente del 17 QOttobre 2007 e ss. mm. ii — “Criteri minimi
uniformi per la definizione di misure di conservazione relative a Zone speciall di
conservazione (ZSC) e a Zone di protezione speciale (ZPS)”.

e Deliberazioni Giunta Regionale 27/10/2008, n. 1471 e ss. mm. e ii. — “DPR 357/97 — Decreto
ministeriale 17 ottobre 2007 — Adeguamento delle misure di conservazione generali per le
zome dr protezione Speciale di cui alla direfiiva 79/409/CEE € per i siti di imporianza
comunitaria di cui alla direttiva 92/43/CEE.

° Decreto del Ministro dell’ Ambiente del 19 giugno 2009 — “Elenco delle zone di protezione

- speciale (ZPS) classificate ai sensi della direttiva 79/409/CEE (09407896)”.

e Deliberazioni Giunta Regionale 09/02/2010, n. 220 — “Legge regionale 12 giugno 2007, n. 6.
DPR 8 settembre 1997, n. 357.Adozione delle Linee guida regionali per la valutazione di

: incidenza di piani ed interventi”. o
e Decreto del Ministro dell’ Ambiente del 31 gennaio 2013 — “Sesto elenco aggiornato dei siti di
importanza comunitaria per la regione biogeografia continentale in Italia, ai sensi della Dir.

- 92M3/CEE”. SRR
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ecocompatibile e riqualificazione dell’area ex distributore Total, trasmessa dall’Archistudio
Podrini Associati di Pesaro; ’

Ritenuto:
e per i motivi riportati nel predetto documento istruttorio e che vengono condivisi, di emanare il

presente provvedimento;

DETERMINA

- di esprimere parere positivo per la Valutazione di incidenza di cui all’articolo 5 del DPR n. 357/97 e
successive modifiche e integrazioni, sul Piano di recupero all’interno della “zona di recupero urbano soggetta
a P.R. privato convenzionato A2 in localita Furlo, Comune di Acqualagna (PU), con le seguenti prescrizioni:

1. i “percorsi pedonali di ricucitura con le aree esterne” che dall’area di Piano scendono alla sponda
destra del fiume, indicati nell’elaborato di piano Tav. 21, non dovranno essere realizzati;

2. dovranno essere realizzate barriere verdi, lungo tutto il perimetro dell’area di piano prospiciente
I’habitat perifluviale, mediante messa a dimora di specie autoctone locali, sulla base di apposito
progetto redatto da tecnico abilitato competente in materia agronomico-forestale, che definisca le
caratteristiche dell’impianto vegetazionale in relazione al mantenimento di uno stato soddisfacente
degli habitat e delle specie animali e vegetali di interesse comunitario, considerando vincoli e norme
di settore, necessita pedoclimatiche e interazioni inter e intraspecifiche delle specie da utilizzare,
fonti di approvvigionamento dei materiali vegetali (che dovranno essere esclusivamente di specie
autoctone locali), lavorazioni da prevedere per assicurare ]’attecchimento e il miglior sviluppo delle
piante, cure colturali da prestare successivamente alla messa a dimora, risarcimenti; allegato al
progetto dovra essere riportato il piano di manutenzione dell’impianto; tale piano di manutenzione
dovra contenere anche la previsione di un monitoraggio, finalizzato alla verifica dell’avvenuto
attecchimento delle piante messe a dimora, da condurre per almeno tre anni consecutivi dopo il
termine della fase di impianto: le piantine non attecchite dovranno essere risarcite;

3. 1l cantiere dovra esscrc organizzato adottando le scguenti precauzioni: uso di macchine e attrezzature
di cantiere silenziate e regolarmente manutenzionate, copertura dei cumuli di materiali polverulenti,
costituzione di una piazzola per la raccolta differenziata dei rifiuti, annaffiamento dell’area di
lavorazione durante le operazioni in cui si generano polveri;

4. gli'interventi previsti, nella fase di cantiere, non dovranno essere eseguili nel periodo 1 marzo — 31
Iuglio

- di trasmettere copia del presente decreto al Comune di Acqualagna (PU), al Corpo Forestale dello Stato

comando Stazione di Cagli e all’ Archistudio Podrini Associati; v
3 ro sy cesentare che il presente provvedirae 1o * + 7 s T 13°a5 soli fini stabiliti dal DPR n. 357/9°7 » ne-

sostituisce in alcun modo ulteriori pareri od atti di assenso comunque denominati di competenza di questa o
di altre Amministrazioni; .

- di rappresentare chc contro il presente provvedimento, ai sensi dell’articolo 3, comma 4 della legge
7/8/1990, n. 241, pud essere proposto ricorso giurisdizionale al Tribunale Amministrativo Regionale delle
Marche entro 60 giorni dalla data di ricevimento del provvedimento stesso, oppure ricorso in opposizione
con gli stessi-termini; si ricorda infine che pud essere proposto ricorso straordinario al Capo dello Stato ai

sensi del DPR 24/11/1971, n. 1199;

Si attesta inolftre che dal presente decrefo non deriva né puo derivare un impegno di spesa a carico della
Comunita Montana Ambito 2/b. :
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SOPRINTENDENZA PER | BENI
ARCHITETTONICI E PAESAGGISTICI
DELLE MARCHE - ANCONA

All’ Amm.ne Com.le di Acqualagna
Ing.Andrea Iodio
4 % Resp. del 2° Settore Area Tecnica
- 61041 ACQUALAGNA (pu)
e,p.c.  Alla Societa NAME Srl.
Via Furlo, 15

61941 ACQUALAGNA (PU)
\ '>.‘/\/\
Prot. N. /( 161 Allegati i< Risposta del Foglio del 6/11/2013 prot.8816 _
Class. 2L ¢ o\ Fasc. (3§ Ns prot 17557 del 12/11/2013.

OGGETTO: ACQUALAGNA (PU)- Localita Furlo - D.Lgs. n.42/2004 — Piano di recupero ai sensi della
Legge n.457778.
Responsabile del Procedimento (Legge n.241/90 artt.5 e 6) : Arch. Biagio De Martinis

Con riferimento alla nota prot. n.8816 del 6/11/2013 trasmessa da codesta Amministrazione Comunale e relativa a
quanto indicato in oggetto, questa Soprintendenza ha esaminato per quanto di competenza, la documentazione
progettuale allegata alla predetta nota e riferita alla demolizione di una struttura ricettiva (albergo) con la
ricostruzione di resort ecocompatibile e la riqualificazione di un distributore di carburanti.

L’intervento, verificato nel corso di specifici incontri con i progettisti incaricati sia sul posto che presso lo scrivente
Ufficio, consiste essenzialmente nella realizzazione di un volume completamente interrato, in corrispondenza
dell’area adiacente la strada del Furlo, con il posizionamento fuori terra di due volumi, che rappresenteranno
I’accesso principale alla nuova attivita.

Il volume attuale verrd completamente demolito, consentendo una maggiore e adeguata valorizzazione dell’area
posta a ridosso del corso d’acqua.

Valutato I’intervento in rapporto alle forme di tutela paesaggistica in atto e tenuto conto di quanto sopra esposto,
questa Soprintendenza ritiene di non avere nulla da opporre a quanto proposto, considerato che I’intervento si
inserisce in maniera equilibrata nel notevole contesto paesaggistico tutelato in questione, in cui tra ’altro sono
presenti fabbricati di modesta e insignificante qualita architettonica.

Al fine di consentire una maggiore mitigazione dei due volumi fuori terra, gli stessi dovranno essere ridotti in
altezza di 1,5 metri rispetto a quanto proposto.

Si restituisce copia degli elaborati esaminati

BDM/gn &‘

IL SOPRINTENDENTE
Arch. Ste Gizzi

£ fanwlO

C.F. 80000650426 - Piazza del Senato, 15 - 60121 ANCONA - Tel. 071/22831 - Fax 071/206623 e-mail sbap-mar@beniculturali.it
PEC mbac-sbap-mar@mailcert. beniculturali.it
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DIPARTIMENTO DI PREVENZIONE
Servizio Igicne e Sanita Pubblica
Urbino, 1i 17 giugno 2014
Dirigeate Responsabile. Dott. Giovanni Cappuccini
Per informaczioni: Dott, A, Lucchesi
Tel. 0722 301706 - I'ax 0722 329723

brot. n. 23 30[V-16FB/F
Al Responsabile SUAP
Dott. Ing. Andrea Iodio
Piazza Mattei, 9
Comune di Acqualagna (Pl)

Oggetto: richicsta di parere igienico sanitario sulla variante (al piano di rccupero ai sensi della Legge
457/78 adottato con deliberazione del C.C. N° 7 del 29.03.2012 a scguito dcl parere negativo della
sovrintendenza del 06.11.2012 Prot.n 17757 Class, 34.19.07 Fasc. 408) in localita liurlo all’interno
della “zona di rccupero urbano soggettu a P.R. privato convenzionato A2” mediante la demolizione
dell’albergo esistente ¢ ricostruzionc di un resort ecocompatibile ¢ rigualificazione dell’ex distributore
“Total” nel Comunce di Acqualagna - Conferenza dei Servizi del 23.06.2014

Ditta: NAME srl

Tecnico: Arch. Podrini Leone — Arch. Podrini l.uca

In riferimento alla Vs, richiesta pervenuta a yuesto Servizio in data 04.06.2014,
prot.n.0028910/U-IGPUB relativa all’oggetto, questo Scrvizio si & espiesso con nota del 15.11.2013 ¢
quindi non partccipera alla Conferenza dei Servizi convocata in data 23.06.2014 presso la Provineia di
Pesaro ¢ Urbino, via Antonio Gramsci — Sala Mari.

Nistinti salutl,

al
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DIPARTIMENTO DI PREVENZIONE
Servizio Igiene e Sanita Pubblica

Urbino, li 15 novembre 2013

Dirigente Responsabile. Dott. Giovanni Cappuccini
Per informazioni: Dott. A. Lucchesi
Tel. 0722 301706 - Fax 0722 329723

Prot. n. ’i”ig «/;// / v-1¢ PL)BH\
Al Responsabile SUAP
Dott. Ing. Andrea Iodio
Piazza Mattei, 9
Comune di Acqualagna (PU)

Oggetto: richiesta di parere igienico sanitario sulla variante (al piano di recupero ai sensi della Legge
457/78 adottato con deliberazione del C.C. N° 7 del 29.03.2012 a seguito del parere negativo della
sovrintendenza del 06.11.2012 Prot.n.17757 Class. 34.19.07 Fasc. 408) in localitd Furlo all’interno
della “zona di recupero urbano soggetta a P.R. privato convenzionato A2” mediante la demolizione
dell’albergo esistente e ricostruzione di un resort ecocompatibile e riqualificazione dell’ex distributore
“Total” nel Comune di Acqualagna

Ditta: NAME srl
Tecnico: Arch. Podrini Leone — Arch. Podrini Luca

In riferimento alla Vostra richiesta pervenuta a questo Servizio in data 09.11.2013,

prot.n.55996/U-IGPUB relativa all’oggetto;
esaminata la documentazione e gli elaborati ivi allegati;

si esprime parere favorevole

per quanto di competenza di questo Servizio, sulla variante (al piano di recupero ai sensi della Legge
457/78 adottato con deliberazione del C.C. N° 7 del 29.03.2012 a seguito del parere negativo della
sovrintendenza del 06.11.2012 Prot.n.17757 Class. 34.19.07 Fasc. 408) in localita Furlo all’interno
della “zona di recupero urbano soggetta a P.R. privato convenzionato A2” mediante la demolizione
dell’albergo esistente e ricostruzione di un resort ecocompatibile e riqualificazione dell’ex distributore
“Total” nel Comune di Acqualagna.

Distinti saluti.

al
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Sezione di Pesaro e Fano Pesaro, 7 marzo 2014
c.0. Dott.ssa Federica Tesini

Viale Trento, 71

61100 Pesaro

Tel. 0721 33829

federicatesini@alice.it

Al Ministro dei beni e delle attivita
culturali e del turismo

Via del Collegio Romano, 27
00186 Roma

Al Ministro dell’ Ambiente e della Tutela
del Territorio ¢ del Mare

Via Cristoforo Colombo, 44

00147 Roma

Oggetto: Acqualagna (PU) - Loc. Furlo,

Variante ai sensi della L. 457/78 in loc. Furlo all'interno della '"Zona di recupero urbano
soggetto a P.R. privato convenzionato A2'" mediante la demolizione dell'albergo esistente e
ricostruzione di un resort eco compatibile e riqualificazione dell'ex distributore Total.
Societa proponente Name Srl.

Egregio Signor Ministro,

Italia Nostra intende sottoporre alla sua attenzione e a quella delle autorita in indirizzo un
progetto di resort in localita Furlo , comune di Acqualagna, provincia di Pesaro e Urbino, che
minaccia di alterare il paesaggio nel cuore della “Riserva Naturale Statale Gola del Furlo”, istituita
con Decreto del Ministero dell’ Ambiente il 6 febbraio 2001.

I Comune di Acqualagna il 29 marzo 2012 aveva approvato un Piano di recupero di
iniziativa privata, proposto dalla Societa Name Srl, per la costruzione di una struttura turistico
ricettiva lunga 35 metri, larga m.10 e alta m. 7,5 in un piazzale lungo la strada consolare Flaminia
che avrebbe oscurato la celebre gola scavata dal fiume Candigliano.

In un primo tempo la Soprintendenza per i Beni Architettonici e per il Paesaggio delle
Marche aveva espresso parere negativo in quanto “I’area interessata dall’iniziativa edilizia presenta
diverse forme di tutela paesaggistica e in particolare il DPGR n°10220 del 6/1/1983 relativo al
Massiccio del Furlo, il DPRG n° 23964 del 2/9/1980 ¢ due DD.MM. rispettivamente del 15/02/1962
e 14/9/1963 relativi alla localita Furlo. Inoltre I’area rientra nei limiti di tutela integrale previsti

dall’art. 142 lettera c (corso d’acqua fiume Candigliano) di cui al D.Lgs. n°® 42/2004”.



La nostra associazione aveva altresi segnalato che tutta I’area, compreso il nucleo abitato, ¢
soggetta a vincolo paesaggistico ai sensi dell’articolo 142 del “Codice dei beni culturali e del
paesaggio” e ricade nell’ambito delle aree e beni archeologici di rilevanza regionale, individuate e
tutelate dal PPAR come “Zone archeologiche e strade consolari”, nonché tra le “strade panoramiche
e tra le aree ad alta percettivita visuale”.

Peraltro, la strada consolare Flaminia costituisce un’emergenza di eccezionale valore
ambientale che il PTC annovera tra le “invarianti territoriali” che per le loro “caratteristiche di rarita
ed eccezionalita strutturano in modo determinante la matrice ambientale provinciale e abbisognano
di un appropriato grado di salvaguardia che le preservino da eventuali trasformazioni antropiche”.

A fronte di tali dichiarazioni sembrava che I’ecomostro non avrebbe piu potuto deturpare lo
straordinario paesaggio della gola tra i monti Paganuccio e Pietralata letteralmente tagliati nell’arco
dei millenni dall’erosione del flume Candigliano.

Ma la vicenda ha avuto un’evoluzione inaspettata e sconcertante quando il Comune
di Acqualagna ha approvato, secondo un progetto concordato con la citata Soprintendenza che ha
espresso parere positivo con nota del 12/12/ 2013, una variante al Piano di recupero in oggetto che
prevede la costruzione dello stesso resort in parte interrato nel terrapieno di sostegno al piazzale e in
parte posizionato fuori terra. Quest’ultima sarebbe costituita da due strutture distinte di 29 e 19
metri, per un’altezza di 5 m. con un incremento complessivo di 13 metri di lunghezza; due
“ecomostri” che andrebbero comunque a schermare la visione di uno dei paesaggi piu suggestivi
delle Marche.

E’ francamente incomprensibile che cosa abbia determinato 1’approvazione del resort in
variante al Piano di recupero in oggetto e in deroga a tutte le leggi di tutela e a tutti 1 vincoli citati
nel primo parere negativo della Soprintendenza; per non parlare dell’insensata idea di scavare nel
terrapieno decine di metri sul limite dell’area esondabile del fiume Candigliano, censita ad alto
rischio R3 dal P.A.L. regionale, che ¢ stata gia lambita dall’alluvione del novembre scorso in
occasione di precipitazioni particolarmente intense e concentrate. Peraltro il dirigente del servizio
Urbanistica della Provincia di Pesaro e Urbino, pur escludendo dall’assoggettabilita a VAS il Piano
di Recupero adottato il 29/03/2012, curiosamente asseriva: “Non si esclude pertanto la possibilita
che, anche adottando le misure proposte, il Resort possa essere interessato dagli effetti correlati agli
eventi di piena, per i quali lo scrivente Servizio non si assume alcuna responsabilita, né alcuno potra
mai pretendere alcun risarcimento per danni a persone, cose o beni”.

Infine si registra una controversia sulla proprieta di parte dell’area del piazzale sul quale si

vorrebbe costruire il resort, in quanto per un errore dei rilevatori nella mappa d’impianto in vigore



dal 1927 non ¢ stata cartografata la scarpata di notevoli dimensioni di pertinenza pubblica che oggi
¢ inglobata nel piazzale e il Comitato Furlo ne rivendica la restituzione al Comune.

Pertanto I’associazione Italia Nostra chiede che 1 Ministeri competenti intervengano con gli
strumenti di cui rispettivamente dispongono per impedire un vulnus irreversibile al paesaggio e un
probabile danno idrogeologico, al fine di favorire la realizzazione della struttura turistico ricettiva in
un’area meno sensibile dove possa inserirsi senza compromettere 1’integrita di questo territorio e
del suo eccezionale valore paesaggistico storico e ambientale.

In attesa di un cortese riscontro si inviano i migliori saluti.

1l Presidente

Federica Tesini
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Servizio Urbanistica
Provincia di Pesaro-Urbino

Oggetto: Conferenza dei servizi procedura VAS — Variante al piano di recupero di iniziativa privata
ai sensi della L. 457/78 all'interno “Zona di Recupero Urbano A2” localita Furlo.-

Facciamo seguito alle intese telefoniche odierne con I'Ing. Primavera per formalizzare le seguenti
osservazioni del Comitato Furlo basate sul presupposto che: “Ai sensi dell’art. 4 comma 2 della L.R.
n. 34/92 sono demandate al Comune e alla Provincia le verifiche di conformita alle norme di legge
del piano in oggetto”.-

1-Applicazione della Legge 457/78.

L’art. 51 delle NTA del vigente PRG non si presta ad interpretazioni: «Comprende la zona loc.
“Furlo” soggetta a Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica. Sono consentiti Piani_di

Recupero ai sensi della Legge n. 457/78......, purché individuati come ambito e perimetro
d’applicazione, dalAmm/ne Comunale con apposite Deliberazioni di Consiglio Comunale»
(doc. 1).-

Requisito essenziale per I'applicazione della Legge 457/78 & “la condizione di degrado del
patrimonio edilizio ed urbanistico”.

A cosa dovrebbero servire “le apposite Deliberazioni di Consiglio Comunale” se non ad accertare
questo requisito?

Ebbene, la delibera n. 45 del 29.9.2008 assunta dal Consiglio Comunale di Acqualagna ha per
oggetto: “Individuazioni ambito e perimetro di applicazione Piano di recupero ai sensi della
Legge 457/78”, ma non fa cenno alcuno alla condizione in cui si trovano il patrimonio edilizio ed
urbanistico che si vuole recuperare (doc. 2).-

2-Nel corso della conferenza in oggetto & stato affermato che I’avvio di una seconda procedura di
Valutazione Ambientale Strategica & dovuta al fatto che si tratta di un “nuovo piano di
recupero”.-

Questo nuovo piano di recupero é stato invece adottato dal Comune di Acqualagna quale:
”Variante al Piano di recupero adottato con Delibera di Consiglio n. 7 del 29.03.2012 (doc. 3).-

1



Trattandosi di nuovo piano, per 'applicazione della Legge 457/78, il Comune di Acqualagna era
tenuto ad individuarne I'ambito ed il perimetro di applicazione documentandone la condizione

di degrado.-

3-Le previste due nuove costruzioni dovrebbero sorgere al limite dell’area esondabile del fiume
Candigliano classificata dal P.A.l. “R 3 — Rischio elevato” .-

Esse non sono comprese nell’attuale perimetrazione dell’area esondabile perché difese dal
vecchio muro costruito a sostegno del terrapieno che costituisce il piazzale.

Parti delle nuove costruzioni, pero, dovrebbero sostituire il citato muro andando cosi a ricadere
nell’ambito della quota di esondabilita dell’area caratterizzata ed individuata con “Rischio
elevato” .-

4-Considerato che l'intervento si colloca in ambito di area ex distributore carburanti, non risulta
essere stata eseguita ovvero documentato quanto disposto con Delibera Amministrativa della
Regione Marche n. 884 del 20.6.2011 riguardante l'utilizzo di terre e rocce da scavo ai sensi
dell’art. 186 del D. Leg.vo 3.4.2006 n. 152.-

Inoltre non risultano effettuate le Analisi dei rischi sito Specifica ai sensi del D.Leg.vo 152/06
relativo al sito ex punto vendita distributori carburanti da valutarsi da parte di tavolo tecnico
e conferenza dei servizi composta da Comune, Provincia, Regione, Asur e Arpam, finalizzata alla
verifica degli eventuali interventi da eseguire per la bonifica del suolo eventualmente
contaminato.

5-Aree pubbliche appartenenti al nostro Comune inglobate nel Piano di recupero.

La storia di questa vicenda, fondata su documenti tecnici dell’epoca forniti dal Comitato Furlo, &
stata correttamente ricostruita dall’Ufficio Tecnico del Comune di Acqualagna e ci é stata
trasmessa dal Sindaco Andrea Pierotti (doc. 4).-

Va ricordato che, ultimati i lavori descritti in detta relazione, il 04.11.1886 I'Amm/ne
dello Stato ha emesso il Decreto Prefettizio (trascritto il 31.01.1887 reg. part. 9368) per
indennizzare il Sig. Mascarucci Nicola dei terreni di sua proprieta che era stato necessario
occupare, definitivamente, per le correzioni apportate alla strada Flaminia (doc. 5).-

Tra le opere eseguite risulta costruita una scarpata in rialzo di m. 5 di base a sostegno della
strada.

in data 04.11.1887 il Sig. Mascarucci Nicola ed altri vendono a Sebastiano ed Angelo Candiracci
due appezzamenti di terreno (atto notaio Biondi trascritto il 13.12.1887 reg. part. 9847) i quali,
come riportato nell’atto, comprendono i terreni occupati dalle correzioni della strada Flaminia
“con diritto negli acquirenti di farne loro I'importo ed emetterne I'analoga quietanza”.



L'atto aggiunge: “....le parti stesse intendono di avere venduto e rispettivamente comprato il
designato predio per tanto quanto &, ossia per tutta quella quantita ed estensione di terreno che
e stata fin qui posseduta e goduta” (doc.6).-

E incontestabile, quindi, che della transazione non ne facevano parte né la scarpata, per la cui
costruzione lo Stato ha riconosciuto il giusto indennizzo ai proprietari dei terreni occupati, né la
strada pubblica che dalla Flaminia portava al fiume Candigliano perché non era terreno
“posseduto e goduto dalla parte venditrice”.

I terreni oggetto del piano di recupero di cui trattasi facevano parte di quella che ¢ stata la
proprieta di Sebastiano ed Angelo Candiracci (doc.7).-

Di detta proprieta, come documenta I’atto Biondi, non facevano parte né la scarpata né la strada
pubblica.

Gli eredi che sono subentrati, quindi, non possono avere venduto ad altri soggetti aree di cui non
ne erano proprietari.

Pertanto le aree occupate dalla scarpata e dalla strada pubblica non sono mai entrate
“legalmente”, ossia con atti pubblici, nel patrimonio dei soggetti che attualmente ne vantano la
proprieta perché nessuno gliele ha mai vendute: tali aree si trovano illegittimamente inglobate

nei loro mappali esclusivamente per errori tuttora presenti nella mappa catastale.

A riconoscere l'esistenza di questi errori & la stessa Agenzia del Territorio la quale, nel
documento che si allega (doc.8), conclude affermando che I'attuale mappa catastale, per essere
aggiornata, necessita di un tipo di frazionamento perfettamente rispondente a quanto
documentato nel Decreto Prefettizio e nell’atto Biondi che, di fatto, porterebbe ad intestare
scarpata e strada pubblica al Comune di Acqualagna.

Redigere I'autorizzato frazionamento non compete al Comitato Furlo, come afferma I'Agenzia
del Territorio, ma al Comune di Acqualagna in quanto intestatario dei beni.-

Comunque, indipendentemente da come si & giunti a questa anomala situazione catastale,
esiste un incontestabile principio riconosciuto anche dalla stessa Agenzia del Territorio:

“l dati in nostro possesso, quindi, assumono valore solo in mancanza di altri atti pubblici
regolarmente registrati (anche se mai denunciati a questo Ufficio) che li contraddicano”
(seconda pagina doc.9).-

A contraddire i dati dell’Agenzia del Territorio sono il Decreto Prefettizio e I’atto notaio Biondi i
quali sono stati regolarmente trascritti e registrati.




Pertanto, per questo documentato motivo, il piano di recupero in oggetto e incontestabilmente
illegittimo.-

Distinti saluti.

Furlo di Acqualagna 24 giugno 2014

COMITATO SORTO PER L'ACCERTAMENTO

ED IL LIBERO USO DELLE AREE PUBBLICHE
UBICATE AL CENTRO DELL'ABITATO FURLO
(Presidente p.t. Riccardo Marcozzi; componenti
il Direttivo: Mario Bardascino, Claudia Sanchioni,
Alvaro Lecci che sottoscrivono nella loro qualita
ed anche in proprio).
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T ESTRATTO N.T.A. DEL VIGENTE P.R.G.

OMISSIS . ..

- Capo IV

Zone Residenziali S
Art. 49 — Definizione e norme generali o
Queste zone sono destinate prevalentemente alla residenza pur potendo contenere tutte le altre
destinazioni con essa compatibili.
Sono infatti esclusi soltanto gli edifici industriali o laboratori di artigianato incompatibili con la
residenza su parere della ASL ed ogni altra attivita che risulti in contrasto evidente con il carattere
residenziale della zona a parere della ASL e della Amm.ne Comunale, la stessa pud pertanto
escludere destinazioni ritenute incompatibili con delibera di C.C.
In queste zone sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione straordmana
ristrutturazione edilizia, demolizione e ricostruzione e nuova costruzione.
E’ ammessa la costruzione in allineamento, sul fronte stra;z!ale con gli edifici adiacenti.
In occasione della sopraelevazione di fabbricati es:stentl nei limiti di densita edilizia e di altezza
massima previsti per la zona, & consentita la costruzione sullingombro massimo della Superficie
Utile Lorda del fabbricato sottostante, in deroga ai distacchi dalle strade, dai confini di proprieta e
di zona, tra fabbricati e dalla visuale libera, comunque nei limiti dettati dal Codice Civile.
Al fine di favorire la riconversione delle destinazioni d’uso di alcuni fabbricati esistenti in tali aree,
aventi altra destinazione, & ammessa la demolizione con ricostruzione dello stessc volume
demolito anche se superiori allindice di zona anche con il mantenimento degli allineamenti.
Le zone residenziali sono cosi classificate:
- Centri storici o zone ad essi assimilate A1 — A2 — A3;
- Zone residenziali di completamento B1 — B2 — B3 — B4;
- Zone residenziali di espansione C1 - C2 - C3;
- Zone a Verde Privato.

.OMISSIS . ..

ART. 51 - “Zona di Recupero Urbano soggetta a P.P. di iniziativa pubblica o a P.R. privato‘

convenzionato. A2”

Comprende la zona Loc. “Furlo” soggetto a Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica. Sono :

Sonsentiti Piani di Recupero ai sensi della Legge n. 457/78, P.R.U., S.T.U. e Strumenti Urbanistici

Attuativi similari, purché individuati, come ambito e perimetro d’apphcazxone dallAmministrazione

Comunale con apposite Deliberazioni di Consiglio Comunale.

In assenza del Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica, o predisposizione di un P.R. e degli

strumenti attuativi precedentemente indicati, sono consentite esclusivamente opere di

manutenzione ordinaria, straordinaria, conservazione, risanamento conservativo e restauro (Art.30

L.457/78), senza alterazmne de| voluml & obbligatorio l'uso di materiali analoghi agli originali

esistenti nella zona: -

Non sono consentite le seguentl destmazxonl d'uso:

- opifici industriali;

- icaserme; S

- magazzini di deposito a conservazione;

- convivenza di ogni tipo e tutte quelle destinazioni d'uso, che a giudizio motivato
dell' Amministrazione possono provocare nuovi flussi di traffico.

Sono consentite comunque le seguenti destinazioni d'uso:

- residenze e servizi alle residenze;

- sedi per istituti e attivita culturali, musei, sale per conferenza ed esposizioni, stand e spazi
fieristici legati alle manifestazioni storiche, gastronomiche, culturali e commerciali del territorio;

- studi professionali, locali per spettacoli, ristoranti, negozi, artigianato di servizio e artigianato
tradizionale d'arte purché non molesto.

- esercizi commerciali con superficie di vendita superiori a 200 mgq;

- strutture ricettive realizzate in base alle L.R. n. 42/94 e 31/94;

In assenza del P.P. d'iniziativa Pubblica, sono consentite, d'intesa con la Sovrintendenza ai

Monumenti competente:

-



ComMmunNE b ACQUALAGNA

Provincia b1 PEsaro E URBINO

COPIA DI DELIBERAZIONE
DEL
CONSIGLIO COMUNALE

DELIBERAZIONE NUMERO | 45 DEL 29-09-08

OGGETTO: INDIVIDUAZIONE AMBITO E PERIMETRO DI
APPLICAZIONE PIANO DI RECUPERO AI SENSI DELLA LEGGE 457/78
IN ZONA "A2"

L'anno duemilaotto il giomo ventinove del mese di settembre, alle ore 21:00, nella
sala delle adunanze si ¢ riunito il Consiglio Comunale, convocato con avvisi spediti nei
modi e termini di legge, sessione Ordinaria in Prima convocazione.

Alla trattazione dell'argomento in oggetto, in seduta Pubblica risultano presenti e assenti

1 consiglieri:
CAPANNA BRUNO P | SPINI ORIANA P
SERAFINI GIUSEPPE P | CELLIROBERTA-SANDRA  |P
PAMBIANCHI MARIA- P 7'SORCINELLI ANITA
SERENELLA
SALTARELLI ALESSANDRO P | STROPPA OBERDAN P
STROPPA DANIELE A | GASPARINI SIMONE P
PASSERI DANIELE P | CANNAS FRANCESCA P
FATTORI MARCO A | LECCICATIA P
MARCHETTI GABRIELE P | CHIUSELLI FRANCO P
ISIDORI BARBARA P

Assegnati n. 17 In carica n. 17 Assenti n. 2 Presentin. 15

Assiste in qualita di segretario verbalizzante il Segretario Comunale
Sig. DOTT.SSA RANOCCHI SABRINA

Assume la presidenza il Sig. CAPANNA BRUNO

Constatata la legalita della seduta, il Presidente dichiara aperta la stessa ed invita il
Consiglio a discutere e deliberare sull'oggetto sopra indicato, previa nomina degli
scrutatori nelle persone dei signori :

SALTARELLI ALESSANDRO

PASSERI DANIELE

CHIUSELLI FRANCO




ALLEGATOALLA DELIBERA DI CONSIGLIO N. 45 del 29.9.2008

Il Sindaco relaziona in merito al punto in oggetto e fa presente che sara successivamente
realizzato un piano di recupero che sara posto all’attenzione della Commissione Edilizia
, del Consiglio comunale e della Provincia ove saranno evidenziate le parti pubbliche,
da cedere al Comune, e le strutture private volte alla realizzazione di un centro
benessere di alta qualita. Interviene il consigliere di minoranza Lecci Catia la quale fa
presente che € necessario rammentare vi € un contenzioso in essere. La stessa rileva che
il geometra Antilli, su incarico del Comune, non aveva disconosciuto I’esistenza di una
scarpata, da ritenersi di proprietd pubblica, in quanto tale. La stessa ritiene che sia
necessario individuare i confini esatti cosa che tutt’oggi non ¢ stata ancora fatta.

Il Sindaco fa presente che si sono concordati alcuni aspetti con 1’ente e si pattuira nella
convenzione che alcuni parcheggi saranno ceduti all’Amministrazione Comunale,
poiché il piano di recupero si concretizza in un tipo di urbanistica contrattata ove la
valenza pubblica ha un’importanza fondamentale.

Interviene il consigliere Lecci Catia la quale dichiara di condividere il principio relativo
all’utilitd derivanti da un urbanistica contrattata, ma rileva che non comprende perché
sia necessario far cedere all’ente cid di cui questo potrebbe essere proprietario. La stessa
ritiene utile ricordare al Sindaco che egli ¢ il Sindaco di tutti imprenditori e non
imprenditori e che & necessario prima fare chiarezza sulle problematiche relative al
contenzioso esistente.

11 sindaco ritiene che non si tratta di concessioni ad alcuno ma si tratta di risolvere 1
problemi fermo restando che tutte le strade sono aperte e che tutti gli elementi di novita
debbano essere prese in considerazione. Il Sindaco ritiene importante [’avvio di questo
progetto e investimento a valenza turistica di alta qualitd che potrd portare indotto e
lavoro per i concittadini . Egli comunica che nei prossimi giorni sara possibile effettuare
un confronto sulle tavole del progetto di recupero. :

Il consigliere di minoranza Stroppa Oberdan interviene evidenziando che sul piano
informale esiste una forzatura perché viene presentato un caso particolare non un piano
che tutela un ampio territorio. Egli fa presente che sarebbe auspicabile un piano
attuativo che riguardi tutta la frazione anziché procedere mediante piani di recupero.
Egli esprime soddisfazione in relazione alla disponibilitd dell’ Amministrazione a voler
risolvere i problemi della frazione ed evidenzia che il proprio gruppo ¢ d’accordo sugli
aspetti relativi alla questione generale ma esprime perplessita sulla delibera particolare.
Egli fa presente che il proprio gruppo auspica che questa situazione favorisca la
soluzione del problema parcheggi ma preannuncia 1’astensione del proprio gruppo
poiché egli ritiene che sia giusto votare favorevolmente sulla certezza degli esiti € non
sugli auspici.

11 Sindaco ribadisce che la perimetrazione consente, come da previsione di PRG, di
predisporre dei piani di recupero in mancanza del piano particolareggiato e fornisce
all’ Amministrazione garanzie di controllo sui piani di recupero che potranno essere
presentati, poiché egli fa presente che se emergeranno altre sollecitazione
I’ Amministrazione si attivera.

11 Consigliere di minoranza Lecci Catia chiede che prima si risolva il contenzioso e poi
si proceda a perimetrazione. La stessa chiede all’ Amministrazione perché i cittadini del
Furlo non siano incompresi dentro la Riserva poiché ne avrebbero tratto vantaggio.

I Sindaco evidenzia che i cittadini del Furlo erano contrari ad essere inseriti nella



Riserva quando questa ¢ stata costituita, ma se essi vogliono sara possibile dare loro
risposta favorevole. Il Consigliere di maggioranza Marchetti fa presente che
I’ Amministrazione dovra prima conoscere il progetto di recupero al fine di addivenire
alla risoluzione dei diversi problemi esistenti nel territorio Furlo in particolare la
realizzazione di parcheggi utili . Egli rileva che regolamentando I’area oggetto del
Piano di recupero sara possibile dare delle risposte a favore dei cittadini del Furlo e dei
turisti.

Interviene il Consigliere di minoranza Gasparini Simone il quale nel condividere quanto
espresso dal Consigliere Marchetti evidenzia che in altri enti esiste una maggiore
lungimiranza , a suo avviso la soluzione dei problemi deve essere valutata fin dall’inizio
dall’ Amministrazione e non bisogna attendere al proposta del privato, pertanto egli si
riserva di valutare il paino di recupero che verra sottoposto all’attenzione del Consiglio.
11 Sindaco rileva che si potrebbero anche escludere alcune aree dalla perimetrazione, ma
egli ritiene particolarmente utile riuscire a dare un segno migliorativo all’intera area,
valorizzando 1’abitato e il turismo del Furlo.

Il consigliere Lecci rileva che il progetto non € cosa negativa, ma il tipo di procedura
che a suo avviso pecca.



PREMESSO:

che con Provvedimento del Commissario ad acta prot.n.ID 5233 del 27/04/2004 ¢

stato approvato il P.R.G. del Comune di Acqualagna in adeguamento al P.P.A.R,;

che con propria delibera n.37 del 04/08/2008, esecutiva, ¢ stata approvata la variante
al P.R.G. NTA con adeguamento cartografico alle mappe catastali;

che I’art.51 delle NTA del PRG “Zona di Recupero Urbano soggetta a P.P. di

iniziativa pubblica o a P.R. privato convenzionato. A2”, prevede per la localita

Furlo la seguente normativa di intervento:

“Comprende la zona Loc. “Furlo” soggetto a Piano Particolareggiato di iniziativa

pubblica. Sono consentiti Piani di Recupero ai sensi della Legge n. 457/78, P.R.U.,

S.T.U. e Strumenti Urbanistici Attuativi similari, purché individuati, come ambito e

perimetro  d’applicazione, dall’ Amministrazione Comunale con apposite

Deliberazioni di Consiglio Comunale.

In assenza del Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica, o predisposizione di

un PR. e degli strumenti attuativi precedentemente indicati, sono consentite

esclusivamente opere di manutenzione ordinaria, straordinaria, conservazione,
risanamento conservativo e restauro (Art. 30 L. 457/78), senza alterazione dei
volumi, é obbligatorio l'uso di materiali analoghi agli originali esistenti nella zona.

Non sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:

- opifici industriali;

- caserme;

- magazzini di deposito a conservazione,

- convivenza di ogni tipo e tutte quelle destinazioni d'uso, che a giudizio motivato
dell’Amministrazione possono provocare nuovi flussi di traffico.

Sono consentite comunque le seguenti destinazioni d'uso: '

- residenze e servizi alle residenze;

- sedi per istituti e attivita culturali, musei, sale per conferenza ed esposizioni,
stand e spazi fieristici legati -alle manifestazioni storiche, gastronomiche,
culturali e commerciali del territorio;

- studi professionali, locali per spettacoli, ristoranti, negozi, artigianato di
servizio e artigianato tradizionale d'arte purché non molesto.

- esercizi commerciali con superficie di vendita superiori a 200 mq;

- strutture ricettive realizzate in base alle LR. n. 42/94 e 31/94;

In assenza del P.P. d’iniziativa Pubblica, sono consentite, d'intesa con la

Sovrintendenza ai Monumenti competente:

- in caso di dimostrata indifferibilita e d'urgenza, interventi isolati, miranti
esclusivamente alla conservazione, al restauro e alla bonifica di singole unita
immobiliari;

- demolizione dell'interno degli isolati di costruzioni accessorie aggiuntive prive
di valore storico architettonico, al fine di migliorare le condizioni igieniche dei
fabbricati perimetrali;

- adeguamento alle norme del Regolamento per quanto riguarda le altezze interne
dei vani e risanamento igienico, senza aumento del numero dei piani;

- miglioramento degli spazi liberi esistenti e conseguente loro valorizzazione.

La densita edilizia della zona verra definita in sede di predisposizione del P.P.

d’iniziativa Pubblica salvaguardando il carattere paesistico ambientale delle zone

non urbanizzate comprese tra la via Flaminia e le rive del fiume Candigliano, in tali
zone saranno potenziate le aree verdi attrezzate esistenti (La Golena) e verrd

istituito e realizzato un Parco Urbano (ai sensi della L.R. n. 26/98).

Gli interventi edilizi ricompresi all’interno dell’ambito della Riserva Naturale

Statale “Gola del Furlo” dovranno essere sottoposti a parere preventivo dell Ente
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preposto alla tutela, fatti salvi gli interventi di Manutenzione Ordinaria,
Straordinaria, Restauro e Risanamento Conservativo dei fabbricati esistenti”.

VISTO che con nota assunta al protocollo n. 7557 in data 18/09/2008 la Ditta
Name S.r.l. di Acqualagna ha manifestato la necessitd di attuare un progetto turistico
ricettivo in localita Furlo nei terreni e fabbricati di proprietd mediante realizzazione di
piano di recupero ai sensi della Legge 457/78 come indicato all’art.51 delle N.T.A. del
vigente P.R.G.

RITENUTO dover procedere alla individuazione dell’ambito e perimetro di
applicazione di piano di recupero ai sensi della Legge 457/78;

Apertasi la discussione

OMISSSIS

CON VOTI favorevoli n.10; astenuti n..5 (Gasparini Simone,Cannas
Francesca,Chiuselli Franco,Lecci Catia Stroppa Oberdan) resi ed accertati dal
Presidente con ’assistenza del nominati scrutatori;

DELIBERA

1) DI INDIVIDUARE, ai sensi dell’Art.51 delle N.T.A. del vigente P.R.G., ’ambito e
perimetro di applicazione piano di recupero ai sensi della Legge 457/78 in localita Furlo
all’interno della “Zona di Recupero Urbano soggetta a P.P. di iniziativa pubblica o a
P.R. privato convenzionato. A2” individuato nella planimetria allegata alla presente;

2) DI DARE ATTO che ¢ stato espresso pafere favorevole da parte del responsabile del
Servizio

CON VOTI favorevoli n.10; astenuti n..5 (Gasparini Simone,Cannas
Francesca,Chiuselli Franco,Lecci Catia Stroppa Oberdan) resi ed accertati dal
Presidente con ’assistenza dei nominati scrutatori;

DELIBERA

Di dichiarare il presenté atto immediatamente esecutivo ai sensi dell’art. 134, comma 4
del Digs.18/8/2000 n. 267
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11 presente verbale, salva l'ulteriore lettura e sua definitiva approvazione nella
prossima seduta, viene sottoscritto come segue.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO COMUNALE
F10CAPANNA BRUNO F.to DOTT.SSA RANOCCHI SABRINA
Prot. N. L1 03-10-08

Della suestesa deliberazione, ai sensi dell'art.124 del D.Lgs. 18/8/2000, n.267,
viene iniziata oggi la pubblicazione all'Albo Pretorio comunale per quindici giorni
consecutivi. '

Dalla Residenza municipale, li

11 Segretario Comunale

Fto DOTT.SSA RANOCCHI SABRINA

E’ copia conforme all’originale da servire per uso amministrativo.

11 Segretario Comunale

Data DOTT.SSA RANOCCHI SABRINA

Il sottoscritto Segretario Comunale, visti gli atti d'ufficio,
ATTESTA

che la presente deliberazione:
- & stata affissa all'Albo Pretorio comunale per quindici giorni consecutivi: dal 03-10-08

senza reclami. :
- € divenuta esecutiva:

o perché dichiarata immediatamente eseguibile (Art.134, comma 4).

o decorsi 10 giorni dalla pubblicazione (Art.134, comma 3).

Dalla Residenza municipale, li

Il Segretario Comunale

Fto DOTT.SSA RANOCCHI SABRINA
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CoMuNE DI ACQUALAGNA

PROVINCIA DI PESARO E URBINO

COPIA DI DELIBERAZIONE
DEL
CONSIGLIO COMUNALE

DELIBERAZIONE NUMERO | 44 DEL 30-09-13

OGGETTO: VARIANTE" AL PIANO DI RECUPERO DI INIZIATIVA
PRIVATA" DELLA DITTA NAME SRL ADOTTATO CON DELIBERA DI
CONSIGLIO N 7 DEL 29/03/2012: 'ADOZIONE AI SENSI DELLA LR 34/1992
e s.m.i.'

L'anno duemilatredici il giorno trenta del mese di settembre, alle ore 21:00, nella
sala delle adunanze si € riunito il Consiglio Comunale, convocato con avvisi spediti nei
modi e termini di legge, sessione Ordinaria in Prima convocazione.

Alla trattazione dell'argomento in oggetto, in seduta Pubblica risultano presenti e assenti
i consiglieri:

PIEROTTI ANDREA P | MARINO SANDRA P
OTTAVI MATTEO P | MASCIOLI FRANCESCO P
SALTARELLI ALESSANDRO P | PASSERI DANIELE P
PAMBIANCHI MARIA- P | RUGGERI SERENELLA A
SERENELLA

MANGANI ALESSIO P | DAMIANI MAURO A
MARCHETTI GABRIELE P | GASPARINI SIMONE P
VEGLIO' MATTIA P | POGGIASPALLA LUCA A
GRASSI PIER-LUIGI P | CHIUSELLI FRANCO P
CAMPANELLI LUIGI P

Assegnati n. 17 In carica n. 17 Assenti n. 3 Presenti n. 14
Assiste in qualita di segretario verbalizzante il Segretario Comunale
Sig. DOTT.SSA RANOCCHI SABRINA
Assume la presidenza il Sig. PIEROTTI ANDREA
SINDACO 4

“Constatata la legalita della seduta, il Presidente dichiara aperta la stessa ed invita il
Consiglio a discutere e deliberare sull'oggetto sopra indicato, previa nomina degli
scrutatori nelle persone dei signori :
MARINO SANDRA
PASSERI DANIELE
CHIUSELLI FRANCO




Su proposta del Responsabile del Servizio

PREMESSO:
Che il vigente P.R.G. & stato approvato con delibera Consigliare n.37 del
04/08/2008, esecutiva;
Che con delibera Consigliare n.45 del 29/09/2008, esecutiva, ¢ stato individuato
I’ambito e perimetro di applicazione Piano di recupero ai sensi della Legge 457/78
in zona “A2” ai sensi dell’art.51 delle N.T.A. del Vigente P.R.G. che recita: ”. . .
Sono consentiti Piani di Recupero ai sensi della Legge n. 457/78, PR.U., S T.U. e
Strumenti Urbanistici Attuativi similari, purché individuati, come ambito e
perimetro  d’applicazione, dall’Amministrazione Comunale con apposite
Deliberazioni di Consiglio Comunale. . .”
Che il Piano di Recupero rientra nella norma degli artt.27 e seguenti della Legge
457/78 e piu precisamente ’intervento proposto ¢ disciplinato dall’art.31 della
predetta Legge.
Che con propria delibera n.54 del 28/11/2008, esecutiva, ¢ stato adottato il Piano di
recupero di iniziativa privata A2 Furlo dei terreni distinti a catasto al F° 16, Mappali
710, 236, 786,529,784 e 785, presentato dalla Ditta NAME Srl. di Acqualagna come
da progetto redatto da: Dott.Arch. Podrini Leone, Dott.Arch. Podrini Luca
Dott.Geol. Panichi Egisto Dott.ssa Tonucci Michela Dott. Tonelli Massimiliano
Andrea e Dott.Agr.Franca Fabrizio
Che ai sensi dell’art.28, Legge 457/1978 e successive modificazioni ed integrazioni,
il Piano di recupero adottato, sopra richiamato, ¢ da ritenersi decaduto ad ogni
effetto;
Che in data 08/04/2009 prot.23210, il Servizio 4.4 della Provincia di Pesaro e
Urbino trasmette all' Amministrazione comunale il parere favorevole n. 2648/2009,
in merito all'art.89 D.P.R. 6 giugno 2001 n.380, con la verifica dell’opportunita,
insieme agli altri Comuni interessati, di realizzare una vasca di espansione
all'altezza del ristorante "La Ginestra" anche al fine di "attivare una fattiva politica
di riduzione del rischio idraulico sull'intera area golenale della zona del Furio",
per capire se tale invito costituiva o meno prescrizione, l'iter del Piano subisce un
rallentamento che dura diversi mesi.
Che il Servizio 4.4 della Provincia di Pesaro e Urbino ribadisce la favorevole
compatibilita di cui al Parere n.2648/09 stesso, precisando che la vasca di
espansione in esso menzionata non costituisce prescrizione.
Che con Determinazione n.1098 del 03/04/2009 del Dirigente del Servizio 4.1
della Provincia di Pesaro e Urbino il Piano di recupero veniva escluso alla verifica
all'assoggettabilita alla VAS
Che alla data odierna sono mutati i criteri di riferimento per l'edificabilita
dell'area in conseguenza del Decreto del Segretario Generale dell'Autorita di
Bacino Regionale n.5 del 18/05/2010, pubblicato nel BUR della Regione Marche
n.47 del 03/06/2010, che ha modificato la Linea del P.A.l. all'interno del
perimetro del Piano di Recupero adottato.

VISTO che con nota in data 23/11/2011, assunta al prot.n.9247, la ditta

Mame Srl. ha presentato una richiesta di approvazione di piano di recupero di
iniziativa privata A2 Furlo composto dai seguenti elaborati tecnici a firma del
Dott.Arch. Podrini Leone, Dott.Arch. Podrini Luca, Dott.Geol. Panichi Egisto, P.L.
Bacchielli Augusto

Tav.01V - DELIBERA DI C.C. n. 45 del 29.09.08 RELATIVA ALLA
INDIVIDUAZIONE DELL'AREA
Tav.02V - RELAZIONE ILLUSTRATIVA (Variante)
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Tav.03V - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE (Variante)

Tav.04V - SCHEMA DI CONVENZIONE (Variante)

Tav.05V - RELAZIONE GEOLOGICA (Variante)

Tav.06V - RELAZIONE SUL CLIMA ACUSTICO (Invariata)

Tav.07aV - RAPPORTO PRELIMINARE DI VERIFICA DI
ASSOGGETTABILITA' A V.A.S. Determinazione della Provincia di Pesaro -
Urbino n°1098 del 03/04/2009 (Invariata)

Tav.07bV - RELAZIONE SULLA VALUTAZONE D'INCIDENZA (ZONE SIC
E ZPS) (Invariata)

Tav.08V - INQUADRAMENTO GENERALE DELL'AREA OGGETTO DI
PIANO DI RECUPERO (Invariata)

Tav.09V - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA (Invariata)

Tav.10V - ESTRATTO CATASTALE (Invariata)

Tav.11V - STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE -estratto (Invariata)
Tav.12V - AMBITO E PERIMETRO DI APPLICAZIONE DEL PIANO DI
RECUPERO CONVENZIONATO DI INIZIATIVA PRIVATA COME DA
DELIBERAZIONE DEL C.C. N°45 DEL 29.09.08 (Variante)

Tav.13V - AREA INTERESSATA DAL PIANO DI RECUPERO
CONVENZIONATO DI INIZIATIVA PRIVATA ALL'INTERNO
DELL'AMBITO E PERIMETRO INDIVIDUATO DAL C.C. CON
SUDDIVISIONE IN DUE COMPARTI FUNZIONALI (Variante)

Tav.14V - AREA SOTTOPOSTA A PIANO DI RECUPERO CONVENZIONATO
DI INIZIATIVA PRIVATA CON SOVRAPPOSIZIONE DEI VINCOLI
(Variante)

Tav.15V - STATO ATTUALE - RILIEVO PLANOALTIMETRICO DELL'AREA
OGGETTO DI PIANO DI RECUPERO CONVENZIONATO DI INIZIATIVA
PRIVATA (Variante)

Tav.16V - STATO ATTUALE - RILIEVO DEGLI EDIFICI ESISTENTI DA
‘DEMOLIRE (Albergo ed ex distributore carburante) (Invariata)

Tav.17V - STATO ATTUALE - IL SISTEMA DELLA VIABILITA' E DEI
PARCHEGGI (Variante)

Tav.18V - STATO ATTUALE - IL SISTEMA DEL VERDE INTERNO
ALL'AREA OGGETTO DI PIANO DI RECUPERO E VERDE ESTERNO DI
RELAZIONE (Variante)

Tav.18aV - STATO ATTUALE - IL SISTEMA DEL VERDE INTERNO
ALL'AREA OGGETTO DI PIANO DI RECUPERO E VERDE ESTERNO DI
RELAZIONE. Rilievo delle alberature esistenti. (Variante)

Tav.19V - PROGETTO - L'ASSETTO DISTRIBUTIVO-FUNZIONALE
GENERALE. ZONIZZAZIONE (Variante)

Tav. 19.1V - PROGETTO - INDIVIDUAZIONE DEL DISTACCO MINIMO
DEL FABBRICATO DAL PROFILO DI SPONDA COME DA R.D. n°
532/1904 (Variante)

Tav.20V - PROGETTO - IL SISTEMA DELLA VIABILITA' E DEI
PARCHEGGI (Variante)

Tav.21V - PROGETTO - IL SISTEMA DEL VERDE INTERNO ALL'AREA
OGGETTO DI PIANO DI RECUPERO E VERDE ESTERNO DI RELAZIONE
(Variante)

Tav.22aV - PROGETTO - OPERE DI URBANIZZAZIONE (Variante)
Tav.22bV - PROGETTO - OPERE DI URBANIZZAZIONE (Variante)

DATO ATTO:
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che la Commissione Edilizia Comunale nella seduta del 19/01/2012, Verbale n.1, ha
espresso parere favorevole alla approvazione del Piano di recupero con le seguenti
prescrizioni:

- che tale parere & stato espresso solo per il comparto "1"; il comparto "2" verra
valutato dopo 'approvazione del piano di mitigazione del P.A.L

- il distacco dal confine di zone lungo il lato Via Flaminia sia di M1.3.00

- ladistanza dalla strada (Via Flaminia) sia di M1.8.00

- Taccesso al piano interrato (garage) del fabbricato previsto nel comparto "1" sia alla
quota del piano stesso

- venga realizzato solo il fabbricato prospiciente Via Flaminia

- le opere di urbanizzazione vengano realizzate entro 5 (cinque) anni dalla stipula
della convenzione e comunque entro la data di richiesta di agibilita del fabbricato
del comparto "1"

- i parcheggi pubblici su Via Flaminia vengano realizzati parallelamente alla Via
stessa con corsia di manovra, nel rispetto del Codice della Strada, per tutta la
lunghezza con 'esclusione dell'accesso al resort nella parte centrale

- venga realizzato marciapiede su Via Flaminia

- i materiali utilizzati per la realizzazione dell'edificio saranno valutati al momento
della presentazione del progetto esecutivo e comunque saranno subordinati al parere
degli Enti preposti alla tutela del vincolo paesaggistico

- venga presentato computo metrico estimativo delle opere di urbanizzazione da
confrontarsi con le tabelle di calcolo degli oneri in base al D.P.R. 380/2001

- il restauro del muro di contenimento esistente preveda anche una verifica strutturale
e antisismica

- lo schema di convenzione presentato sara modificato in base alle prescrizioni sopra

indicate e comunque prima della adozione del piano

VISTA la nota della Ditta Name Srl in data 15/03/2012, assunta al prot.n.2062
con la quale vengono trasmessi gli elaborati progettuali del Piano di Recupero adeguati
alle prescrizioni della Commissione edilizia comunale di seguito elencati:

- Tav.03V - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE (Variante-Adeguate)

- Tav.04V - SCHEMA DI CONVENZIONE - COMPUTO METRICO OPERE DI
URBANIZZAZIONE

- Tav.19V - PROGETTO - L'ASSETTO DISTRIBUTIVO-FUNZIONALE
GENERALE. ZONIZZAZIONE (Variante-Adeguata)

- Tav.19.1V - PROGETTO - INDIVIDUAZIONE DEL DISTACCO MINIMO
DEL FABBRICATO DAL PROFILO DI SPONDA COME DA R.D. n°
532/1904 (Variante-Adeguata)

- Tav.20V - PROGETTO - IL SISTEMA DELLA VIABILITA' E DEI
PARCHEGGI (Variante-Adeguata)

- Tav.21V -PROGETTO - IL SISTEMA DEL VERDE INTERNO ALL'AREA
OGGETTO DI PIANO DI RECUPERO E VERDE ESTERNO DI RELAZIONE
(Variante-Adeguata)

- Tav.22aV — PROGETTO - OPERE DI URBANIZZAZIONE (Variante-
Adeguata)

- Tav.22bV - PROGETTO - OPERE DI URBANIZZAZIONE (Variante-
Adeguata)

DATO ATTO
- che nel Piano di recupero vengono rispettati i parametri degli standards urbanistici
di cui al D.M. n.1444/1968 e successive modificazioni ed integrazioni;
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- che il Piano di recupero di iniziativa privata individua un’area all’interno
dell’ambito individuato con delibera consigliare n.45 del 29/09/2008;

- che & escluso dall’intervento I’edificio destinato a ristorante, denominato “La
Ginestra”;

- che il Piano di recupero & suddiviso in due comparti attuativi, suddivisi dalla nuova
linea del P.A.L introdotta con Decreto n.5 del 18/05/2010;

- che il comparto 1 & individuato nella parte a monte verso la strada Flaminia al di
fuori del limite P.A.L per una superficie di mq.3.911,17;

- che il comparto 2 della superficie di mq.6.568,44 ¢ individuato nella parte a valle
verso il fiume Candigliano;

- che I’impostazione planivolumetrica del piano di recupero prevede la realizzazione
del volume principale del Resort nell’attuale piazzale del comparto 1 verso via
Flaminia;

- che il comparto 2 potra essere realizzato solo ed esclusivamente a seguito delle
eventuali ed idonee opere di mitigazione al limite P.A L.

- che la ditta Name Srl. si impegna a realizzare e cedere al Comune di Acqualagna
lungo la Strada Flaminia adeguati parcheggi pubblici ed in fase esecutiva del
progetto si valutera anche la possibilitd di eventuali parcheggi privati ad uso
pubblico;

- che I’approvazione del piano di recupero ¢ subordinata ai pareri favorevoli degli enti
preposti: Provincia Soprintendenza, Asur, Marche Multiservizi, Enel, Telecom, ecc.;

VISTA la nota n.5649 del 02022012, assunta al prot .n.1011 in data 14/02/2012,
dell’ Agenzia del Territorio, Direzione centrale Catasto e Cartografia di Roma, inerente
I’area adiacente la via Flaminia in localita Furlo, distinta a Catasto al F°16, particelle
n.236-529-710-784-786;

VISTA la delibera di Consiglio n° 7 del 29/03/2012 con cui si ‘Adottava’ , ai

o s e e

Name srl presentato in data 23/11/2011 n.s. prot.09247;

VISTA la Formulazione delle Osservazioni ai sensi dell’art. 30 comma 3 della
LR 34/1992 da parte del Servizio Urbanistica della Provincia di Pesaro e Urbino n.s.
prot. 5316 del 06/07/2012

VISTO il Parere espresso ai sensi dell’art. 12 del dlgs 152/2006 dal Servizio
Urbanistica della Provincia di Pesaro e Urbino n.s. prot. 6178 del 06/08/2012;

VISTO il parere espresso dalla Soprintendenza per i beni Archeologici delle
Marche n.s. prot. 6325 del 13/08/2012;

VISTO il parere espresso dalla Marche Multiservizi SPA n.s. prot. 6711 del
03/09/2012;

VISTO il parere espresso da Enel Distribuzione n.s. prot. 6732 del 04/09/2012;

VISTO il parere espresso dall’ ASUR Area Vasta n°l n.s. prot. 6791 del
06/09/2012;

VISTO il parere negativo espresso dalla Soprintendenza per i beni architettonici
e paesaggistici delle Marche n.s. prot. 8801 del 06/11/2012;
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DATO ATTO che in data 23/09/2013 la ditta Name srl ha presentato Variante al

Progetto di recupero di iniziativa privata adottato con Delibera di Consiglio Comunale
n® 7 del 29/03/2012, a firma dell’ arch. Podrini Leone, e dell” arch. Podrini Luca, Dott.
Geol. Panichi Egisto e composto dai seguenti elaborati tecnici:

Tav.01V - DELIBERA DI C.C. n. 45 del 29.09.08 RELATIVA ALLA
INDIVIDUAZIONE DELL'AREA

Tav.02V - RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Tav.03V - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Tav.04V - SCHEMA DI CONVENZIONE

Tav.05aV - RELAZIONE GEOLOGICA

Tav.05bV — VERIFICA COMPATIBILITA’ IDRAULICA

Tav.06V - RELAZIONE SUL CLIMA ACUSTICO

Tav.07aV - RAPPORTO PRELIMINARE DI VERIFICA DI
ASSOGGETTABILITA' A V.A.S. Determinazione della Provincia di Pesaro -
Urbino n°1098 del 03/04/2009

Tav.07bV - RELAZIONE SULLA VALUTAZONE D'INCIDENZA (ZONE SIC
E ZPS)

Tav.08V - INQUADRAMENTO GENERALE DELL'AREA OGGETTO DI
PIANO DI RECUPERO

Tav.09V - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Tav.10V - ESTRATTO CATASTALE

Tav.11V - STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Tav.12V - AMBITO E PERIMETRO DI APPLICAZIONE DEL PIANO DI
RECUPERO CONVENZIONATO DI INIZIATIVA PRIVATA COME DA
DELIBERAZIONE DEL C.C. N°45 DEL 29.09.08

Tav.13V - AREA INTERESSATA DAL PIANO DI RECUPERO
CONVENZIONATO DI INIZIATIVA PRIVATA ALL'INTERNO
DELL'AMBITO E PERIMETRO INDIVIDUATO DAL C.C. CON
SUDDIVISIONE IN DUE COMPARTI FUNZIONALI

Tav.14V - AREA SOTTOPOSTA A PIANO DI RECUPERO CONVENZIONATO
DI INIZIATIVA PRIVATA CON SOVRAPPOSIZIONE DEI VINCOLI
Tav.15V - STATO ATTUALE - RILIEVO PLANOALTIMETRICO DELL'AREA
OGGETTO DI PIANO DI RECUPERO CONVENZIONATO DI INIZIATIVA
PRIVATA

Tav.16V - STATO ATTUALE - RILIEVO DEGLI EDIFICI ESISTENTI DA
DEMOLIRE (Albergo ed ex distributore carburante)

Tav.17V - STATO ATTUALE - IL SISTEMA DELLA VIABILITA' E DEI
PARCHEGGI

Tav.18V - STATO ATTUALE - IL SISTEMA DEL VERDE INTERNO
ALL'AREA OGGETTO DI PIANO DI RECUPERO E VERDE ESTERNO DI
RELAZIONE

Tav.18aV - STATO ATTUALE - IL SISTEMA DEL VERDE INTERNO
ALL'AREA OGGETTO DI PIANO DI RECUPERO E VERDE ESTERNO DI
RELAZIONE. Rilievo delle alberature esistenti.

Tav.19V - PROGETTO - L'ASSETTO DISTRIBUTIVO-FUNZIONALE
GENERALE. ZONIZZAZIONE

Tav.19.1V - PROGETTO - INDIVIDUAZIONE DEL DISTACCO MINIMO
DEL FABBRICATO DAL PROFILO DI SPONDA COME DA R.D. n°
532/1904
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y

Tav.20V - PROGETTO - IL SISTEMA DELLA VIABILITA' E DEI
PARCHEGGI

Tav.21V - PROGETTO - IL SISTEMA DEL VERDE INTERNO ALL'AREA
OGGETTO DI PIANO DI RECUPERO E VERDE ESTERNO DI RELAZIONE
Tav.22aV - PROGETTO - OPERE DI URBANIZZAZIONE

Tav.22bV - PROGETTO - OPERE DI URBANIZZAZIONE

Tav.23V - PROGETTO - FOTOSIMULAZIONI

Tav.24V - PROGETTO — SISTEMAZIONI ESTERNE

PROPONE

DI ADOTTARE, come adotta, fatto salvo il parere della Amministrazione

provinciale in qualita di autoritd competente nel procedimento di verifica

all'assoggettabilita alla VAS,ed i pareri dei vari Enti preposti, ai sensi

dell'art.30, Legge Regionale 5 agosto 1992 e successive modificazioni e

localita Furlo adottato con Delibera del Consiglio Comunale 7 del 29/03/2012,

come da progetto redatto da: Dott.Arch. Podrini Leone, Dott.Arch. Podrini Luca,

Dott.Geol. Panichi Egisto, depositato in data 23/09/2013 n.s. prot. 7527

comprendente i seguenti elaborati che fanno parte del presente atto deliberativo:

- Tav.01V - DELIBERA DI C.C. n. 45 del 29.09.08 RELATIVA ALLA
INDIVIDUAZIONE DELL'AREA

- Tav.02V - RELAZIONE ILLUSTRATIVA

- Tav.03V - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

- Tav.04V - SCHEMA DI CONVENZIONE

- Tav.05aV - RELAZIONE GEOLOGICA

- Tav.05bV — VERIFICA COMPATIBILITA’ IDRAULICA

- Tav.06V - RELAZIONE SUL CLIMA ACUSTICO

- Tav.07aV - RAPPORTO PRELIMINARE DI VERIFICA DI
ASSOGGETTABILITA' A V.A.S. Determinazione della Provincia di
Pesaro - Urbino n°1098 del 03/04/2009

- Tav.07bV - RELAZIONE SULLA VALUTAZONE D'INCIDENZA
(ZONE SIC E ZPS)

- Tav.08V - INQUADRAMENTO GENERALE DELL'AREA OGGETTO
DI PIANO DI RECUPERO

- Tav.09V - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

- Tav.10V - ESTRATTO CATASTALE

- Tav.11V - STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

- Tav.12V - AMBITO E PERIMETRO DI APPLICAZIONE DEL PIANO
DI RECUPERO CONVENZIONATO DI INIZIATIVA PRIVATA COME
DA DELIBERAZIONE DEL C.C. N°45 DEL 29.09.08

- Tav.13V - AREA INTERESSATA DAL PIANO DI RECUPERO
CONVENZIONATO DI INIZIATIVA PRIVATA ALL'INTERNO
DELL'AMBITO E PERIMETRO INDIVIDUATO DAL C.C. CON
SUDDIVISIONE IN DUE COMPARTI FUNZIONALI

- Tav.14V - AREA SOTTOPOSTA A PIANO DI RECUPERO
CONVENZIONATO DI INIZIATIVA PRIVATA CON
SOVRAPPOSIZIONE DEI VINCOLI

- Tav.15V - STATO ATTUALE - RILIEVO PLANOALTIMETRICO
DELL'AREA OGGETTO DI PIANO DI RECUPERO
CONVENZIONATO DI INIZIATIVA PRIVATA
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-  Tav.16V - STATO ATTUALE - RILIEVO DEGLI EDIFICI ESISTENTI
DA DEMOLIRE (Albergo ed ex distributore carburante)

- Tav.17V - STATO ATTUALE - IL SISTEMA DELLA VIABILITA' E
DEI PARCHEGGI

- Tav.18V - STATO ATTUALE - IL SISTEMA DEL VERDE INTERNO
ALL'AREA OGGETTO DI PIANO DI RECUPERO E VERDE
ESTERNO DI RELAZIONE

- Tav.18aV - STATO ATTUALE - IL SISTEMA DEL VERDE INTERNO
ALL'AREA OGGETTO DI PIANO DI RECUPERO E VERDE
ESTERNO DI RELAZIONE. Rilievo delle alberature esistenti.

- Tav.19V -PROGETTO - L'ASSETTO DISTRIBUTIVO-FUNZIONALE
GENERALE. ZONIZZAZIONE

- Tav.19.1V - PROGETTO - INDIVIDUAZIONE DEL DISTACCO
MINIMO DEL FABBRICATO DAL PROFILO DI SPONDA COME
DA R.D. n° 532/1904

- Tav.20V - PROGETTO - IL SISTEMA DELLA VIABILITA' E DEI
PARCHEGGI

- Tav.21V -PROGETTO - IL SISTEMA DEL VERDE INTERNO
ALL'AREA OGGETTO DI PIANO DI RECUPERO E VERDE ESTERNO
DI RELAZIONE

- Tav.22aV — PROGETTO - OPERE DI URBANIZZAZIONE

- Tav.22bV - PROGETTO - OPERE DI URBANIZZAZIONE

- Tav.23V - PROGETTO - FOTOSIMULAZIONI

- Tav.24V - PROGETTO — SISTEMAZIONI ESTERNE

2) DI INCARICARE il Responsabile 2° Settore, Area Tecnica del Comune di
Acqualagna, Dott.Ing. Iodio Andrea a provvedere al deposito ed alla
pubblicazione del presente atto, unitamente agli elaborati progettuali, cosi come
previsto dall'art.30, L.R. 34/92, e successive modificazioni e integrazioni;

3) DI DARE ATTO che ¢& stato espresso parere favorevole da parte del
Responsabile 2° Settore, Area Tecnica del Comune di Acqualagna, Dott.Ing.
Iodio Andrea e dal Responsabile Istruttore del Procedimento Geom. Marco
Lazzarini;

Udita la relazione del Sindaco il quale rammenta che gia nell’anno 2008 era stato
individuato I’ambito e il perimetro dell’area oggetto del Piano di Recupero approvato
poi con relativo atto deliberativo. Il Genio civile ha dato parere positivo, con rilievi che
sembravano essere prescrizioni poi la Provincia ha scritto dicendo che non si trattava di
prescrizioni ad ogni modo ’autorita di bacino € poi intervenuta modificando il PAI
ampliando il perimetro delle aree esondabili .. Pertanto 1’ultima adozione fa riferimento
ad una realizzazione fuori dal Pai. Ora con la collaborazione della Soprintendenza sono
stati rivisti i volumi, infatti & stato trasmesso un nuovo elaborato tecnico che ¢ portato
oggi in adozione. 11l presente atto dovra essere sottoposto ai nuovi pareri € ci saranno 60
giorni per presentare le osservazioni. Il procedimento terminera con una nuova
approvazione definitiva. Il Sindaco mostra ai consiglieri le tavole progettuali cosi come
sono state adattate a seguito dei suggerimenti pervenuti dalla Soprintendenza:ai beni
paesaggistici, I’opera si sviluppa su un piano con parcheggi pubblici e privati ad uso
pubblico. Il Sindaco ritiene che con questo progetto si valorizzi un area affinché si crei
una struttura ricettiva che possa risolvere anche le carenze di ospitalita di alta gamma
del nostro territorio. Egli conclude evidenziando che con il presente atto il
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procedimento ricomincia dall’inizio.

Interviene 1’ Assessore Pambianchi il quale evidenzia che in un periodo di crisi come
questo & importante che ci siano degli imprenditori che intendano investire.

11 consigliere di minoranza Chiuselli esprime dei complimenti per quanto concerne il
progetto, in quanto, concorda con il Sindaco, esso riqualifica il territorio. Il Consigliere
rileva perd che non si € mai ben compreso quali siano i termini, i confini della proprieta
e comunica che il proprio gruppo non intende essere coinvolto in una situazione di
incertezza pertanto dichiara di non poter votare a favore. Egli conclude il proprio
intervento evidenziando che non esiste chiarezza in riferimento a una parte dell’area
dove insiste il progetto. Il Sindaco conclude evidenziando che in considerazione del
difficile periodo economico esistono dei dubbi circa i tempi di realizzazione dell’opera
ma fa presente che I’atto che si va ad adottare ¢ chiaro e le problematiche sono state
approfondite.

IL CONSIGLIO COMUNALE
UDITA la proposta di cui sopra;

RITENUTA la stessa meritevole di approvazione;

CON VOTI favorevoli n. 12, astenuti n.2 (Chiuselli, Gasparini) resi per
alzata di mano ed accertati dal Presidente con l'assistenza dei nominati scrutatori;

DELIBERA
DI APPROVARE la suestesa proposta.

IL CONSIGLIO COMUNALE
Con voti favorevoli n.12, astenuti n.2 (Chiuselli, Gasparini) resi per alzata di
mano ed accertati dal Presidente con l'assistenza dei nominati scrutatori;

DELIBERA

Di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dell'art.
134, comma 4, del D.Lgs. 18.8.2000, n.267.
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ALLEGATO ALLA PROPOSTA N. 44 DEL 24-09-2013

OGGETTO: VARIANTE" AL PIANO DI RECUPERO DI INIZIATIVA PRIVATA"
DELLA DITTA NAME SRL ADOTTATO CON DELIBERA DI CONSIGLIO N 7
DEL 29/03/2012: 'ADOZIONE AI SENSI DELLA LR 34/1992 e s.m.i.'

Si esprime parere: Favorevole in ordine alla Regolarita' Tecnica della presente
proposta di deliberazione ai sensi e per gli effetti dell’art. 49, c.1 — D.Lgs 18.08.2000, n.
267 — modificato dall’art.3, c¢.2, lett.b, D.Lgs 10.10.2012 n. 174 convertito con
modificazioni dall’art.1, ¢.1, L. 7.12.2012, n. 213.

Data: 24-09-2013 11 Responsabile del servizio
F.to IODIO ANDREA

J Firmato
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11 presente verbale, salva l'ulteriore lettura e sua definitiva approvazione nella
prossima seduta, viene sottoscritto come segue.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO COMUNALE
F.toPIEROTTI ANDREA F.to DOTT.SSA RANOCCHI SABRINA
Prot. N. Li 10-10-13

Si attesta che la presente deliberazione ¢ stata pubblicata, in data odierna, per rimanervi
per 15 giorni consecutivi nel sito web istituzionale di questo Comune accessibile al
pubblico (art.32, comma 1, della legge 18 giugno 2009, n. 69)

i

11 Segretario Comunale

Fto DOTT.SSA RANOCCHI SABRINA

E’ copia conforme all’originale da servire per uso amministrativo.
11 Segretario Comunale

Data DOTT.SSA RANOCCHI SABRINA

11 sottoscritto Segretario Comunale, visti gli atti d'ufficio,
ATTESTA

che la presente deliberazione:
- ¢ stata pubblicata nel sito web istituzionale di questo Comune per quindici giorni

consecutivi: dal 10-10-13.
- é divenuta esecutiva:

o perché dichiarata immediatamente eseguibile (Art.134, comma 4).

o decorsi 10 giorni dalla pubblicazione (Art.134, comma 3).

Dalla Residenza municipale, li
11 Segretario Comunale

F.to DOTT.SSA RANOCCHI SABRINA
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Comune di Acqualagna
Provincia di Pesaro e Urbino

Protg%@_g ‘ A Acqualagnali............

Comitato Furlo.

c/o Marcozzi Riccardo
Via Furlo,126

61041 ACQUALAGNA

OGGETTO VERIFICA TERRENI IN LOC. FURLO CENSITI AL F.16 MAPP. 236,259,710,784
ULTERIORI COMUNICAZIONI

Con nota acquisita agli atti in data 6 settembre 2010 prot.8903 e successivo sollecito
datato 6 ottobre 2010 codesto Comitato formalizzava la necessita di acquisire copia della relazione
tecnica redatta dal Responsabile del Settore Tecnico ad oggetto “Verifica variazioni dei confini
terreni censiti nel Comune di Acqualagna in loc. Furlo F.16 particelle 236-529-710-784-786".

Ribadendo la natura endoprocedimentale di tale atto e manifestando nel contempo
la massima disponibilita dellEnte ad ogni azione collaborativa nella prospettiva della

 massima trasparenza possibile, come pii volte ribadito direttamente anche al Vs
rappresentante Sig. Mario Bardascino nei numerosi incontri avvenuti presso ['Ufficio
tecnico Comunéle, si riporta di seguito I'estratto integrale della Relazione Tecnica in
essere redatta dalllng. Andrea lodio in qual.ité di Responsabile del 2° Settore Area

Tecnica del Comuna di Acqualagna:

“ Il sottoscritto Ing.. lodio Andrea, Respansabile 27 1.O., in collaborazione con il personale dell’ufficio
tecnico di Acqualagna ha esaminato la documentaz:one relativa alla pratica in oggetto; L’analisi
documentale parte in. ordlﬂe cmnologlco dal pmgetto del Corpo Reale del Genio Civile di Pesaro redatto in
data 20.03.1880 ed al relativo contratto appalto stipulato in data 04.05.1880 in base ai quali venivano
eseguiti dei lavori di correzione di un tronco di strada Nazionale Flaminia in localita ‘Le Ginestre’ per una
lumuawwﬁwimmmdmmmmddmmmmswm acui
si aggiungono 1,00 m perl inello di difesa a valle, due banchine laterali di 0,50 m e per quanto riguarda le
scarpate in riporto 5.00 m di base per 4.00 m di altezza; in data 17/04/1881 viene redatto o stato finale dei
lavori ed in data 15/05/1881 \)iene redatto il certificato di collaudo delle opere; in data 04.11.1886 viene
emesso il Decreto Prefettizio (- trascritto il 31.01.1887 reg. part. 9368) con il quale si autorizzava
I'Amministrazione dei Lavori Pubblici dello Stato ad occupare definitivamente i terreni in mappa Pietralata
mapp. 903 (parte), 904 (parte), 908 (parte) della superficie di mq 1580 di proprieta del sig. Mascarucci Nicola

Piazza Mattei, 9 - 61041 Acqualagna (PU) Piva 00152230413 - tel. 0721.79671 fax 0721.799044

_capitale del tartufo

http: www.acqualagna.com e.mail: comune.acqualagna@provinda.ps.it ‘ @ c q u a l a g n a }Ml



Comune di Acqualagna
Provincia di Pesaro e Urbino

per il prezzo convenuto di L 283.10, mappali 901-902 della superficie di mq 2950 di proprieté del sig. Gostoli
Domenico per il prezzo convenuto di L 627.00. '

In data 04.11.1887 il sig. Mascarucci Nicola vende a Sebastlano ed Angelo Candiracci due appezzamentl di
terreno (Atto Biondi trascritto il 13.12.1887 reg. part. 9847) i quali, come riportato nell’atto, comprendono i
terreni occupati dalle correzioni della strada Flaminia. Negli anni a segquirsi le proprieta demaniali costituite
dalla sede stradale ed opere connesse sono pervenute dallo Stato All’Anas (dip. di Ancona) e nel 1985
I'Anas consegna al Comune di Acqualagna il tratto di strada statale n® 3 Via Flaminia compreso tra le
progressive 244+970 e 248+030; fanno parte di tale consegna il piano viabile della larghezza media di 6.00
m, le pertinenze stradale quali banchine, fossi, scarpate, piazzuole e relitti. Analizzando e mettendo a
confronto la mappa Pietralata in vigore fino al 1926 e la mappa d’impianto in vigore dal 1927 si nota che vi
sono due ‘anomalie’: la prima & legata alla larghezza della strada che tiene conto solo della sede viaria, la
seconda che non viene riportata la strada ad uso pubblico che dalla strada Flaminia portava al fiume
Candigliano; cid che risulta inspiegabile & che i rilevatori nel tempo non hanno mai riportato la scarpata di
notevoli dimensioni come risulta fra I'altro da una foto storica del primo dopo guerra fornita dal Comitato
Furlo; é evidente poi che negli anni lo stato dei luoghi si é modificato tanto che oggi in corrispondenza della
scarpata vi & un piazzale della societa Name srl delimitato verso valle da un muro di sostegno.

L Agenzia del Territorio Direzione Regionale di Ancona interpellata dal Comitato Furlo ha risposto con nota
del-18 aprile 2005 prot. 1387 che non pone alcun dubbio sull’esistenza e contenuto del Decreto Prefettizio e
dell"Atto Biondi ma entrambi non hanno dato luogo né a frazionamenti né a volturazioni catastali ed inoltre
aggiunge che i rilevatori hanno riportato in mappa uno stato di fatto agevolmente riconoscibile.

Le stesse motivazioni sono state ribadite dall’ Agenzia del Territorio Direzione Regionale al Comune .di
Acqualagna nell’ incontro avvenuto in Ancona il giomo 16 aprile 2010. Dall'analisi di tutto cio si evidenzia
che il Comune di Acqualagna ha acquisito nel 1985 il tratto di strada’ Flaminia dall’Anas ed in tali planimetrie
non é riportata la scarpata in questione, di conseguenza I'eventuale presenza della scarpata doveva essere
evidenziata dai rilevatori catastali i quali avrebbero dovuto rettificare le mappe catastali.”

A dispdéizigne\per/ogxni:ulteriore chiarimento si porgono distinti saluti

Piazza Mattei, 9 - 61041 Acqualagna (PU) Biva 00152230413 - tel. 0721.79671 fax 0721.799044

http: www.acgqualagna.com e.mail comune.acqualagna@provincia.ps.it
‘cqualagna}! |‘
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4.12.1886 - TITOLO TRASCRIZIONE 9368/I887 - o
Espréprio terreni per'la§ori-cq

' Strada Nazionale Flaminia
PREFETTURA © .
Della Provincia di Pesaro & Urbinq

IL PREFETTO

Viste le perizie dei terreni da esprepriare per i'laveri di cor-
rezione di un tronce della strada Nazionale Flaminia N. 44 nellas
localité denominata LE GINESTRE in Comune di Acgualagna state ap
provate dal Minmistero dei ILawori Pubblici con nota 3I ILuglieo IS8T
Div. 37 N. 5I23I/5216 nell'ammontare complessive di I. 9I10.10.-
Vista 1'ordinanza di deposito delle somme risultanti dalle acecen—
nate perizie nonchd le Polizze emesse dalla Cassa dei Depositi e
Prestiti N. 35I e 352 a favore delle Ditte espropriate in eausa

rrezione

.dei lavori suddetti. '
. Viste 1'Art.30 della Legge 25 €iugno I865 K. 2359

| |  AUTORIZZA 4 L
L'Amministrazione dei Lavori Pubbliei dello Stato ad ocecupare de—
finitivamente i terreni qui sotto descritti necessari per l'esecu .
ziene dei lavori in parela appartenenti ai Signeri MASCARUCCI NICQ
LA fu Eugenio di Fossombrone e Gostoli Domenico fu Giovanni Batti_
§ta di Acqualagna e cied: AR - : )

I)Terrenc: paseolivo e'seﬂaﬁgggi%Pin Mappe Pietralata Comune 41
Cagli Voc.Osteria del [B&%%q) ai N. 903 (parte) - 904 {parte) e

© 908 (parte) della superficie di-mq. I586 @i proprietd del Sig.
MASCARUCCI NICOLA fu Eugenio per il -prezzo eonvenuto e stabili-
to di L. 283.I0.- B ' . o

-

2)Terreno pascolivo. e semihativb‘in mﬁppa'di Pietralata Comune di

Cagli, Voecabolo Spelonca Bassa ai N. 90T e 902 della superficie
di mg. 2950 di preprietd del Sig. Gostoli Domenico fu Giovanni
Baﬁtista"Pér~il;prexﬁo"éonvennto.é stabilito di L. 627.80.-

A eura di echi spetta sard deta immediata esecuzione di quanto 2

- disposte dagli art, 53 e 54 della Iegge 25 Giugno ,I865.-

ovembie

| . o . IL PREFETTO
At%o 685 Registrato a Pesaro addl 3I Gemmaio I887
al N. 26 privati foglio 22.- S :

L
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Ambito e perimetro di applicazione
Piano di recupero




agenzia del

i Territorio

Direzione Regionale delle Marche
Area Sopporto e Coordinamento Operativo

Ancona, 18 Aprile 2005
Prot. n° 1387

Allegati

Rif. nota del 19 Marzo 2005
Prot. n°

Al COMITATO DEL FURLO
Via Furlo, 126

Acqualagna (PU)

E p.c.

AIFAGENZIA DEL TERRITORIO
Ufficio Provinciale di

Pesaro

AIFAGENZIA DEL TERRITORIO
Direzione Centrale Cartografia Catasto e
Pubbilicita immobiliare

Largo Leopardi, 5

00185 ROMA

Alla PREFETTURA

Ufficio Territoriale del Governo di Pesaro
Urbino

Piazza del Popolo, 40
61100 Pesaro

Oggetto: Richiesta di verifica per variazione dei confini di terreni censiti nel
comune di Acqualagna, Loc. Furlo —~ Foglio 16, porzioni delle particelle

236,529,710,784 e 786.

Dalla Vostra ultima nota del 19/03/2005 si evince ancora una volta la non
comprensione delle spiegazioni gia fornite circa la posizione assunta in merito da

Via Palestro n.15 62121 Ancona tel. 071/201444 fax 071/2072840 e-maii: dr_marchedagenziaterritorio.it
P.L 06455481009/C.F. 80416110585



questa Direzione Regionale. Ad ogni buon fine si ritiene, ancora un’ultima volta, di
esplicitare i concetti esposti argomentando propria dalla nota in riscontro.

Codesto Comitato ritiene che gli errori della mappa catastale non sono presunti
perché documentati dal Decreto Prefettizio del 4/11/1886 (trascritto il
31/01/1887, reg. part. 9368) e dall’'atto del notaio Biondi di Fossombrone del
4/11/1887(trascritto il 13/12/1887, reg. part. 9847).

Questa Direzione non pone alcun dubbio sull’esistenza e contenuto degli atti citati,
bensi evidenzia che sia gli atti che il contenuto degli stessi sono documenti
sconosciuti al catasto. Sia nel vecchio catasto (catasto pontificio) che nel nuovo
catasto |'aggiornamento degli atti € sempre avvenuto con la redazione dei
frazionamenti, per le variazioni della mappa catastale e con la voltura per gli atti
censuari. Il Decreto Prefettizio e l'atto del notaio Biondi, sopra richiamati, non
hanno dato luogo né a frazionamenti catastali né a volture catastali.

Cido posto esclude ogni probabilita di errore catastale commesso nella rilevazione
della mappa. Infatti, in tal caso, il rilevatore non aveva alcuna conoscenza degli
atti richiamati e si & limitato, in fase di rilievo, a riportare in mappa uno stato di
fatto agevolmente riconoscibile sul terreno, ovvero la fascia di terreno all’epoca
occupata dal nastro stradale. Pertanto non pud eccepirsi alcun errore di rilievo o
imputarsi all’Agenzia la rettifica di errori dalla stessa mai commessi.

Concludendo, per l'aggiornamento cartografico della mappa catastale & necessario
redigere un tipo di frazionamento perfettamente rispondente a quanto
documentato nel Decreto Prefettizio e nell’atto Biondi e successivamente, in base
a detti atti, produrre la voltura catastale per le variazioni di natura censuaria.
Tutto cio & a totale carico di codesto Comitato.

Distinti saluti

Il DIRIGENTE Area S.C.O.

igi Ronconi)
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‘*”‘ agendd del
14 5 Temrtorio

UFFICIO PROV[NCIALE DI PESARO-URBINO
Via Mameli n. 9 — 61100 Pesaro — tel. 0721 33357 - 31173

4
Pesaro, 31.0272003

All’ Associazione Pro Loco — Passo del Furlo
Via Flaminia, 9

Loc. Furlo di Acqualagna

- 61040 Acqualagna (PU) -

Rif. Prot. nn.142295/2002 e 565/2003

- Prot. 12123 del 03.02.2003

Oggetto: Variazione d’ufficio n. 221295 del 22 dicembre 1995 — Immobili censiti nel comune di
~ Acqualagna al F. 16 nn. 260, 235 e 236.

* Come da note sopra richiamate e da ulteriori richieste di chiarimenti verbali avanzate dal
- soggetto istante, questo ufficio espone quanto segue: ,

' 1. Relativamente alla particella n. 260 la variazione n. 221295/1995 ¢ stata
compiuta d’ufficio al momento di aggiornamento di un T.M. prot. 4071/86
che interessava le particelle nn. 534 (ex 260/b), 235 e 236, Infatti si &
riscontrato un errore di calcolo nell’approvazione del T.F. mod. 12 n. 15 del
29/04/1969. Da un riscontro effettuato anche sulla mappa dlgxtahzzata si pud
vedere come la superficie corretta (mq. 23.380) sia molto pil vicina a quella
cartografica (mgq. 23.444) di quanto non lo fosse al momento di approvazione
(mgq. 23.740). E comunque legittimo da parte di questo Ufficio intervenire
nella correzione delle superfici in caso di errore, soprattutto quando §i tratta
con’superfici nominali e non reali. E utile anche precisare che i confini non
sono stati variati e che tale variazione non interessa direttamente le particelle
nn. 236 e 235 delle quali si parlera di seguito.

2. Da impianto la particella n. 235 risulta comprendere la scarpata a ridosso
della strada “Flaminia™ ed avere una superficie di mq. 4.404. Con verifica
periodica del 1931 viene apportata una modifica e tale porzione di terreno
viene annessa alla n. 236 che passa dalla superficie di mq. 300 a quella di mq.
660, mentre la n. 235 passa dalla superficie di mq. 4.404 a quella di mgq.
4.044. Tale variazione era legittima in quanto entrambe le particelle
appartenevano alla ditta catastale contraddistinta con numero di partita 821 ed

z intestata a Candieracci Egisto prop. 11/16, Candieracci Mario prop. 3/16 e

. Candieracci Celerino prop. 2/16. Le superfici sopra definite sono rimaste tali

' fino alla denuncia di T.M. 4071/86 approvato con tabella di variazione n.
231295 del 23 dicembre 1995.



Quanto premesso ¢ il risultato di un’attenta ricerca dei documenti presentati a questo
Ufficio nel corso dei decenni e relativi agli immobili sopra indicati.

Tali variazioni sono successive alla pubblicazione dell’impianto del Catasto Terreni e
sono conseguenza di denuncie di parte o di verifiche periodiche d’uffico.

I dati in nostro possesso, quindi, assumono valore solo in mancanza di altri atti
pubblici regolarmente registrati (anche se mai denunciati ‘a questo Ufficio) che li

contraddicano.
La richiesta di copie di atti tecnici pubblici (quali il frazionamento) pud essere

soddisfatta solo dopo il pagamento del relativo onere, mentre per tutti gli atti tecnici interni, la
nichiesta pud essere avanzata solo dall’autorita giudiziaria e per gli usi consentiti dalla legge.
Quest’ultimi documenti sono comunque consultabili presso la sede di questo Ufficio.

Distinti saluti.




CONFERENZA DI SERVIZI
23 giugno 2014 - SALA MARI della PROVINCIA DI PESARO E URBINO
consultazione preliminare di VAS (scoping)
art. 13, co. 1, D.Lgs 152/06 e par. 2.3 DG.R. 1813/2010

Allegato...........

OGGETTO: Comune di ACQUALAGNA - Procedura di VAS - artt. da 13 a 18 del D.Lgs. 152/2006 e
ss.mm.ii. - fase di consultazione preliminare (scoping) - Variante AL Piano di Recupero di iniziativa
privata, ai sensi della L 457/78, all’interno della “zona di recupero urbano ~ A2” - localita FURLO

Ente/Soggetto rappresentato: Comune di Acqualagna
Nome/Cognome: Andrea lodio

Qualifica: Responsabile 2° Settore — Area Tecnica
Tel. ufficio: , 0721.796730

Indirizzo e-mail: a.iodio@comune.acqualagna.ps.it

Contributo da inserire a verbale:

- in riferimento alle contestazioni avanzate dal Sig. Bardascino si fa presente che il Comune di Acqualagna
ha ampliamente ribadito, negli anni, la sua posizione e ha cercato di far luce sulla questione interessando
anche 'Agenzia del Territorio a livello Provinciale, regionale e Nazionale;

- La sistemazione delle aree a verde e parcheggi all'interno dell'area PAI andranno valutate a seguito di
interventi di mitigazione da concordare con I'Autorita di Bacino.

- si prescrive una riduzione dell'aitezza del fabbricato prospiciente via Flaminia compatibile con il parere
della soprintendenza ai beni architettonici e paesaggistici rilasciato in data 12/12/2013 in maniera da ridurre
I'impatto visivo dell'edificio nel contesto paesaggistico.

- venga presentato, prima dell’a;_ppr(ovazione del piano di recupero, idoneo piano di dismissione dell'ex
impianto di distribuzione ¢arburanti ai sensi del D.Lgs n.152/2006 e successive modificazioni ed integrazioni;

- il piano completamente interrato adibito a garage dovrd essere realizzato tenendo conto della spinta
dell'acqua legata al tempo di ritorno di anni 500 e con materiali idonei a garantirne I'assoluta impermeabilita;

- si rimanda all’Autorita di Bacino la verifica delle mitigazioni ai sensi della normativa vigente.

23/06/2014




