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Doc. informatico: prot.      Pesaro, 07/12/2016 

Class. 009-7-29  
Fasc.1/2016 
Cod. Proc. VS16MG102  

Oggetto: Comune di MONDOLFO - Procedura di Verifica di assoggettabilità a VAS - art. 12 

D.Lgs. 152/2006 e s.m.i. - Variante al vigente PRG relativa ad una nuova area residenziale 

denominata PP45, in località  Marotta (Via G. Di Vittorio – Via E. Berlinguer). 

PARERE ISTRUTTORIO 

1. PREMESSA  

1.1 Ambito di applicazione: 

La Valutazione Ambientale Strategica (VAS) si applica ai piani ed ai programmi, nonché alle loro modifiche, 

che possono avere impatti significativi sull'ambiente e sul patrimonio culturale.  

L’articolo 6 del Decreto Legislativo 3 aprile 2006, n. 152, commi 1 e 2, definisce l’ambito di 

applicazione della Valutazione Ambientale Strategica (VAS) come di seguito riportato: 

“1. La valutazione ambientale strategica riguarda i piani e i programmi che possono avere impatti 

significativi sull'ambiente e sul patrimonio culturale. 

2. Fatto salvo quanto disposto al comma 3, viene effettuata una valutazione per tutti i piani e i programmi: 

a)  che sono elaborati per la valutazione e gestione della qualità dell'aria ambiente, per i settori agricolo, 

forestale, della pesca, energetico, industriale, dei trasporti, della gestione dei rifiuti e delle acque, delle 

telecomunicazioni, turistico, della pianificazione territoriale o della destinazione dei suoli, e che 

definiscono il quadro di riferimento per l'approvazione, l'autorizzazione, l'area di localizzazione o 

comunque la realizzazione dei progetti elencati negli allegati II, III e IV del presente decreto”; 

b) per i quali, in considerazione dei possibili impatti sulle finalità di conservazione dei siti designati come 

zone di protezione speciale per la conservazione degli uccelli selvatici e quelli classificati come siti di 

importanza comunitaria per la protezione degli habitat naturali e della flora e della fauna selvatica, si 

ritiene necessaria una valutazione d'incidenza ai sensi dell'articolo 5 del decreto del Presidente della 

Repubblica 8 settembre 1997, n. 357 e successive modificazioni”. 

Il comma 3 del richiamato art. 6 del D.Lgs 152/06 stabilisce che per i suddetti piani e programmi che 

determinano l’uso di piccole aree a livello locale o che sono sottoposti a modifiche minori, la valutazione 
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ambientale è necessaria qualora l'autorità competente valuti che producano impatti significativi sull'ambiente, 

secondo le disposizioni di cui all'articolo 12 (Verifica di assoggettabilità), tenuto conto del diverso livello di 

sensibilità ambientale dell'area oggetto di intervento. 

Riguardo ai contenuti del suddetto comma 3 dell’art. 6, le linee guida regionali per la VAS hanno precisato 

cosa si intenda con le definizioni “piccole aree a livello locale”e “modifiche minori” stabilendo che “i piani 

o programmi che riguardano solo una porzione del territorio comunale o le modifiche parziali di piani o 

programmi comunali si possono considerare riferite a “piccole aree a livello locale” e pertanto potrà essere 

attivata per queste la procedura di screening di VAS anche qualora contengano opere o progetti sottoposti 

alle procedure di valutazione di impatto ambientale o interessino aree della Rete Natura 2000”. (paragrafo 

1.3, punto 2 della D.R.G. 1813 del 21/12/2010). 

Il comma 3-bis del citato art. 6 stabilisce, inoltre, che tutti i piani e i programmi diversi da quelli suddetti, che 

definiscono il quadro di riferimento per l’autorizzazione dei progetti, sono anche’essi da sottoporre a 

preventiva verifica di assoggettabilità da parte dell’autorità competente, secondo le disposizioni dell’articolo 

12.  

La variante in esame rientra fra i casi da sottoporre a verifica di assoggettabilità a VAS. 

1.2 Competenze: 

In base a quanto stabilito dall’art. 19 della L.R. 6/07, l’autorità competente per il procedimento in oggetto è 

la Provincia di Pesaro e Urbino, rappresentata dallo scrivente Servizio 9 Urbanistica - Pianificazione 

Territoriale - V.I.A. - V.A.S. - Aree Protette. 

1.3 Avvio del procedimento: 

Il Comune di Mondolfo in qualità di autorità procedente, con nota prot. 24861 del 19/10/2016, recante 

timbro di posta in arrivo del 20/10/2016, acquisita agli atti con prot. 44335 del 20/10/2016, ha trasmesso a 

questa Amministrazione Provinciale, quale autorità competente, la richiesta per l’avvio della procedura di 

verifica di assoggettabilità ai sensi dell’art. 12 del D.Lgs 152/06 e s.m.i. in merito alla Variante al vigente 

PRG relativa ad un a nuova area residenziale denominata PP45, in loc. Marotta, tra Via Di Vittorio e Via 

Berlinguer.   

La documentazione trasmessa con l’istanza è la seguente: 

1) Rapporto Preliminare - redatto dall’Arch. Giulia Roscetti; 

2) Scheda di sintesi; 

3) Relazione di Compatibilità Idraulica e Relazione di calcolo dell’invarianza idraulica; 

4) Asseverazione sulla compatibilità Idraulica delle trasformazioni territoriali. 

5) CD contenente copia informatica della documentazione. 
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Con la suddetta istanza l’autorità procedente ha inoltre proposto un soggetto competente in materia 

ambientale (SCA) da consultare nella procedura di verifica. 

Questa Amministrazione Provinciale, con nota prot. 44908 del 26.10.2016, ha comunicato l’avvio del 

procedimento e, in accordo con  quanto proposto dall’autorità procedente, ha individuato il seguente SCA: 

- Regione Marche - Servizio Infrastrutture Trasporti ed Energia - P.F. Presidio territoriale Ex Genio 

Civile Pesaro-Urbino e Ancona. 

Questa Amm.ne Provinciale in data 26.10.2016, con nota prot. 44911 del 26.10.2016, ha provveduto a 

trasmettere al suddetto SCA la documentazione ricevuta dall’autorità procedente, ai fini dell’acquisizione del 

parere di competenza per la procedura di Verifica di assoggettabilità a VAS. 

2. PARERI DEI SOGGETTI COMPETENTI  IN MATERIA AMBIE NTALE (SCA) 

In base a quanto previsto dall’art. 12 comma 2 del D.lgs. 152/06 e s.m.i.., è stato acquisito il parere dello 

SCA coinvolto nel procedimento in oggetto, allegato come parte integrante e sostanziale del presente parere 

istruttorio: 

- parere prot. n. 852016 del 01/12/2016, acquisito agli atti di questa A.P. con prot. 48801 del 

01/12/2016, espresso dalla Regione Marche - Servizio Infrastrutture Trasporti ed Energia - P.F. 

Presidio territoriale Ex Genio Civile Pesaro-Urbino e Ancona (ALLEGATO N.1). 

3. DESCRIZIONE TECNICA DELLA VARIANTE 

La variante in esame riguarda un’area di complessivi 9.529 mq, situata al termine di Via Berlinguer, in 

località Marotta di Mondolfo.  

La variante si propone di introdurre un nuovo comparto residenziale mediante la trasformazione urbanistica 

della suddetta area, passando dall’attuale classificazione di zona “F2 - Verde attrezzato di quartiere”, a quella 

di zona “C1a - Residenziale di completamento semintensiva di pianura”, regolata da specifica Scheda 

progetto, denominata  “Comparto PP45”. 

La variante si pone come obiettivo quello di migliorare la viabilità interna della zona, risolvendo le 

problematiche esistenti per il collegamento di Via G. Di Vittorio con Via Berlinguer, come già previsto dal 

vigente PRG ma non realizzabile a causa delle problematiche insorte con l’assetto proprietario e lo stato dei 

luoghi, dovuto ai recenti lavori di urbanizzazione.
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L’attuazione del comparto sarà vincolata all’approvazione di un Piano Attuativo, di iniziativa pubblica o 

privata. I dati dimensionali del nuovo comparto PP45 sono i seguenti: 

superficie territoriale (ST) = 9.529 mq.  

Superficie Utile Lorda (SUL) = 1.950 mq.  

N° abitanti equivalenti = 50 ab. 

Superficie opere d urbanizzazione primaria e secondaria (S1+S2) =  1.050 mq (21 mq/ab) 

H.max = 10.5 m; 

4. VALUTAZIONE DI SIGNIFICATIVITA’ DEGLI IMPATTI AM BIENTALI 

Come si può notare dalle cartografie del PRG vigente e dall’attuale stato dei luoghi, l’area in esame è 

limitrofa ad una zona di recente espansione residenziale, configurandosi come il tassello di congiunzione di 

due lembi urbanizzati. La previsione di variante, dunque, risulta coerente al contesto limitrofo e risulta priva 

di particolari emergenze o tutele ambientali. 

Gli aspetti più delicati, che sono da tenere in  considerazione nella redazione del piano attuativo, riguardano 

principalmente due tematismi. Il primo tema è legato agli aspetti idrologici e idraulici, che dovranno essere 

approfonditi con l’Autorità idraulica, nell’ambito del parere di compatibilità, di cui all’art. 89 del DPR 

380/01 e dell’art. 10 della L.R. 22/2011, come evidenziato nel contributo espresso dall’Ex Genio Civile di 

Pesaro-Urbino, allegato alla presente. 

L’altro tema, di non poco conto, è legato alla previsione urbanistica di un grande centro commerciale-

direzionale, in prossimità dell’area in questione, che potrebbe determinare un notevole incremento dei flussi 

di traffico nella zona, con possibili pressioni negative a livello acustico ed atmosferico. 

A tale fine, quindi, il Comune dovrà indirizzare la progettazione del piano affinché siano adottate soluzioni 

mirate a limitare i possibili impatti futuri derivanti dal traffico, favorendo le barriere verdi con essenze 

autoctone. 

5. CONCLUSIONI 

Valutato il contenuto della variante in esame; vista la modesta entità degli interventi proposti; considerato 

che l’area si trova in un contesto già urbanizzato e in espansione, privo di particolari emergenze ambientali; 

visto il contributo espresso dallo SCA, allegato quale parte integrante e sostanziale del presente parere; 

questo ufficio ritiene che la variante proposta non determini impatti negativi significativi sull’ambiente, tali 
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da richiedere il suo assoggettamento alla procedura di VAS,  prevista agli artt. da 13 a 18 del D.Lgs. 152/06 

e s.m.i., a condizione che siano tenute in considerazioni le osservazioni esposte nel  precedente paragrafo 4. 

Si specifica che qualora in sede di adozione definitiva della variante in oggetto fossero introdotte modifiche 

alla previsione urbanistica conseguenti all’accoglimento di eventuali osservazioni, il Servizio scrivente, in 

qualità di autorità competente, nell’ambito dell’espressione del parere di cui all’art. 26 della L.R. 34/92 e 

s.m.i., si riserva di valutare la conformità delle variazioni apportate rispetto all’esito della presente verifica di 

assoggettabilità. 

Si evidenzia infine che il Responsabile della Posizione Organizzativa e del Procedimento dichiarano, ciascuno per se 

stesso, di non trovarsi in situazioni di incompatibilità né di conflitto di interesse anche parziale, ai sensi dell’art. 6-bis 

della Legge n. 241/1990, nei confronti dei destinatari del presente atto.

Letto e condiviso 
dal Responsabile della P.O. 9.3 

Ing. Mario Primavera  
(Originale firmato digitalmente)

Il Responsabile del procedimento 
Arch. Marzia Di Fazio 

(Originale firmato digitalmente)
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         (Tiziana Diambra)      
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