Pyovincia .
di Pesaro e Urbino

Anno Prop. : 2015
Num. Prop. : 1438

Determinazione n. 1259 del 25/06/2015

OGGETTO: COMUNE DI FERMIGNANO - PROVVEDIMENTO FINALE DI VERIFICA DI
ASSOGGETTABILITA' A VAS - ART. 12 D.LGS. 152/2006 S.M.l. - "VARIANTE 2014" AL PRG
COMUNALE

IL RESPONSABILE DELLA P.O. 9.1 DEL SERVIZIO 9
PROGETTAZIONE OPERE PUBBLICHE — URBANISTICA —
PIANIFICAZIONE TERRITORIALE - VIA — VAS — AREE PROPTETTE
BARTOLI MAURIZIO

Visto il D.Lgs. 152/2006 concernente le norme in materia ambientale e nella parte seconda recante le

disposizioni relative alla procedura di Valutazione Ambientale Strategica;

Visti il D.Lgs. 4/2008 e il D.Lgs. 128/2010 recanti modifiche ed integrazioni al D.lgs. 152/2006, di seguito

denominato D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii.;

Vista la L.R. n. 6 del 12 giungo 2007, Capo Il, concernente la disciplina della procedura di Valutazione

Ambientale Strategica;

Vista la D.G.R. n.1813 del 21/12/2010, con la quale & stato approvato I'aggiornamento delle linee guida

regionali per la valutazione ambientale strategica, precedentemente approvate con D.G.R. 1400/08;

Vista la L.R. n. 34 del 5 agosto 1992 e ss.mm.ii. concernente le norme in materia urbanistica, paesaggistica

e di assetto del territorio;
Vista la domanda presentata dal Comune di Fermignano in qualita di autoritd procedente, acquisita al
protocollo di questa Amministrazione Provinciale con n. 11618 del 23/02/15, per la procedura di verifica di
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assoggettabilita a VAS, di cui all’art. 12 del D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii., inerente la “Variante 2014” al PRG

Comunale;

Vista la proposta formulata dalla suddetta autoritda procedente in merito ai soggetti con competenze

ambientali (SCA) da consultare ai sensi del comma 2 dell'art. 12 del D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii., condivisa

dalla scrivente autorita competente, in base alla quale sono stati individuati i seguenti SCA:

- Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 6 — P.O. 6.8 Assetto e tutela idraulica ed idrogeologica negli
strumenti di trasformazione del territorio;

- Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 6 - P.O. 6.2 Sicurezza stradale, Catasto stradale, Arredo, Pareri
tecnici, Concessioni, Autorizzazioni, Segnaletica;

- Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici delle Marche;

- ASUR Area Vasta 1 — zona territoriale di Urbino.

Vista la documentazione trasmessa con la domanda di verifica di assoggettabilita, comprensiva del rapporto
preliminare redatto ai sensi dellart. 12 del D.Lgs. 152/06 e s.m.i., tutta conservata agli atti e depositata
presso il Servizio 9 Urbanistica — Pianificazione Territoriale — V.I.A. — V.A.S. - Aree protette della Provincia di

Pesaro e Urbino;

Visti i pareri espressi dagli SCA,;

Preso atto che Il Servizio 6 - P.O. 6.2 Sicurezza stradale, Catasto stradale, Arredo, Pareri tecnici,
Concessioni, Autorizzazioni, Segnaletica della Provincia di Pesaro e Urbino, coinvolto come SCA, non ha

espresso parere;

Visto e condiviso integralmente il parere istruttorio, prot. 40997 del 24/06/2015, a firma del Responsabile
del Procedimento, Arch. Marzia Di Fazio, e del Responsabile della Posizione Organizzativa Urbanistica -
V.A.S. - Coordinamento S.U.A.P. del Servizio Urbanistica, Ing. Mario Primavera, che si allega come parte

integrante e sostanziale alla presente Determinazione:

Visto 'art. 19 della L.R. n. 06/07;

Visto I'art. 6 della legge n. 241/90;

Visto il D.Lgs. 267/2000 “Testo Unico delle leggi sull’'ordinamento degli Enti Locali”, ed in
particolare:

- I'articolo 107 concernente le funzioni e le responsabilita dei Dirigenti;

- l'articolo 147 bis in ordine al controllo preventivo di regolarita amministrativa;

Visto I'allegato parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica di cui all’art. 147 bis, comma 1del D.Lgs.
267/2000, come introdotto dall’art. 3 comma 1 del Decreto Legge 10.10.2012, n. 174.
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DETERMINA

1) Di escludere, ai sensi dell’art. 12 co.4 del D.Lgs. n. 152/06 e ss.mm.ii., la variante al P.R.G. vigente
del Comune di FERMIGNANO indicata in oggetto, denominata “Variante 2014”, dalla procedura di VAS
prevista agli artt. da 13 a 18 del citato Decreto, a condizione che siano ottemperate le prescrizioni
formulate nel paragrafo 4) del parere istruttorio prot. 40997 del 24/06/2015, allegato alla presente
determinazione.

2) Di stabilire le condizioni ed indicazioni seguenti:

a . Relativamente ai pareri espressi dagli SCA, riportati al paragrafo 2) del parere istruttorio prot.
40997 del 24/06/2015 allegato alla presente determinazione, il Comune dovra conformarsi ad
essi con riferimento ai contenuti prescrittivi ed alle raccomandazioni, nonché alle eventuali
precisazioni e specificazioni.

b. Qualora in sede di adozione definitiva della variante in oggetto venissero introdotte modifiche
conseguenti all’accoglimento di eventuali osservazioni alle previsioni urbanistiche, il Servizio
scrivente, in qualita di autorita competente, nell’ambito dell’espressione del parere di cui all’art.
26 della L.R. 34/92 e s.m.i., si riserva di valutare la conformita delle variazioni apportate rispetto
allesito della presente verifica di assoggettabilita.

3) in sede di adozione della variante dovra essere dimostrata la conformita alle disposizioni stabilite
dalla L.R. 23/11/2011 n.22 “Norme in materia di riqualificazione urbana sostenibile e assetto
idrogeologico”.

4) Di trasmettere la presente determinazione al Comune di FERMIGNANO e, per opportuna
conoscenza, a tutti i soggetti competenti in materia ambientale (SCA) coinvolti nella procedura di
verifica in oggetto, qui di seguito elencati:

= Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 6 — P.O. 6.8 Assetto e tutela idraulica ed idrogeologica negli

strumenti di trasformazione del territorio;
- Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 6 - P.O. 6.2 Sicurezza stradale, Catasto stradale, Arredo,

Pareri tecnici, Concessioni, Autorizzazioni, Segnaletica;

- Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici delle Marche;

= ASUR Area Vasta 1 — zona territoriale di Urbino.

5) Di provvedere alla pubblicazione della presente determinazione sul sito web di questa
Amministrazione Provinciale, come previsto dall’art. 12 co. 5 del D.lgs 152/06 s.m.i. e dalla D.G.R.
n.1813/2010.

6) Di rappresentare che il presente provvedimento é rilasciato ai soli fini stabiliti dalla Parte seconda,
Titolo 1l del D. Lgs 152/2006 s.m.i., e non sostituisce in alcun modo ulteriori pareri od atti di assenso
comunque denominati di competenza di questa o altre Amministrazioni, facendo salvi eventuali diritti di
terzi.

7) Di dare atto che il presente provvedimento non comporta per sua natura impegno di spesa.
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8) Di dare atto che il responsabile del procedimento, ai sensi dell’art. 5, 1° comma, della legge 241/90 &
I'Arch. Marzia Di Fazio e che la documentazione concernente la presente fattispecie pud essere
visionata presso lo scrivente Servizio.

9) Di rappresentare, ai sensi dell'art. 3, comma 4 della L. 241/1990, che avverso il presente atto &
possibile, ai sensi dell'art. 29 del Codice del processo amministrativo di cui al D.Lgs. n. 104/2010,
proporre, innanzi al TAR Marche, nel termine di decadenza di sessanta giorni, azione di annullamento
per violazione di legge, incompetenza ed eccesso di potere; contro il medesimo atto € ammessa altresi,
entro centoventi giorni, la presentazione del ricorso straordinario al Capo dello Stato ai sensi del D.P.R.
n. 1199/1971.

MDF/MP/ed
1421VAS\15vas\15FB10104

Il Responsbaile della P.O. 9.1
BARTOLI MAURIZIO
(Sottoscritto con firma digitale)
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PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA

OGGETTO: COMUNE DI FERMIGNANO - PROVVEDIMENTO FINALE DI VERIFICA
DI ASSOGGETTABILITA' A VAS - ART. 12 D.LGS. 152/2006 S.M.I. - "VARIANTE 2014"
AL PRG COMUNALE

PROPOSTA DI DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE: 1438 / 2015

Ai sensi dell’art. 147 bis, comma 1 del D. Lgs. 267/2000, si esprime parere favorevole in ordine
alla regolarita tecnica della proposta di determinazione, attestando la regolarita e la correttezza

dell’azione amministrativa

Pesaro, li 25/06/2015

IL RESPONSABILE DELLA P.O. 9.1
BARTOLI MAURIZIO

(Sottoscritto con firma elettronica)

Dichiarazione da sottoscrivere in caso di rilascio di copia cartacea

1l SOttOSCHIHLO. ..., in qualita di. funzionario/P.O./Dirigente della Provincia di
Pesaro e Urbino ATTESTA, ai sensi e per gli effetti di cui all’articolo 23 del D.Lgs. 82/2005, che la
presente copia cartacea e conforme all’originale della determinazione n...... del ...........firmata
digitalmente comprensiva di n..... allegati, e consta di n......... pagine complessive, documenti tutti
conservati presso questo Ente ai sensi di legge. Si rilascia per gli usi consentiti dalla legge

Pesaro, /I TIMBRO
Firma --
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ALLEGATO A DETERMINA N. 1259 DEL 25/06/2015

SERVIZIO 9
g ¥ - PROGETTAZIONE OPERE PUBBLICHE - URBANISTICA -
Provincia PIANIFICAZIONE TERRITORIALE - V.I.A. - VAS. - AREE PROTETTE

di Pesaro e Urbino P.O. Urbanistica - V.A.S. - Coordinamento S.U.A.P.

o,

Prot. n.
Class. 009-7-14 F1/2015 |
Cod. Proc. VS15FB101
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Oggetto: Comune di FERMIGNANO - Procedura di Verifica di assoggettabilita a VAS - art.
12 D.Lgs. 152/2006 s.m.i. - per “Variante 2014” al PRG comunale ‘

PARERE ISTRUTTORIO '

1. PREMESSA

1.1 Ambito di applicazione: ‘
La Valutazione Ambientale Strategica (VAS) si applica ai piani ed ai programmi, nonché alle loro modifiche,
che possono avere impatti significativi sull'ambiente e sul patrimonio culturale.
L’articolo 6 del Decreto Legislativo 3 aprile 2006, n. 152 ai commi 1 e 2 definisce I’ambito di
applicazione della Valutazione Ambientale Strategica (VAS) come di seguito riportato:
“1. La valutazione ambientale strategica riguarda i piani e i programmi che possono avere impatti
significativi sull'ambiente e sul patrimonio culturale.
2. Fatto salvo quanto disposto al comma 3, viene effettuata una valutazione per tutti i piani e i programmi.:
~a) che sono elaborati per la valutazione e gestione della qualita dell'aria ambiente, per i settori agricolo,
forestale, della pesca, energetico, industriale, dei trasporti, della gestione dei rifiuti e delle acque, delle
telecomunicazioni, turistico, .della pianificazione territoriale o della destinazione dei suoli, e che
definiscono il quadro di riferimento per l'approvazione, l'autorizzazione, l'area di localizzazione o
comunque la realizzazione dei progetti elencati negli allegati I, 111 e IV del presente decreto”;
b) per i quali, in considerazione dei possibili impatti sulle finalita di conservazione dei siti designati come
zone di protezione speciale per la conservazione degli uccelli selvatici e quelli classificati come siti di
~ importanza comunitaria per la protezione degli habitat naturali e della flora e della fauna selvatica, si
ritiene necessaria una valutazione d'incidenza ai sensi dell'articolo 5 del decreto del Presidente della

Repubblica 8 settembre 1997, n. 357 e successive modificazioni”.

MDF\mp
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Provincia PIANIFICAZIONE TERRITORIALE - VI.A. - V.AS. - AREE PROTETTE

e SERVIZIO 9
ﬁ-§~ PROGETTAZIONE OPERE PUBBLICHE - URBANISTICA -
- di Pesaro e Urbino P.O. Urbanistica - V.A.S. - Coordinamento S.U.A.P.

I comma 3 del richiamato art. 6 del D.Lgs 152/Q@éb#isce che per i suddetti piani e programmi che
determinano I'uso di piccole aree a livello localehe sono sottoposti a modifiche minori, la vaitae
ambientale e necessaria qualora l'autorita comfgeteduti che producano impatti significativi saftibiente,
secondo le disposizioni di cui all'articolo 12 (Wiea di assoggettabilitd), tenuto conto del dieelisello di
sensibilita ambientale dell'area oggetto di intatue
Riguardo ai contenuti del suddetto comma 3 dell&yie linee guida regionali per la VAS hanno Bat
cosa si intenda con le definiziorpitcole aree a livello locale “modifiche minori stabilendo chei“piani
0 programmi che riguardano solo una porzione detitterio comunale o le modifiche parziali di piaoi
programmi comunali si possono considerare rifegtgiccole aree a livello locale” e pertanto potessere
attivata per queste la procedura di screening diSVa#ache qualora contengano opere o progetti Sostibpo
alle procedure di valutazione di impatto ambientalenteressino aree della Rete Natura Z0@Paragrafo
1.3, punto 2 della D.R.G. 1813 del 21/12/2010).
I comma 3-bis del citato art. 6 stabilisce, in@Jtche tutti i piani e i programmi diversi da quellddetti, che
definiscono il quadro di riferimento per l'autorézone dei progetti, sono anche’essi da sottoparre
preventiva verifica di assoggettabilita da partdalgorita competente, secondo le disposizioni'delcolo
12.
La variante in esame rientra fra i casi da sottaparverifica di assoggettabilita a VAS.
1.2 Competenze:
In base a quanto stabilito dall'art. 19 della L8R)7, I'autoritd competente per il procedimentmgygetto e
la Provincia di Pesaro e Urbino, rappresentataodsdrivente Servizio Qrbanistica - Pianificazione
Territoriale - V.I.A. - V.A.S. - Aree Protette
1.3 Avvio del procedimento:
Il procedimento di verifica di assoggettabilita &Y in oggetto, richiesto dal Comune di Fermignana ¢
nota prot. 1873 del 22/12/14, ha avuto inizio itada6/02/2015, vale a dire nel giorno di ricezialetla
documentazione integrativa trasmessa con nota 206 del 24/02/2015, acquisita agli atti dellavssrte
Amministrazione Provinciale con nota Prot. n° 14@é403/03/2015.
La documentazione trasmessa dal Comune € la seguent

1) Rapporto Preliminare ;

2) Scheda di sintesi;

3) a2. Elenco retrocessioni;

4) a3. Elenco richieste aree edificabili e modificlagi®;

5) a4. Relazione urbanistica variante 2014;

6) ab. Relazione fotografica nuove aree edificabili;

7) b. Norme tecniche di attuazione;
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SERVIZIO 9
.. PROGETTAZIONE OPERE PUBBLICHE - URBANISTICA -
Provincia PIANIFICAZIONE TERRITORIALE - V.I.A. - V.AS. - AREE PROTETTE
di Pesaro e Urbino P.O. Urbanistica - V.A.S. - Coordinamento S.U.A.P.

8) b 3. Confronto articolato NTA 2014;

9) b 4. Quadro d'unione variante 2014;

10) b 5. Schede variante (n. 29);

11) b 6. Modifica/rettifica/soppressione Schede edifcritorio extra-urbano;

Tavole:

12) Tav. llb V 2014 La citta (da Tav. 1 a Tav. 6bigals 1: 2000);

13) Tav. lic V 2014 Il territorio extra-urbano e PiaAssetto Idrogeologico (scala 1: 10000);
14) Tav. Il V 2014 Vincoli di P.P.A.R. - Corsi d'acqaénali e versanti (scala 1:10000);
15) Tav. IV V 2014 Vincoli di P.P.A.R. e Nazionali (dadl: 10000).

Con la suddetta istanza l'autorita procedente lo@gsto anche I'elenco di soggetti competenti inemat

ambientale (SCA) da consultare nella proceduradfiga.

Questa Amministrazione Provinciale, con nota pnotl4330 del 04/03/2015, ha comunicato I'avvio del
procedimento e, in accordo con quanto proposttad#dirita procedente, ha individuato i seguenti SCA
1. Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 6 — P.@.&ssetto e tutela idraulica ed idrogeologica negli
strumenti di trasformazione del territorio;
2. Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 6 - P.Q2 Sicurezza stradale, Catasto stradale, Arredo,
Pareri tecnici, Concessioni, Autorizzazioni, Segtied,;
Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesstggidelle Marche;

ASUR Area Vasta 1 — zona territoriale di Urbino.

Questa Amm.ne Provinciale in data 05/03/2015, aua prot. 14450, ha trasmesso agli SCA sopra dienca
la documentazione ricevuta dall’autorita procedeaidini dell'acquisizione dei pareri di competarger la

procedura di Verifica di assoggettabilita a VAS.

2. PARERI DEI SOGGETTI COMPETENTI IN MATERIA AMBIE NTALE (SCA)

In base a quanto previsto dall’art. 12 comma 20dkgs. 152/06 e ss.mm.ii., sono stati acquigithieri degli
SCA qui di seguito riportati:
1. La Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 6 — P.06.8 Assetto e tutela idraulica ed
idrogeologica negli strumenti di trasformazione delrritorio, con nota prot. 36935 del 08/06/2015,

ha espresso il seguente parere:
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Provincia PIANIFICAZIONE TERRITORIALE - VI.A. - V.AS. - AREE PROTETTE

omss SERVIZIO 9
E-‘§~ PROGETTAZIONE OPERE PUBBLICHE - URBANISTICA -
- di Pesaro e Urbino P.O. Urbanistica - V.A.S. - Coordinamento S.U.A.P.

“ Con riferimento alla nota prot. n. 14450 del 05&®15 con la quale I'Autorita Competente ha trasrodks

Rapporto Preliminare relativo alla variante in ogte ai fini dell’espressione del parere previsto
nell'ambito della verifica di assoggettabilita duicall’art. 12 del D.Lgs 152/06 e ss.mm.ii., Si pgpsenta
guanto di seguito esposto.

Premesso

1. che in base agli adempimenti previsti dalla norwatvigente in materia di Valutazione Ambientale
Strategica, questa Posizione Organizzativa & statiividuata da parte dell’Autorita Competente, in
collaborazione con I'Autorita Procedente, fra i $edti Competenti in materia Ambientale (SCA) da
coinvolgere in fase di consultazione preliminaré, fiae di rendere compatibile I'attuazione della
presente variante con gli obiettivi di tutela e teogbilita ambientale di rispettiva competenza;

2. che gli aspetti ambientali riconducibili alla contpaza della scrivente P.O. 6.8 sono: suolo, sotimsu
acqua (superficiale e sotterranea), reticolo idrafico superficiale e ambiente ripariale.

Valutato il contenuto del rapporto preliminare redatto a audel’U.T.C. del Comune di Fermignano, ai

sensi dell’art. 12 del D.Lgs 152/06 e ss.mm.ilatreo alla variante in oggetto.

Preso atto che:

3. La variante prevede complessivamente n. 29 modifadhvigente PRG, illustrate nell’elaborato “b5
Schede variante”, delle quali n. 11 non comportamoaumento del carico urbanistico (riconversione in
zona agricola, errori cartografici, ecc...).

4. Sono state esentate dalla verifica di assoggettabl VAS le varianti identificate con le schedd n.
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,16.

VERIFICA DI COMPATIBILITA’ IDRAULICA

In linea generale, ai fini della futura predispdsize della variante, con 'obiettivo di proteggdteerritorio

dal rischio idrogeologico-idraulico, si richiama dft. 10 della L.R. 22/11 “Norme in materia di
riqualificazione urbana sostenibile e assetto idrolpgico ......".
Tale norma prevede che gli strumenti di pianifiomz del territorio e loro varianti, da cui derivina

trasformazione territoriale in grado di modificaieregime idraulico,_siano corredati da una “Verifh di

compatibilita_idraulica”, completa di asseverazioneedatta da parte di tecnici abilitati, tesa a utdre

'ammissibilita della_singola previsione urbanistic considerando le interferenze con le pericolosita

idrauliche presenti o potenziali e la necessitdidivedere interventi per la mitigazione del riscmonché le

possibili alterazioni del regime idraulico che la$formazione d’'uso del suolo pud determinare.

La medesima legge contempla altresi, nel casocdementi della superficie impermeabilizzata, layiseone
delle misure compensative, rivolte al perseguimen principio dell'invarianza idraulica della
trasformazione.
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Provincia PIANIFICAZIONE TERRITORIALE - VI.A. - V.AS. - AREE PROTETTE

SERVIZIO 9
ﬁ“ﬁ\ PROGETTAZIONE OPERE PUBBLICHE - URBANISTICA -
- di Pesaro e Urbino P.O. Urbanistica - V.A.S. - Coordinamento S.U.A.P.

Quanto anzidetto da sviluppare secondo i “Critenigdalita e indicazioni tecnico-operative per la agtbne
della verifica di compatibilita idraulica degli stmenti di panificazione e per l'invarianza idrawdicelle
trasformazioni territoriali” di cui alla D.G.R. n53 del 27/01/2014 (B.U.R. Marche n. 19 del 17/0280

L'esclusione di alcune varianti dal’ambito di apgdzione della verifica di compatibilita idraulicalefinito

dal punto 2.2 del suddetto documento tecnico, degsere motivata da responsabile del procedimeato n

provvedimento di adozione della variante urbangstic

Le opere per il perseguimento delle finalita di @lipresente periodo, ovvero misure di mitigaziendi
compensazione, andranno progettate congiuntamergle iaterventi e classificate come opere di
urbanizzazione primaria.

SISTEMI DI SMALTIMENTO ACQUE BIANCHE E NERE

Si ritiene utile richiamare anzitutto il comma 2lltet. 12 “Presupposti per il rilascio del permessdi

costruire” del D.P.R. 380/01 e s.m.i. subordinapérmesso di costruire all’esistenza delle opere di
urbanizzazione primaria o alla previsione da padel comune dell’attuazione delle stesse nel suaess
triennio, ovvero allimpegno da parte degli intesad di procedere all'attuazione delle medesime
contemporaneamente alla realizzazione dell'inteteaggetto di permesso.

Cio premesso, nel caso che per alcune aree di gime non ci siano le condizioni tecnico-economisbe

la realizzazione a breve termine delle reti puldidicnella citata “Verifica di compatibilita idrauta”, fermo
restando I'obbligo di prevedere dispositivi di imianza idraulica, andranno altresi proposte e prtgte
adeguate soluzioni tecniche per il trattamento @lmento delle acque provenienti dalle aree ogmyelit
trasformazione.

Qualora ad esempio si prevedano scarichi di acquegnienti dalle zone di piano su fossi o corsicdfaa in
genere, anche non demaniali lo studio dovra comiEngna valutazione, preferibilmente con verifica
idraulica, sull'idoneita del corpo recettore allormltimento delle portate attuali e in progetto pedendo,
ove occorrenti, gli interventi necessari alla sustsmazione/adeguamento.

A tal proposito si ricorda che tutti gli interventla eseguirsi su corsi d’acqua demaniali, comprgsi
scarichi, sono soggetti a preventiva autorizzaziangensi del R.D. 523/1904.

Nei territori oggetto d’'intervento con trasformamiairbanistiche che comportino I'impermeabilizzamaei
suoli per i quali non siano possibili canalizzazidelle acque bianche verso corpi idrici recettorcollettori

fognari, I'adozione di sistemi di drenaggio o diltvhzione facilitata per lo smaltimento delle agguermo

restando I'obbligo di prevedere dispositivi di im&nza idraulica, € subordinata alla redazione dudi

specifici_con i quali siano dimostrate le condiziodi conservazione dell’equilibrio geomorfologico,

idrogeologico ed idraulico dell’ambito territorialmteressato.
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Il progetto completo di calcoli idraulici del sistea drenate dovra documentare la funzionalita dsiesha
per adeguati tempi di ritorno, in relazione allarpeeabilita dei terreni e al livello piezometrico sito.

Al fine di garantire I'efficienza nel tempo evitanfenomeni d'impaludamento e possibili danni atstine ed
infrastrutture esistenti e future andra predispogjoale parte integrante del progetto esecutivdedepere
drenanti uno specifico piano di manutenzione, cafividuazione del soggetto che dovra farsene carico

Si rammenta che le valutazioni e considerazionostpnel presente contributo fanno specifico nifemnto e
assumono una funzione considerata propedeuticaatillita istruttoria di competenza, da svolgersi
successivamente nell’lambito del parere di compé#bdelle previsioni urbanistiche con le condizion
geomorfologiche del territorio, ai sensi dell'a9 del D.P.R. 380/2001 e con riguardo alle dispiosizdella
L.R. Marche n. 22/2011, per quanto attiene agliedspdrologici/idraulici.

Fatte salve le indicazioni di ordine generale sopi@ortate, si espongono nel seguito ulteriori sifiebe
osservazioni/valutazioni, riguardanti alcune aremtemplate nella variante.

VARIANTE — SCHEDA N. 13- Modifica da zona V3 a zona R3-San Silvestro Peddi Mezzo

Poiché a breve distanza dalla zona di completamesdalenziale proposta ricadono due fossi di pretai

demaniale, 'ammissibilita della stessa con riguaali aspetti idrologici-idraulici si basera sugdisiti della
suddetta verifica di compatibilita idraulica, chelrcaso specifico andra necessariamente svilupfiataal
terzo livello di analisi (Verifica completa), secmil documento tecnico approvato con D.G.R. n.dgB
27/01/2014.

VARIANTE — SCHEDA N. 17- Modifica da zona Vg a zona R3-Ca Vanzino

Per un corretto inquadramento dell'area in esamé centesto geomorfologico e idrologico/idraulico si

evidenzia quanto nel seguito.

5. L’area di previsione, identificata in catasto al B§ mappale n. 787, ricade all'interno di una veech
ansa fluviale riconducibile al Fosso di San Lazzaro

6. A seguito della rettifica del tracciato del corstacua, identificato con la proiezione verticalel de
manufatto di regimazione in esercizio da tempdatslisposto I'aggiornamento catastale.

7. In particolare questo Servizio, con parere n. 7/R/del 12/06/2014, si esprimeva favorevolmente, per
guanto di competenza con riguardo agli aspetti wdid, alla sdemanializzazione e successiva
alienazione dell'ex sedime del fosso di San Lazightificato al foglio 15 di Fermignano con i maghip
1176, 1177, 1178 e 1179, per una superficie corapl@sdi 880 mq e all'iscrizione tra i beni
appartenenti al Pubblico Demanio Idrico delle padile 788 e 1181 aventi una superficie complessiva

pari a 476 mg.
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8. L’area in studio confina verso valle con il preadethappale n. 788, che in ragione di quanto sopneede
considerarsi, assieme alla particella 1181, allaegua di un'area appartenente al pubblico demanio
idrico in quanto identifica il nuovo tracciato debrso d’acqua.

Considerato quanto anzidetto, oltre al rispettol@elistanze fissate dall'art. 96 lett.f) del R.(2361904,_si

prescrive l'arretramento di 10 m del limite dellea di previsione a partire dal confine contermimne ff

mappali n. 787 e 788.

Quanto sopra fatte salve eventuali ulteriori linzt@ni/prescrizioni derivanti dagli esiti della Véda di
compatibilita idraulica, da redigersi secondo il@omento tecnico approvato con D.G.R. Marche n. GB42
che contenga anche una puntuale analisi geomoricdogultitemporale (50-60 anni).

Va inoltre valutata 'ammissibilita della previssrada di accesso al lotto, in relazione all'intesamento di
proprieta del demanio pubblico, ramo idrico.

VARIANTE — SCHEDA N. 18- Modifica da zona V2 a zona R3-Ca Melle Nuovo

In prossimita del confine inferiore dell'area inagse scorre un fosso appartenente al demanio pukhlic

cui tratto di valle sembra tombato sotto I'abitato.

Per quanto sopra, 'ammissibilita della trasformazé urbanistica proposta in relazione al rischioadlico,
sara valutata nelle successive fasi di progettaziom base agli esisti della verifica di compatiilidraulica
da svilupparsi sino al terzo livello di approfondinto, secondo il documento tecnico approvato cdb.iR.
n. 53/2014.

VARIANTE — SCHEDA N. 19— Modifica da zona V2 a zona R3-Cariaggi

Lo studio geologico-geomorfologico-geotecnico engis, da predisporre a corredo della variante, dovr

verificare la stabilita del versante posto subitonante della zona oggetto di previsione, mediapéeifiche
analisi, secondo le N.T.C. 2008.

In ogni caso, per lattuazione in sicurezza delleepsione urbanistica sulla zona, appare sin d'ora
necessario realizzare un’opera di contenimento dtaungo il confine superiore dell’area, congiuntante
alla corretta regimazione delle acque superfic@iovenienti dal retrostante versante.

VARIANTE — SCHEDA N. 20~ Modifica da zona V2 a zona T-Serra Alta

Morfologicamente I'area proposta si presenta artéda con un settore superiore di crinale ad assetto

pressoché pianeggiante, dove sono ubicate le gteutésistenti, delimitato da zone di versante aefor

acclivita coperte di vegetazione.

Cio considerato € possibile sostenere, ancorchéia preliminare, che eventuali interventi dovranno
interessare esclusivamente le porzioni pianeggiatgila zona, individuando, nelle successive fasi di
progettazione e sulla base di puntuali analisi @ibdlita a corredo dello studio geologico, adeguatme di

rispetto inedificabili dal ciglio del pendio.
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VARIANTE — SCHEDA N. 21— Modifica da zona V2 a zona P*-Zona Industriale

L'ammissibilita sotto il profilo idrologico-idrautio dell'area proposta sara valutata nelle succesdasi di

progettazione, in base agli esiti della verificacdimpatibilita idraulica da svilupparsi secondadibcumento
tecnico approvato con D.G.R. n. 53/2014.

Lo studio di cui sopra dovra anche contenere unatyale analisi geomorfologica multitemporale, vo#ta
dimostrare l'assenza nella zona proposta di areer@ssate/interessabili dall’evoluzione-mobilitallde
scarpate fluviali nel tempo (50-60 anni).

In ogni caso, tenuto conto degli elementi geomodiai riscontabili in sito, si ritiene sin d’ora moidonea

alla trasformazione urbanistica proposta la porzoprossima alla scarpata evidenziata con tratteggsso

nell’elaborato b.5 Schede Variante.

VARIANTE — SCHEDA N. 24- Modifica da zona V3 a zona R3-Ca Veneziano

Trattasi di un lotto piuttosto acclive della supeid di circa 1500 mq, ricadente all'interno di urcrva

stradale e caratterizzato dalla presenza di scagpat

Lo studio geologico-geomorfologico-geotecnico emgi® dovra valutare la stabilita dellarea e delle
scarpate afferenti , secondo le NTC 2008.

A salvaguardia di dette scarpate, andranno inottedinite adeguate distanze di sicurezza da rispettan i
futuri interventi.

VARIANTE — SCHEDA N. 25- Modifica da zona V2 a zona R3 -Ca Albertone

La variante in esame individua un’area di crinalespa a monte della strada, dove la previsione pstp@

finalizzata al riconoscimento dell’edificato esiste, ed una zona inedificata a valle, con poteitaial

edificatoria.

Quest'ultima area, che presenta elevati valori @ihetrici, ricade su un versante caratterizzato saenti

ondulazioni, rotture di pendenze ed irregolaritgestficiali.

La potenziale instabilitd dell'ambito territorialeteressato & confermata anche dal Piano straléibatino

per I'Assetto Idrogeologico, che individua a vatlella zona in esame un’area in dissesto, classdicmn

livello di pericolosita elevata (P3).

Per quanto sopra e sulla scorta dei riscontri acisli sul posto, ai fini della successiva valutazodi

compatibilita geomorfologica della porzione oggetiiovariante urbanistica (parere art.89 D.P.R. 380),

andra prodotto uno studio geologico-geomorfologimmtecnico e sismico che contenga la seguente

documentazione:

1. Ricostruzione della stratigrafia, delle coperturedel substrato e loro caratterizzazione geotecnica
tramite prospezioni geognostiche, indagini geotelaiin sito (carotaggi,trincee,vane test,ecc...)aver

di laboratorio.
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2. Carte tematiche allegate al PRG (Carta geomorfatagi delle pericolosita geologiche,ecc...) ,
cartografia CARG e schede progetto IFFI .

3. Individuazione degli effetti di sito, in relazioa#la verifica dei fenomeni di amplificazione siseniy/s
30), secondo le NTC 2008.

4. Inquadramento geologico-geomorfologico, con desmmz dei processi in atto su un intorno
significativo.

5. Rilevamento geomorfologico di dettaglio esteso ad imtorno significativo, comprendente la
classificazione tipologica e la definizione dellate di attivita dei dissesti e/o forme d'instatzili
riconosciute, con analisi delle possibili evoluzidntali fenomeni e del potenziale coinvolgimededla
zona in esame.

6. Ricostruzione dell’evoluzione geomorfologica dekaate tramite analisi fotogeologica multitemporale
ricerca di archivio e bibliografia e restituzioneartografica degli esiti della foto-interpretazione
multitemporale.

7. Verifiche di stabilitd da condurre secondo le pr&goni delle NTC 2008, nelle condizioni statica,
sismica e post-sismica.

8. Carta geomorfologia di sintesi, propedeutica alirper la puntuale definizione nel disegno urbaniste
degli eventuali franchi di rispetto dalle forme gearfologiche riscontrate.

9. Studio idrologico-idrogeologico comprensivo di nmazioni dei livelli freatimetrici in sito, sulla ks del
guale si dovra valutare con attenzione I'eventdalii dover ricorrere alla esecuzione di dreni delle
acque d'infiltrazione o profonde, al fine di garaetadeguate condizioni di stabilita sull’area odtgedi
trasformazione urbanistica.

10. Descrizione e localizzazione degli eventuali inteti/opere volti alla mitigazione della pericolasit
accertata, al fine di rendere compatibile la trasf@zione urbanistica in esame con le condizioni
geomorfologiche presenti.

VARIANTE — SCHEDA N. 28- Modifica da zona V3 a zona R3 — Vg — Loc. Ca'riZao

L'area in esame ricade nella porzione medio bagsandversante piuttosto acclive e presenta una gigee

morfologica a forma concava, con presenza di sdaradali lungo il confine inferiore, che a luagh
mostrano segni d’instabilita.

Cio considerato, a corredo dello studio geologi@smorfologico-geotecnico e sismico, andranno ctindo
analisi di stabilita lungo i profili piu significati, sufficientemente estesi a monte ed a valldadeh

d’interesse, nella condizione statica, sismica stfsismica, secondo le NTC 2008.
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A margine si fa presente che nel contesto in esassame particolare importanza, ai fini della stéhil
dotare la zona di una adeguata rete di regimazialele acque superficiali provenienti dal versante
retrostante e lungo la scarpata stradale.

CONCLUSIONI

A conclusione dell'istruttoria svolta e con spemifiriferimento ai temi ambientali di competenzaagepe

della scrivente P.O. che con I'accoglimento defl@icazioni e prescrizioni alla variante, esposté presente
contributo, le stesse non comporteranno impatti§icativi sul’ambiente da richiedere I'assoggdithta a
VAS.

Resta ferma la possibilita, nel’ambito della prdoea finalizzata al rilascio del parere di compalita sulla
variante in oggetto, ai sensi dell’art. 89 del DRP.n. 380/01 e con riguardo alle disposizioni ddll&.
22/2011, di imporre prescrizioni e/o limitazioni rpkattuazione delle previsioni urbanistiche propes

ovvero disporne lo stralcio, in base agli esiti IdeStudio geologico-geomorfologico-geotechico e della

Verifica di compatibilita idraulica” ;

2. L’ASUR Area Vasta 1 — zona territoriale di Urbino, con nota prot. 23726 del 24/03/2015,
acquisita agli atti di questa A.P. con prot. n.IBdel 26/03//2015, ha espresso il seguente parere:

“ In riferimento alla Vostra richiesta omissis...esaminata la documentazione e gli elaborato ivigdit

si esprime parere favorevolger quanto di competenza di questo ServizioOmissis...con la seguente

prescrizione:
- Garantire un idoneo approvvigionamento idrico nigitti in cui sono previste nuove aree edificablili.

3. La Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesggistici delle Marche, con nota prot. 2996
del 10/06/2015, acquisita agli atti di questa A.én prot. n. 39233 del 16/06/2015, ha espresso il

seguente parere:
“Con riferimento alla procedura di cui in oggettsaeinata la documentazione trasmessa dal Comune di

Fermignano il 25/03/2015 ed acquisita al protocallell’Ufficio in data 31/03/2015 al n. 0004772, stee
Soprintendenza, per quanto di competenza, fa ri&gaanto segue.

Relativamente al “sistema della residenza”, si @s@ una sostanziale valutazione positiva al
ridimensionamento del perimetro della zona A (cestorico), sottolineando le seguenti indicaziarorfe,
peraltro, in parte gia previste):

- per tutti gli edifici con vincolo monumentale ainsedella parte seconda del D.Lgs n.42/04 i soli
interventi possibili sono il restauro e risanamertonservativo, previa autorizzazione da parte della

Soprintendenza Belle Arti e Paesaggio delle Marelacona;
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- in merito agli edifici diversi da quelli indicatieh punto precedente, siano adottate normative
tecniche piu stringenti sotto il profilo della tla#eal fine di mantenere il piu possibile intattaritico nucleo,
evitando quindi interventi che alterino il contestoricizzato;

- particolare attenzione deve essere posta alle itatthre del primo e secondo Novecento, per le
quali occorrera definire appositi criteri di gestie delle trasformazioni.

Inoltre, relativamente la previsione di nuovi ingedenti ricadenti in aree soggette a tutela paesstgm ai
sensi dell’art. 142 lettera ¢ del D.Lgs 42/2004 r&od’acqua), gli interventi dovranno essere tefina
conservazione dei caratteri morfologici tipici dethbito fluviale.

Per quanto riguarda la prevista riduzione della acdh rispetto della Pieve di San Giovanni Batti§taM.
25/09/74), finalizzata all'utilizzazione edilizia darte dell'area in questione, lo scrivente Ufticesprime

parere negativpin quanto ritiene che tale modifica possa pregiace le condizioni di godimento del

complesso monumentale tutelato con D.M. 25/06/18i7dllega copia del dispositivo in atto.

Si rammenta, infine, che per gli interventi su iedéxtraurbani, occorrera prestare particolare atizione
per le tipologie edilizie rurali storiche, la cuiepmanenza rappresenta un’'importante testimoniaredéad
tradizione agricola locale.

Questo ufficio, in ogni caso, esprimera ulterio@lwtazioni di competenza nei successivi livelli di
progettazione( dai piani attuativi alle singole mieste di autorizzazione) ad una scala di maggaw#aglio,

ove sara possibile esprimere attente considerazotip il profilo della tutela monumentale e paagatica,

ai sensi del D.Lgs n. 42/2004 e s.m.i

| pareri sopra riportati sono _conservati_agli aléllo scrivente Servizio Qrbanistica - Pianificazione

Territoriale - V.I.LA. - V.A.S. - Aree protetie guesta Amm.ne Provinciale.

Il Servizio 6 - P.O. 6.2Sicurezza stradale, Catasto stradale, Arredo, Pargcnici, Concessioni,
Autorizzazioni, Segnaleticdella Provincia di Pesaro e Urbino, coinvolto nel mcedimento in oggetto in

gualita di SCA, non ha espresso parere.

3. DESCRIZIONE TECNICA DELLA VARIANTE

I Comune di Fermignano, con la variante in esamaepperato un aggiornamento complessivo del vigente
PRG, al fine di adeguarlo alle mutate esigenzeéAtatinistrazione Comunale e alle richieste deiaddthi.
Il PRG vigente e stato adottato nel 1997 e appoomat 2000. Da allora ad oggi il PRG e stato modify

attraverso una serie di varianti puntuali e speloifi come elencate a pag. 7 del rapporto preliminar
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BN

Con questa variante si e voluto superare I'appoogeintualistico delle precedenti varianti cercamlio
operare una revisione piu organica dell'intero PRG.

L’aspetto caratterizzante della variante e quelloedtare ulteriore consumo di suolo attraverso un
bilanciamento fra nuove previsioni di sviluppo dichenazioni di aree gia destinate all’edificaziof@me si
legge dal rapporto preliminare si prevede, da uo la stralcio di terreni edificabili per una sufige
territoriale di 16,1192 ettari (di cui 5,0235 dnziale + 11,0957 produttiva) e, dall’altro, $erimento di
nuove aree aventi una superficie complessiva dithd262 (di cui 4,7934 residenziale + 6,0328 pripehijt
con una riduzione complessiva del consumo di spatoa 5,293 ettari (-0,2301 di residenziale e0689 di
produttivo).

La variante &€ composta oltre che da una revisiaikardzonamento e delle destinazioni d’'uso delleear
anche da una serie di modifiche alle Norme Tecniti#gtuazione del PRG.

Per la descrizione puntuale delle variazioni atertal vigente PRG si rimanda agli elaborati aliega

all'istanza in oggetto.

4. VALUTAZIONE DI SIGNIFICATIVITA’ DEGLI IMPATTI AM BIENTALI

Come evidenziato nel precedente paragrafo, lamaria esame determina una riduzione delle pravisid
sviluppo del PRG attuale, mediante la diminuzioneglessiva della superficie territoriale edificabdi
circa 53.000 mq (5,293 ettari).

La variante infatti persegue il principio di compamione, bilanciando le nuove previsioni di svilomoen la
restituzione di aree alla destinazione agricola.

Complessivamente € possibile ritenere che la v@&iamduca un effetto positivo sul consumo di suolo

determinato appunto dalla riduzione di aree edifica

Alla luce anche dei pareri espressi dagli SCA chasuriportati al precedente paragrafo 2), e poks

ritenere, dunque, che la variante proposta dal @entdi Fermignano non determini impatti significativ

negativi tali da richiedere I'assoggettamento deféssa alla procedura di VAS.

Tuttavia, entrando nel merito delle singole modifibe previste con la variante sono state riscontrate

alcune criticita puntuali che potrebbero determinare effetti significativi e per le quali sono state

formulate le sequenti osservazioni e prescrizioniyolte a rendere compatibile I'attuazione della

variante stessa con gli obiettivi di tutela e sostéilita ambientale.

VARIANTE ALLE NTA:

Le variazioni apportate al testo delle Norme Tdumidi Attuazione vigenti sono piuttosto numerose e

possono essere suddivise in tre categorie:
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- quelle che introducono un semplice aggiornamenio drmativa vigente o alle trasformazioni
intervenute nel corso degli anni;
- quelle che semplificano il testo attraverso I'ehiaione di una serie di definizioni ed di indirizzi
generali per gli interventi ;
- quelle che introducono parti nuove riguardanti tedadita di attuazione di alcuni interventi.
Tralasciando le modifiche appartenenti alla primgegoria, che non incidono sui contenuti sostandil!

PRG, si chiedono chiarimenti riguardo alle modifictella seconda categoria ovvero a guelle che hanno

apportato una semplificazione del testo attravdidoninazione di numerosi indirizzi generali peti g

interventi.Non sono state chiarite le motivazioni che hanoitgpo alla eliminazione di numerosi parti delle
NTA che, pur avendo valore di indirizzo, orientagio interventi verso criteri di qualita ambientala
particolare si citano i alcuni articoli significaitin tal senso:

art. 18 - condizioni di permeabilita;

art. 19 - specie arboree e arbustive;

art. 32 — muri di sostegno;

art. 34 — sbancamenti, scavi e rinterri;

art. 35 — reti tecnologiche sotterranee;

art. 36 — fognature;

artt. da 38 a 41;

art.64, punto 3.

Nelllambito del successivo parere di conformita, richiedere ai sensi dell'art. 26 della L.R.34/912,

Comune dovra chiarire le motivazioni che hannogiorélla eliminazione delle suddette parti.

Riguardo invece alla terza categoria di modifichenmative, ovvero quelle che introducono parti nyasie
rilevano alcuni aspetti che potrebbero incideranificativamente sulle previsioni del piano, peruatj si
ritiene di osservare quanto segue:

Art. 11 (ex art. 15):

Al punto 2 dell'articolo in questione viene apptataina modifica che riguarda la modalita di intetee
attualmente definita come “intervento diretto camienato”, cosi come previsto dall’art. 15 co. 4ale.R.
34/92 e s.m.i.. Tale modifica trasforma il princiglella progettazione urbanistica di dettaglio;uial citato
art. 15 co. 4 della L.R. 34/92, prevedendo al segt@l’ “intervento convenzionato”. Come evidenaigiu
avanti per la scheda n. 16 di Ca Vanzino, a taldifica normativa corrisponde I'eliminazione netévole
di azzonamento delle indicazioni planivolumetricie consentivano l'attuazione diretta delle opee¥ip
convenzionamento, ai sensi del suddetto articolorafe modificazione, pero, non chiarisce I'appioae

di detto nuovo strumento e quali siano le diffeeetra questa nuova modalita attuativa e quellapdii
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attuativi. Nelllambito del successivo parere difoomita, da richiedere ai sensi dell’art. 26 dell&.34/92,

il Comune dovra motivare nel dettaglio le suddeigservazioni, descrivendo gli obiettivi che intende

persequire e le modalita di attuazione e di apmiong di tale strumento urbanistico.

Art. 18 (ex art. 24): viene introdotta la possibilita di destinare allicoltura le zone individuate da PRG
come “prati” (VV), ammettendo la realizzazione tluture leggere aventi una superficie fino al 28bldtto

e non superiore a 35 mq, con altezza massima @lir3eri.

Dagli elaborati presentati, tuttavia, non e po$sibalutare pienamente I'impatto degli effetti chée norma
potrebbe avere sul paesaggio in quanto non sorne stdividuate chiaramente le zone “VV” presenti
all'interno del territorio comunale. In merito dg@argomento si precisa quanto segue:

la destinazione ad orto connessa ad una edificabidel suolo (se pur con strutture leggere) per la

realizzazione capanni/depositi attrezzi rappresentiema assai delicato proposto anche da altrivboohe

potrebbe comportare un impatto significativo sudgagio, derivante da una diffusione incontroltittali

strutture da parte di chi non & imprenditore adpicoonendosi in contrasto con la normativa redopear il
territorio agricolo (L.R.13/1990).

In relazione alle suddette questioni il Comune dasmiarire in sede di parere di conformita, dialiart. 26

della L.R.34/92, quali obiettivi intende perseguimn tale previsione e le modalita di intervenitrégérno

delle aree, individuando chiaramente con spectfeésiinazione le zone destinate all'orticultura.

Art. “ex campo sportivo” (ex art. 49): le modifiche introdotte nel presente articolo namio tenuto conto

del provvedimento di verifica di assoggettability &S, emesso con Determinazione Provinciale n. &9

28/03/2012 in base al quale vennero impartite specifichesgieioni. In sede di adozione della variante il

Comune dovra attenersi alla suddetta determinazinte®yrando la documentazione con quanto prescnitt

sede di verifica 0, nel caso in cui siano cambdmtarevisioni di sviluppo, illustrarne chiaramentontenuti

e le motivazioni.

Art. 36 (ex art. 56): questo articolo & dedicato alla zona ricadenteari@bla” del Furlo. Si ricorda che in

tale ambito naturalistico vige il Piano di gestiakil relativo Regolamento attuativo della RiseNaturale

Statale “Gola del Furlo”, adottato con Decreto M@listero delllAmbiente e della Tutela del Terrime del
Mare n. 226 del 16 settembre 2014 e pubblicata sedlzzetta Ufficiale della Repubblica ltaliana 88 2lel

13/010/2014. Per le aree ricadenti all'interno adfiserva si ritiene opportuno richiamare, nellBANe

nelle tavole del PRG, detto Piano e la sua peram@ne, essendo sovraordinato e prevalente rispétto
PRG.

Art. 54 (ex art. 81): sono stati inseriti due nuovi punti, uno riguaré@aittrecupero dei ruderi e/o edifici

crollati, l'altro gli interventi che non necessitadi alcun provvedimento di sanatoria. Riguardg@réno

punto si precisa che la specifica introdotta dilnb capoverso, che si cita integralmentidel’ casi in cui
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non sia puntualmente definibile la suddetta corgga plano-volumetrivca il limite massimo di cubatu
ricostruibile & di mc 750, fatte salve desumibilhari volumetri€, potrebbe generare effetti significativi sul

territorio, dando adito ad iniziative difficilmentontrollabili e prive di fondamento. Tale speafzone

dovra essere sostituita dalla seguente prescrizashimtegrazione del tema trattato:

“Per tali edifici dovra essere predisposto dallAme.Comunale un apposito Piano Particolareqggiato di

Recupero corredato da dettagliate schede progettohé individuino gli_edifici in un loro contesto

territoriale sufficientemente esteso al fine di dere l'intervento sostenibile sotto gli aspetti rgto-

culturali, paesagaistici e infrastrutturali

Riguardo al secondo punto, relativo gli intervesiite non necessitano di alcun provvedimento di saaat

non si comprende a quale normativa si faccia nfento con la data 11/08/1963. Nellambito del sest®

parere di conformita della variante, di cui all!&26 della L.R.34/92, dovra essere chiarito a gledge si

riferisce la citata specifica normativa.

Nuovo art. 56: Questo nuovo articolo normativo introduce il cotzeti “interventi edilizi minori”, ovvero
manufatti che vengono esclusi dalla definizionéndiova costruzione” in quantorivi di rilevanza edilizia
poiché non incidono in modo significativo e pernraraesul territorio, per le intrinseche caratterishie
dimensionali e costruttive, per la facile amovikilinonché per la temporaneita dell'installazione

| contenuti dell’ articolo 56, cosi come propossojlevano alcuni dubbi di interpretazione ed andhe
legittimita rispetto alla hormativa vigente sovidioata.

In primo luogo il concetto di “rilevanza edilizi@bnnesso ai requisiti di “amovibilita”, “temporatégio alle
“caratteristiche costruttive e dimensionali” dei mugatti, previsto dal citato art. 56, non si ritgen
ammissibile per classificare tali interventi conmifiori”. A tal proposito questa Amm.ne Provinciaper
mezzo del suo Servizio Affari generali, giuridicidesciplinari, ha rilasciato diversi pareri integpativi su
quesiti simili, dove si evidenziava |'orientamemi@rticolarmente rigoroso della giurisprudenza rigoaalla
categoria delle opere precarie e del relativo regeailizio. In particolare la prevalente giurispenda ritiene
che per la sussistenza del suddetto requisito iacsufficiente che si tratti di manufatti smontabiihon fissi

al suolo (criterio strutturale), ma sia necessatitesi che I'opera sia oggettivamente destinataradiso
realmente precario e temporaneo, per fini spec#iccronologicamente delimitati (criterio funzionale
oggettivo).

Lo stesso articolo 6, comma 2, lettera b) del DBB/2001, dedicato all’ attivita edilizia liberagfihisce la
temporaneita delle opere nel seguente modo:

b) le opere dirette a soddisfare obiettive esigecatingenti e temporanee e ad essere immediatament

rimosse al cessare della necessita e, comunqu®, @mttermine non superiore a novanta giorni.
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Se poi si legge I'art. 3 del DPR 380/2001, cherdsdie gli “interventi di nuova costruzione", al com e.5

Si pud constatare come rientrino in tale categam&he l'installazione di manufatti leggeri, anche
prefabbricati, e di strutture di qualsiasi generguali roulottes, campers, case mobili, imbarcagieche
siano utilizzati come abitazioni, ambienti di lagploppure comealepositi, magazzini e similie che non
siano diretti a soddisfare esigenze meramente temmge e salvo che siano installati, con temporaneo
ancoraggio al suolo, all'interno di strutture ri¢ete all'aperto, in conformita alla normativa regiale di
settore, per la sosta ed il soggiorno dei turisti;

Cosi anche il concetto di “temporaneitd” dell’apevincolata alla stipula di apposita polizza fidssioria,
non trova riscontro nella normativa sovraordindtatl 9 della L.R.17/2015 riguarda I' “autorizzagio
temporanea” ma puo essere applicata per casisdidarquelli introdotti ai punti 2.11 e 2.13 deft:ab6 in
guestione, ovvero puo riguardare esclusivamentapbre pubbliche o di pubblico interesse e le #dtivi
produttive. In quest’ultimo caso, l'autorizzaziodeilasciata solo qualora I'immobile in cui le stesattivita
sono svolte sia interessato da interventi ediliz ne precludano o ne limitino I'utilizzo.

Fatte le suddette premesse e ritornando ai comtgliutuovo articolo 56 si evidenzia quanto segue:

I'art. 56 introduce due categorie di interventaétazione alle caratteristiche di specifici manticfal punto

1 definisce quelli che possono essere assoggattagime di attivita edilizia libera, ai sensi ldat. 6 del
DPR 380/2001, mentre al punto 2 definisce quali ufetti possono essere classificati “pertinenze”,
assoggettabili al regime di SCIA.

Riguardo al punto 1, ovvero gli interventi soggettregime di edilizia liberghe non necessitano di alcun

titolo abilitativo, si ribadisce come il concetto“dlevanza edilizia” non sia sufficiente per leotivazioni
sopra esposte. Inoltre si evidenzia come sia $tpémata una estensione, in Senso permissivo, &ei ca
previsti dall'art. 6 del DPR 380/2001 ed alla LIR/2015 , contravvenendo alla legge nazionalgiemale.
In particolare i “depositi attrezzi da giardino”23limq, previsti al punto 1.3 dell’art. 56, non s@omtemplati
dalla suddetta normativa e I'estensione della pisa di edilizia libera ad interventi edilizi utieri rispetto
a quelli previsti dai commi 1 e 2 del citato artc®, & consentita esclusivamente alle Regioniatutst
ordinario. (comma 6, art. 6, DPR 380/1). Pertastajtiene che i suddetti manufatti (depositi athieda

giardino) siano esclusi dalle NTA. (le “voliere”"ssobciate ai suddetti depositi per attrezzi da mard

potranno invece rientrare fra gli elementi di aoeal puntol.4).

Riguardo ai contenuti del punto 2 dell’articolo S&Jativo alle cosiddette_“pertinerizesi evidenziano
ulteriori questioni che hanno attinenza con gli attipche potrebbero generarsi a seguito della loro
realizzazione, senza che sia stato valutato prize@nénte il pregio ambientale e paesaggistico deke e
la loro classificazione urbanistica. In base altanmativa proposta con la variante, infatti, le penmze

saranno realizzabili in tutta la zonizzazione didPR
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La definizione di una pertinenza dal punto di visthanistico-edilizio, scaturisce dall’art. 3, &t e.6) del
DPR 380/2001 dove € stabilito che gli interventitipenziali si considerano di “nuova costruzioneied
che le norme tecniche degli strumenti urbanisirirelazione alla zonizzazione e al pregio ambiEn&
paesaggistico delle aree, qualifichino come intetveli nuova costruzione, ovvero che comportino la
realizzazione di un volume superiore al 20% di tueell’edificio principale

Ne consegue che siano escluse dal regime di nuostauzione e rientrano quindi nella disciplina dell
pertinenze edilizie, la realizzazione di manufattenti un volume inferiore al 20% rispetto alla sistenza
dell’edificio principale.

La predetta norma, di cui al citato comma 1, lates6, art. 3, del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 38hilssce
anche che tali interventi siano qualificati talildenorme tecniche degli strumenti urbanistici corliy in
relazione:

- alla zonizzazione della pianificazione urbanistic

- al pregio ambientale delle aree interessate;

- al pregio paesaggistico delle aree di intervento.

Proprio in relazione ai suddetti aspetti, questficidf ritiene che le pertinenze, cosi come defiailarticolo
56 della variante in esame, potrebbero determietfietti significativi in relazione soprattutto aas definiti
ai punti 2.5 (serre), 2.6 (gazebi-pergolati), 2t@ttdie), 2.8 (casetta deposito/ripostiglio attipz2.11
(deposito attrezzi per orti) e 2.13 (strutture rligiiovvisorie a servizio delle attivita terziarjéj relazione
alle dimensioni dei manufatti e alla loro estensi@ntutta la zonizzazione, comprese le aree agriedl
centro storico, senza aver tenuto conto dei sudd@gri (zonizzazione; pregio ambientale e pagsiyo

delle aree). L’articolo dovra dungue essere rivadta luce delle suddette osservazioni e tenendtoatelle

seguenti prescrizioni:

- nelle zone agricole valgono le norme di cui L.R/903 pertanto ogni intervento edilizio dovra attesine

alle prescrizioni di legge;

- per le altre zone del territorio comunale si ossewanto segue:
0 per quanto riguarda le serta norma riportata al punto 2.5 dell’art.56 carisda realizzazione
di una superficie massima di 12 mqg e una altezza.5) metri, in tutte le zone del PRG,
compreso il Centro Storico, previa valutazione aldlommissione Edilizia Comunale. In

ragione del pregio storico e architettonico delteerstorico, dovra essere predisposto uno

specifico regolamento preventivo, al fine di gairenil decoro e 'omogeneita degli interventi,

valutando preventivamente ogni cautela e presaldiveeventuali limitazioni da adottare in

particolari zone del centro, attraverso specifistizede di analisi e progetto.
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0 riguardo ai _gazebi-pergolati e tettola norma riportata al punti 2.6 e 2.7 dell’artfp@vede

una aumento della superficie coperta fino a 20 erqupita immobiliare, (attualmente, il vigente
art. 64 delle NTA, prescrive un limite massimdlBie 12 mq). L’incremento di non poco conto
a 20 mq, in contesti di elevata densita ediliz@rgbbe incidere significativamente anche sulla

superficie permeabile del lotto, pertanto si chiddatabilire un limite massimo di superficie

impermeabilizzabile in rapporto alla superficie d@ria libera del lotto (gli indirizzi del PTC,

per le zone di completamento e di espansione,andian indice percentuale intorno al 50%).

Riguardo al caso specifico delle “tettdrienvece, va evidenziato un ulteriore aspetto the
distingue dagli altri due casi, ovvero la modifdge tali strutture comportano alla sagoma e al
prospetto dell'immobile, in quanto sono elemendlizzati in aderenza al fabbricato esistente.
Considerata la dimensione massima ammessa pettd&a t€20 mq), tali strutture potrebbero

arrecare una visibile alterazione all’edificio. fuesti casi, dunque, si ritiene ammissibile

I'applicazione del concetto di pertinenza alle ttet” ai soli casi in cui la loro conformazione e

le loro ridotte dimensioni ne rendano evidentecernoscibile |a finalita di arredo o di riparo e

protezione dell’accesso all'immobile, escludendibi wli altri casi che potrebbero arrecare una

visibile alterazione al prospetto dell’edificio Baasua sagoma e che dovranno, pertanto, essere

assoggettati al regime del permesso di costruire.

o Riguardo alle “casette” ripostiglio e/o depositdre#zi la norma riportata al punto 2.8

dell'art.56 consente la realizzazione di una sligierinassima di 8 mq, per una altezza di 2.40

metri. Tale superficie dovra rientrare nel contegdella capacita edificatoria del lotto, come

superficie accessoria, stabilendo comungue undialltindice di impermeabilizzazione del lotto

libero, come per il punto precedente

0 per i “depositi attrezzi per oftla norma riportata al punto 2.11 dell'art.56 éltnagenerica.

~

Cosi come e scritta si intuisce che sara applieahilqualunque terreno coltivato ad orto
(dimostrabile con documentazione scritto-grafidategrafica), all'interno del quale si consente
la realizzazione di un volume smontabile, con sali @ 8 mq e altezza 2,40 metri, previo
deposito fideiussorio di 500 euro a garanzia geigtino dei luoghi al termine dell’attivita. Nel

ribadire le stesse considerazioni formulate perecedente art. 18 si evidenzia, in questo caso,

che é difficiimente applicabile la definizione ddrinenza ad un appezzamento di terreno libero

da costruzioni in _quanto verrebbe meno il requisieéb limite del 20% , riferito all’edificio

principale. In conclusione dunque 'eventuale p@ne di fabbricati adibiti a depositi attrezzi

per orti dovra essere collegata ad una destinazpeeifica di orti-giardini o orti-urbani, da

individuare specificatamente nella zonizzazioneRIRG, come per il precedente art..18.
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0 per le_strutture mobili provvisorie a servizio @edttivita terziariela norma riportata al punto

2.13 dell'art.56 prevede quote significative dpstficie copribile, compreso il centro storico. Si
consente infatti la possibilita di realizzare stipecoperte fino al 50% di quella complessiva
dell’esercizio principale, aumentandola addiritttire al 100% nel centro storico, previo parere

della CEC._Per le attivita terziarie fuori il cemtstorico si rimanda a quanto evidenziato sopra,

ovvero dovra essere fissato anche un limite ddiie di impermeabilizzazione del lotto per

garantire un’adeqguata permeabilita della superfic@perta. Per la zona del centro storico invece

dovra essere predisposto, come per le “serre” speaifico regolamento preventivo, al fine di

garantire il decoro e lI'omogeneita deqli interventrescrivendo ogni cautela sull'uso di

materiale e forme (escludendo materiali qualiitelP\VVC, alluminio anodizzato, policarbonato,

ovvero materiali non congrui_con il contesto), awerevedendo particolari attenzioni e

limitazioni a seconda delle zone del centro, catsiche schede di analisi e di progetto

Nelllambito del successivo parere di conformita, richiedere ai sensi dell'art. 26 della L.R.34/92,

Comune dovra chiarire le suddette questioni teneodto delle osservazioni prescrittive.

VARIANTI AZZONAMENTO — SCHEDE DI VARIANTE:

Riguardo alle modifiche di azzonamento si eviderttia nella presente verifica di assoggettabilita ao

stato possibile valutare alcune varianti, in paftice quelle con retino giallo chiaro (modifica ipggtro e/o
indici e/o viabilita) e con tratteggio azzurro (nifach/adeguamento destinazione urbanistica) evidésnel
quadro di unione —tavola b 1V, in quando non sstabe messe a confronto con la situazione vig&aetito
il Responsabile del Settore Urbanistica del Comirggiale ha confermato che I'entita delle stessaleda
rientrare fra le esclusioni dalla procedura in agygesi ritiene di poter demandare la valutazioneat

variazioni al successivo parere di conformita, di allart. 26 della L.R.34/92, nell’lambito del daa

dovranno essere descritti i contenuti di tali vapai in rapporto al PRG vigente.

Per quanto riguarda le singole varianti di azzonameto, elencate nell’elaborato b5 (“schede di
variante”), si ritiene di osservare quanto segue:

Scheda 8 - Villa Furlo — Che I'Oste.

Si propone latrasformazione della tipologia di intervento da/&Riad “Ri”. Non € chiaro cosa s’intenda con

la sigla “Ri/a”in quanto le NTA non specificandedipo di intervento. In sede di parere ci confibéda

richiedere ai sensi dell’art. 26 della L.R.34/9®vihnno essere forniti i dovuti chiarimenti intemgla le

norme con tale tipo di intervento..
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Scheda n.14 —loc. Ca Lagostina.

Viene inserita una nuova zona di completamentaeegiale R3 di circa 7.000 mq, avente un indicé.8i
mc/mq, corrispondente ad una superficie edificatileirca 3.500 mq. Si tratta di un'area attiguaue
zona gia urbanizzata ed edificata, lungo la stradainciale metaurense n.4, con doppia strada cBssD
gia esistente.

Considerate le dimensioni dell’area e la consistetedle volumetrie edificabili, 'indice di zona @ essere

ridotto ad 1 mc/mq, inoltre dovra essere prescriftdo planivolumetrico preventivo, da sottoporre

all’approvazione della Giunta Comunale, al finegdrantire uno sviluppo ordinato e prevedendo aategu

spazi destinati a parcheggi pubblici o privati ad pubblico (almeno 1 posto auto per ogni unitéatiba).
Scheda n. 15 —loc. Ca’ La Vittoria.

Sono state inserite due zone di completamento enegidle di tipo R3, denominate Ca’ Paino e Ca’' La
Vittoria, soggette a intervento convenzionato (48.delle NTA). Le due zone si trovano lungo lad#a
provinciale metaurense n.4, una prospiciente &ain continuita con la propaggine sud del capgtu
L'attuazione della zona di Ca’ Paino, si leggeaatl’ 48 delle NTA, non potra interrompere la vidditiclo
pedonale esistente, posta a confine con l'aredtréndovra essere realizzata una rotatoria alfgggione
della S.P. con la strada comunale del cimiterolegopera di urbanizzazione primaria.

La superficie fondiaria complessiva delle due zanedi 19.119 mq che, moltiplicata all'indice di
fabbricabilita (1.5 mc/mq), consentira I'edifica@@di una consistente volumetria totale, pari asg2@.000
mc, ovvero a 9.560 mq di SUL.

Tale volumetria risulta estremamente rilevante gaittante in relazione al contesto interessatoattiqnlare

la parte di Ca Paino rappresenta una testimonidetgaesaggio agrario rimasto nel tempo inalterato,
delimitato da una parte dal viale alberato delfexovia, e dall’altra dalla collinetta di Ca Paidosopra. |
due elementi, uno antropico e l'altro naturale, fmamnfatti negli anni salvaguardato l'area da guiu
urbanistici,preservandone l'integritd. La parteeiessata da Ca la Vittoria, invece, risulta panzgate
compromessa da un’area deposito di autoveicoli indgquna sua edificazione potrebbe risultare meno

impattante anche in termini di accessibilita. L'’Aom@ Comunale dovra pertanto rivedere la scelta

urbanistica, stralciando I'area di Ca Paino e naerido esclusivamente 'area di Ca la Vittoria, ashado

I'indice territoriale ad 1 mc/mg, piu consono alntesto interessato, caratterizzato anche dalldatute

paesaggistica ai sensi dell’art. 142 lettera c)@edis 42/2004 (corsi d’acqua). Riguardo alla mddadli

attuazione della zona, viste le dimensioni delBardovra configurarsi come zona di espansione $tagge

pianificazione attuativa.

Per ultimo si rileva che dal confronto degli estraartografici della zonizzazione relativi al PRAgente e

variante, contenuti nella scheda n.15, si e rieVatiminazione di un retino puntinato lungo ihtciato del
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percorso ciclo-pedonale dell’ex ferrovia. Si chiedochiarimenti sul significato del retino e se tale

modificazione sia parte della variante. Nelllamld&l successivo parere di conformita, da richiedesensi

dell'art. 26 della L.R.34/92, il Comune dovra clv@rtale aspetto specificando se tale modificapsige

della variante.

Scheda n. 16 — loc. Ca’ Vanzino.

Dal raffronto della variante con il PRG vigentgaitato negli estratti cartografici della schedgo8ésibile
riscontrare come contestualmente alla riduzion&delperficie territoriale dell’area di interverd@ stato
eliminato lo schema progettuale che consentiveubaione diretta degli interventi previo convenzomento
per la realizzazione di standard pubblici, cosi egrevisto dall’art. 15, comma 4 della L.R. 34/82tale
modifica corrisponde infatti anche la revisione i@ghtivo articolo normativo (ex art. 15, punto&lld NTA)
che regola le modalita di intervento di tale stramedi attuazione (“intervento diretto convenziarint per
il quale sono state evidenziate le dovute ossemmazl precedente punto. Dalle modifiche apporgite
intuisce che tale modalita attuativa trasformarihgpio della progettazione urbanistica di detiagtosi

come previsto dall'art. 15 co. 4 della L.R. 34/p&vedendo al suo posto I' “intervento convenziohat
Tale modificazione, perd, non chiarisce I'applicad di detto nuovo strumento e quali siano le difiee

tra questa nuova modalita attuativa e quella denipattuativi. Nellambito del successivo parere di

conformita, da richiedere ai sensi dell’art. 26l@ldl.R.34/92, il Comune dovra motivare nel detiadé

suddette osservazioni, descrivendo gli obiettive ¢htende persequire e le modalita di attuaziomdi e

approvazione di tale strumento urbanistico.

Schedan. 17 — loc. Ca’ Vanzino.

Si tratta di un modesto lotto posto sul retro da souola superiore che il vigente PRG ha destmaiardino
(Vg). Si prevede la modifica della sua destinaziateso, trasformandolo in zona di completamento
residenziale edificabile, di tipo R3. Consideraasuperficie fondiaria del lotto (1587 mq) e l'iodi di
fabbricabilita (1.5 mc/mq), si ricaverebbe una wodtria di circa 2.380 mc, ovvero quasi 790 mq dLSU
L’accessibilita al lotto, inoltre, richiederebleerealizzazione di un nuovo tratto di strada irrispondenza

di un fosso delimitato da un muro, sul quale doliesbecessariamente essere aperto un varco.

Inoltre si evidenzia come il disegno riportato tesfratto di variante alla scheda n. 17 sia divelaauello
rappresentato nella Tavola Il b — 3, in relaziolneaeciato della strada lungo il confine del lotto

Suggeriamo_all’Amm.ne Comunale di valutare attemtat® |'opportunita di realizzare un ulteriore lotto

residenziale cosi a ridosso di una scuola pubkdiGtapito di una porzione di verde a giardino smerata

anche la disponibilita di lotti edificabili nell’aa ancora libera posta nelle immediate vicinamae/id Costa

e la S.P. n. 43. Nel caso in cui venisse conferrt@& previsione dovra comunque essere dimostaata |

disponibilita degli standard di zona nelle immediadiacenze dell'area, considerando il rapporto tra
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residenti e standard esistenti e fruibili (divisr pipologie) prendendo come limiti dell’ambito dansiderare

via B. Croce, Via T. Tasso, Via A. Costa ed il moh® delimita il fosso.

In ogni caso si prescrive la realizzazione di ustp@uto pubblico o privato ad uso pubblico, peri emita

abitativa, lungo la strada che delimita il lottayantendo anche la connessione ciclo-pedonalal&strada

e il giardino (Vq) adiacente, al fine di creareastiegamento pubblico con le vie Mercantini e Saroia.

Per ultimo si € rilevato che dal confronto deglr&si cartografici della zonizzazione fra PRG vitbee in

variante, contenuti nella scheda n.19, emergariahzione di un retino puntinato lungo il traccialioun

fosso. Si chiedono chiarimenti sul significato citlno e se tale modificazione sia parte dellaardd.

Scheda n. 18 — loc. Ca’ Melle Nuovo.

Considerato il contesto ambientale in cui si travserito il lotto, si prescrive una altezza massimoga

superiore a 7,00 metri.

Scheda 21 — loc. Zaccagna - zona industriale.

L'inserimento della nuova zona industriale nellamaadndustriale di Zaccagna, denominata P* e namat
dall'art. 51 delle NTA variante, avente una supéefiterritoriale di 33.929 mq, € motivata dalla testuale
eliminazione di una grande area industriale vigéumigo la piana di San Silvestro, di 107.505 mtijgaa al
nucleo abitato.

Il trasferimento dell’area di sviluppo produttive sla un lato si pu0 ritenere positivo, in quantoasa
localizzata in continuita con un’area produttiva @isistente ed urbanizzata, dall’altro lato deteamina
compromissione della fascia libera posta in siaistirografica del fiume Metauro, il cui limite di
separazione fra la zona antropizzata e quella slatera rappresentato dalla attuale strada pratendun
aspetto poco chiaro, leggendo le NTA della nuovaaz(art. 51), riguarda la modalita di attuazioné de
nuovo comparto in quanto al comma 1 si parla prinatervento convenzionato e poi di piano attuativ
attuabile per stralci.

Considerata I'estensione della zona e il contestoientale in cui si colloca, si prescrive la redaa di un

Piano Attuativo unitario, al cui interno potrannssere individuati sub-comparti funzionali a cui @mho

assegnate le relative opere di urbanizzazione angir della funzionalita e dell’ordinato sviluppellthrea.

Particolare attenzione dovra essere posta all’itopdgll’intervento sul paesaggio circostante, ¢argtzato

della vicinanza del fiume Metauro e dalla visualftescolline circostanti. In aggiunta alle quotenmie di

standard dovranno essere previste ampie fascerdie \aberato di tipo “Vr” (barriera vegetale — a6

NTA) a delimitazione del comparto lungo i lati seril flume Metauro, secondo uno specifico progdtb

verde da allegare al Piano Attuativo. Dai sopralhieffettuati & stato possibile riscontrare laspreza di un

filare di querce nella parte orientale dell’aredi altre due isolate al centro, di considerevathesioni, per

mdfimp
15vas\15FB10103

Viale Gramsci 4 - 61121 Pesaro (PU) - P.E.C.: provincia.pesarourbino@legalmail.it - WEB: http:/fiww.provincia.pu.it
Progettazione Opere Pubbliche: tel. 0721.359.2253 - fax 0721.359.2492 - e-mail a.paccapelo@provincia.ps.it
P.C. 9.3 :tel. 0721.359.2413 - fax 0721.359.2406 - e-mail: ass.urbanistica@provincia.ps.it

22



Provincia PIANIFICAZIONE TERRITORIALE - VI.A. - V.AS. - AREE PROTETTE

Honta N SERVIZIO 9
&.§~ PROGETTAZIONE OPERE PUBBLICHE - URBANISTICA -
- ! . ;

- di Pesaro e Urbino P.O. Urbanistica - V.A.S. - Coordinamento S.U.A.P.

le quali dovra essere verificata I'inesistenza asgibili soluzioni alternative al loro abbattimen# sensi
dell'art. 21 della L.R.Forestale n. 6/2005 .

Dovra essere previsto un indice massimo di impebiiezazione non superiore al 75% della superficie

fondiaria libera, come indicato dal PTC.
Scheda 25 — loc. Ca Albertone.

L’area edificabile di nuova previsione, corrispontdeal mappale n.200, se pur di modeste dimensioni

trova su un versante di crinale libero da costmizimterrompendone 'omogeneita ambientale, cdatif
negativi sulla frammentazione del paesaggio. Vastehe le numerose osservazioni espresse dallabRBO.
Assetto e tutela idraulica ed idrogeologica neglustenti di trasformazione del territoridi questa Amm.ne

Provinciale si propone lo stralcio del lotto ammettendo eventeate il trasferimento di detto indice

nell'area adiacente, individuata come zona R3 (ri).

Scheda 26 — loc. San Silvestro.

Ai nuovi lotti di completamento inseriti non e staassegnato il limite di altezza. Si prescrive tksso

parametro delle zone circostanti, ovvero 8 metriir@ di rendere omogenei gli interventi con I'Bckto

esistente.
MODIFICHE SCHEDE EDIFICI EXTRAURBANI:
scheda n. 32 —F. cat. 49 — part. 130edificio in questione puo essere ritenuto un gsiendi archeologia

industriale meritevole di interesse, pertanto pessere prescritto al massimo la ristrutturaziamecbtlata”,

OVvVvero un intervento che mantenga inalterata larsagesterna del fabbricato ed il prospetto prifeipa
OSSERVAZIONI GENERALI:

- Tutti gli interventi che interferiscono con le fasdi rispetto stradali dovranno attenersi alla

normativa vigente e acquisire, nei casi in cui seago, il relativo nulla osta del’Ente proprietar

competente.

5. CONCLUSIONI

Per quanto sopra esposto questo ufficio ritienepater proporre l'esclusione della variante dalla
procedura di VAS prevista agli artt. da 13 a 18 delD.Lgs. 152/06 s.m.i. a condizione che siano
ottemperate le prescrizioni formulate nel precedete paragrafo 4).

Relativamente ai pareri espressi dagli SCA, riportd nel precedente paragrafo 2), il Comune dovra
conformarsi ad esso con riferimento ai contenuti pescrittivi ed alle raccomandazioni, nonché alle
eventuali precisazioni e specificazioni.

Si specifica che qualora in sede di adozione defivia della variante in oggetto venissero introdotte
modifiche conseguenti allaccoglimento di eventualiosservazioni alle previsioni urbanistiche, il
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Servizio scrivente, in qualita di autorita competente, nell’ambito dell’espressione del parere di cui

éll’art. 26 della L.R. 34/92 e s.m.i., si riserva di valutare la conformita delle variazioni apportate

rispetto all’esito della presente verifica di assoggettabilita. .

I1 Responsabile del procedimento
‘ Arch. Masxia D] Fazio

Letto g condiviso
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