P;ovincia . COPIA dellORIGINALE
di Pesaro e Urbino

Prot. N. 49590/ 2012

Determinazione n. 1762 del 17/07/2012

OGGETTO: COMUNE DI SERRA SANT'ABBONDIO - PROCEDURA DI VERIFICA DI
ASSOGGETTABILITA" A VAS - ART. 12 D.LGS. 152/2006 SM.I. - PRIMA VARIANTE PARZIALE
AL P.R.G. - PROVVEDIMENTO FINALE DI VERIFICA.

AREA 4 - URBANISTICA - TERRITORIO - AMBIENTE - AGRI COLTURA

IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO 4.1 - URBANISTICA,
PIANIFICAZIONE TERRITORIALE - V.I.LA.-V.AS. - ARE E
PROTETTE

ARCH. BARTOLI MAURIZIO

Visto il D.Lgs. 152/2006 concernente le norme in matanwientale e nella parte seconda recante

le disposizioni relative alla procedura di Valutam Ambientale Strategica;

Visti il D.Lgs. 4/2008 e il D.Lgs. 128/2010 recanti nfadhe ed integrazioni al D.lgs. 152/2006, di

seguito denominato D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii.;

Vista la L.R. n. 6 del 12 giungo 2007, Capo ll, concateela disciplina della procedura di

Valutazione Ambientale Strategica,

Vista la D.G.R. n.1813 del 21/12/2010, con la qualeaéosapprovato I'aggiornamento delle linee
guida regionali per la valutazione ambientale sg@afh, precedentemente approvate con D.G.R.
1400/08;

Vista la L.R. n. 34 del 5 agosto 1992 e ss.mm.ii. com=ete le norme in materia urbanistica,

paesaggistica e di assetto del territorio;
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Determinazione n.1762del 17/07/2012

Vista la domanda presentata dal Comune di Serra Samtid in qualita di autorita procedente,
acquisita al protocollo di questa Amministraziomevihciale con n. 91980 del 16/12/20%kr la
procedura di verifica di assoggettabilita a VAS,cdi all’'art. 12 del D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii.,

inerente la variante parziale al P.R.G;

Vista la proposta formulata dalla suddetta autorita pienee in merito ai soggetti con competenze

ambientali (SCA) da consultare ai sensi del comrdalPart. 12 del D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii., cosi

come integrata dalla scrivente autorita competeimehase alla quale sono stati individuati i

seguenti SCA:

1. Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 4.2 - PASsetto e tutela idraulica ed idrogeologica
negli strumenti di trasformazione del territoyio

2. Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 4.2 Sudltivita estrattive, Acque pubbliche, Servizi
pubblici locali (per gli aspetti relativi al vinamidrogeologico di cui al R.D.L. 3267/1923);

3. Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 3.1 - PS&zurezza stradale,Catasto stradale, Arredo,

Pareritecnici, autorizzazioni e concessioni, Impiantsegnaletica, movimenti frangsi

A.S.U.R. n. 3 - Fano;

A.A.T.O. N°1 - Marche Nord,

Marche Multiservizi S.p.a.;

Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesgtggidelle Marche;

© N o 0 A

Comunita Montana del Catria e Nerone.

Vista la documentazione trasmessa con la domanda dicaedi assoggettabilita, comprensiva del
rapporto preliminare redatto ai sensi dell’art.de2 D.Lgs. 152/06 e s.m.i., tutta conservata agli a
e depositata presso il Servizio 4.1Utbanistica — Pianificazione Territoriale — V.I.A: V.A.S. -

Aree protettedella Provincia di Pesaro e Urbino;

Visti i pareri espressi dagli SCA;

Preso attoche non hanno espresso parere i seguenti SCA:
- Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 4.2 Sud\tjvita estrattive, Acque pubbliche, Servizi
pubblici locali (per gli aspettielativi al vincolo idrogeologico di cui al R.D.B267/1923)
- Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 3.1 - PS@urezza stradale,Catasto stradale, Arredo, Pareri

tecnici, autorizzazioni e concessioni, Impiantségnaletica, movimenti franosi.
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- Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesstggidelle Marche;

Visto e condiviso il parere istruttorio, rif. prot. 61712 del 13/07/2012, a firma del Responsabile
del Procedimento, Arch. Marzia Di Fazio, e del Resabile della Posizione Organizzativa
Urbanistica - V.A.S. - Coordinamento S.U.A.P. deh&io Urbanistica, Ing. Mario Primavera, che

qui di seguito si riporta:

1. PREMESSA

1.1 Ambito di applicazione:

La Valutazione Ambientale Strategica si applicaiani ed ai programmi, honché alle loro modifichke
possono avere impatti significativi sull'ambienteut patrimonio culturale. In particolare, ai sedsll’art.

6, comma 2, del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i., la Valigtae Ambientale Strategica si applica per tuRiani
ed i Programmi:

a) “che sono elaborati per la valutazione e gestiondlal qualita dell'aria ambiente, per i settori
agricolo, forestale, della pesca, energetico, irtdate, dei trasporti, della gestione dei rifiutidelle acque,
delle telecomunicazioni, turistico, della pianifiane territoriale o della destinazione dei suddi,che
definiscono il quadro di riferimento per l'approveze, l'autorizzazione, l'area di localizzazione o
comunque la realizzazione dei progetti elencatiiredtggati Il, Il e IV del presente decreto”;

b) “per i quali, in considerazione dei possibili impasulle finalita di conservazione dei siti desigina
come zone di protezione speciale per la consermaziegli uccelli selvatici e quelli classificatiroe siti di
importanza comunitaria per la protezione degli Habinaturali e della flora e della fauna selvaticsi,
ritiene necessaria una valutazione d'incidenza exss dell'articolo 5 del decreto del Presidentelalel
Repubblica 8 settembre 1997, n. 357 e successigdicaaioni”.

Inoltre, il comma 3 dell'art. 6 stabilisce che pesuddetti piani e i programmi che determinano d'ul
piccole aree a livello locale o sono sottoposti @difiche minori, la valutazione ambientale € neadss
qualora l'autorita competente valuti che producdampatti significativi sull'ambiente, secondo le
disposizioni di cui all'articolo 12 (Verifica di ssggettabilita), e tenuto conto del diverso livetlo
sensibilita ambientale dell'area oggetto di intatoe

Le linee guida regionali per la VAS in riferimerdb suddetto comma 3 dell’art. 6 hanno precisat@ s
intenda con le definizionigiccole aree a livello locale “modifiche minofi stabilendo che i“piani o
programmi che riguardano solo una porzione del iterio comunale o le modifiche parziali di piani o
programmi comunali si possono considerare rifedtépiccole aree a livello locale” e pertanto potra
essere attivata per queste la procedura di scregminVAS anche qualora contengano opere o progetti
sottoposti alle procedure di valutazione di impadtobientale o interessino aree della Rete Natur@d20
(paragrafo 1.3, punto 2 della D.R.G. 1813 del 2/2Q20).
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La variante in esame viene dunque sottoposta akpimento di verifica di assoggettabilitd a VASsansi
dell'art. 12 del D.Lgs 152/06 e s.m.i., in quani@ntra nei suddetti casi ovvero costituisce una ifread
parziale del vigente PRG che interessa alcune spaese del territorio comunale, alcune delle quali
ricadenti in siti designati come Zona di Protezi@peciale (ZPS) e come Sito di Importanza Comuaitar
(SIC), per il quale si rende necessaria una vahlnazdi incidenza.

1.2 Competenze:

In base alla L.R. 6/07, art 19, l'autorita compéteper le varianti agli strumenti urbanistici coraliné la
Provincia di Pesaro e Urbino, rappresentata dali8er4.1 - Urbanistica - Pianificazione Territdea-
V.ILA. - V.A.S. - Aree Protette.

1.3 Awvvio del procedimento:

Il Comune di Serra Sant'/Abbondio in qualita di ai@goprocedente, con nota prot. 5801 del 14/12/2011
recante timbro di posta in arrivo in data 15/12/204cquisita agli atti con prot. 91980 del 16/12/ha
trasmesso a questa Amministrazione Provincialelegaatorita competente, la richiesta di verifica di
assoggettabilita a VAS, ai sensi dell’art. 12 ddld3 152/06 e ss.mm.ii., in merito alla variantezgse al
P.R.G. e, contestualmente, ha proposto I'elenc8adjgetti Competenti in materia Ambientale (SCA) da
consultare.

Questa Amministrazione Provinciale, con nota pB#666 del 20/12/2011, ha comunicato all’autorita
procedente il mancato awvio del procedimento permlancanza del n. di copie sufficienti della
documentazione necessaria per gli adempimenti guvak della verifica, ovvero per la trasmissiorgi a
SCA.

I Comune di Serra Sant'Abbondio, con successiva pmt. 249 del 19/01/2012, recante timbro di past
arrivo del 24/01/2012, acquisita agli atti con p@t74 del 27/01/2012, ha trasmesso la documemzio
richiesta da questa Amministrazione Provincialeessaria per I'avvio della procedura di verificaj du
seguito elencata:

Rapporto preliminare per la verifica di assoggélitala VAS;

Scheda di Sintesi: 1P — 2P — 3P — 4P — 5P — 6R;— 7P

Tavole vigenti con individuazione delle variant? + 2P — 3P — 4P — 5P — 6P — 7P;

Varianti escluse dalle procedure di VAS: 1P — Z3P— 4P — 5P — 6P — 7P;

Varianti da sottoporre a verifica di assoggetttdbii VAS: 1P — 2P — 3P — 4P — 5P — 6P — 7P;
Comunicazione di esclusione di alcune variantiedptbcedure di VAS;

Copia della delibera di adozione del C.C. n. 111@e12.2011;

Supporto informatico (dvd) contenente copia delglberati cartacei.

© N o g bk~ 0D PR

Questa Amministrazione Provinciale, con nota prnot6869 del 31/01/12, ha provveduto a comunicare
I'avvio del procedimento e, in base a quanto prapasll’autorita procedente, ha individuato i segue
SCA:
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In data 01/02/2012, con nota prot. 6882 del 31122 questa Amministrazione ha trasmesso agli SCA

Determinazione n.1762del 17/07/2012

Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 4.1 - PGdmpatibilita delle previsioni urbanistiche con le

condizioni geomorfologiche del territorip
Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 4.2 Sudlttivita estrattive, Acque pubbliche, Servizi puicbl

locali;

Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 3.1 - PSixurezza stradale,Catasto stradale, Arredo, Pareri

tecnici, autorizzazioni e concessioni, Impiantsegnaletica, movimenti franosi;
A.S.U.R. n. 3 - Fano;

A.A.T.O. N°1 - Marche Nord;

Marche Multiservizi S.p.a.;

Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesstggidelle Marche;

Comunita Montana del Catria e Nerone.

1 In merito allo SCA sopra riportato si precisa cbhen Determinazione n. 247 del 09/02/2012, questaniistrazione
Provinciale ha stabilito la riorganizzazione defleprie competenze interne prevedendo il trastambo delle funzioni
attribuite alla P.O. “Compatibilita delle previsiambanistiche con le condizioni geomorfologiche taéetitorio” al Servizio 4.2
"Suolo — Attivitd Estrattive — Acque pubbliche —r@zi pubblici locali". Pertanto il parere espresdel suddetto SCA
nell'ambito della presente procedura di verifigagntato al successivo paragrafo 2), fa capo alifie 4.2, anziché al Servizio

4.1 di questa stessa A.P ed ha assunto la nuovanileazione “Assetto e tutela idraulica ed idroggala negli strumenti di

trasformazione del territorio

sopra elencati il rapporto preliminare e la docutagione allegata allo stesso, ai fini dell'acquisie del

parere previsto dall'art. 12 comma 2 del D.Lgs 062 ss.mm.ii..

2. PARERI DEI SOGGETTI COMPETENTI IN MATERIA AMBIE NTALE (SCA)

In base a quanto previsto dall’art. 12 comma 2Ri&s. 152/06 e ss.mm.ii., sono stati acquisitargui

degli SCA, che si riportano qui di seguito:

1.

La Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 4.2 - B. Assetto e tutela idraulica ed idrogeologica
negli strumenti di trasformazione del territorigex P.O.Compatibilita delle previsioni urbanistiche
con le condizioni geomorfologiche del territoridel Servizio 4.1),con nota prot. 47609 del

09/07/2012, ha espresso il seguente parere:

“Omissis... ai fini dell’espressione del parere previsto neftibito della verifica di assoggettabilita

di cui all’art. 12 del D.Lgs 152/06 e ss.mm.ii.f@ppresenta quanto segue.

Premesso

che in base agli adempimenti previsti dalla normativigente in materia di Valutazione

Ambientale Strategica, questa Posizione Organizaaté stata individuata da parte
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dell’Autorita Competente, in collaborazione con utarita Procedente, fra i Soggetti
Competenti in materia Ambientale (SCA) da coinvalde fase di consultazione preliminare,
al fine di rendere compatibile I'attuazione delleepente variante con gli obiettivi di tutela e
sostenibilita ambientale di rispettiva competenza,;

- che gli aspetti ambientali riconducibili alla contpaza della scrivente P.O. 4.2.2 sono: suolo,
sottosuolo, acqua (superficiale e sotterranea)jcodd idrografico superficiale e ambiente
ripariale.

Valutato il contenuto del rapporto preliminare redatto dhalh. Sergio Sciamanna, ai sensi

dell'art. 12 del D.Lgs 152/06 e ss.mm.ii., relatadta variante in oggetto.

Preso atto:

- che la variante proposta riguarda complessivament&4 modifiche al PRG vigente, derivanti
da istanze presentate;

- che le aree oggetto di variante sono state indiaiduwnelle tavole di PRG vigente denominate
1P, 2P,3P,4P,5P,6P e 7P;

- Che nel piano vengono distinte le n. 29 variantclese dalla procedura di VAS
individuandole con il numero della tavola di PRGysio da una lettera, mentre le n. 24
varianti oggetto di verifica di assoggettabilita\tAS sono individuate con il numero della
tavola di PRG seguito da un numero.

Dallesame della documentazione trasmessa e iniquare sulla base dei riscontri
acquisiti con sopralluoghi effettuati sul posto agionevole, sin d'ora, ritenere che alcune delle
aree proposte presentino condizioni geologico-getougiche, idrologiche-idrauliche ed
idrogeologiche che implicano forti limitazioni altompatibilita, in relazione alle trasformazioni
urbanistiche proposte nella variante.

E’ utile ricordare che le valutazioni e considerami esposte nel presente contributo fanno

specifico riferimento e assumono una funzione caesiata propedeutica all’attivita istruttoria di

competenza, da svolgersi successivamente nell’sondel parere di compatibilita delle previsioni

urbanistiche con le condizioni geomorfologiche dtdrritorio, ai sensi dell'art.89 del D.P.R.

380/2001, a cui la presente variante andra obblig@mente sottoposta.

VERIFICA DI COMPATIBILITA’ IDRAULICA

In linea generale, ai fini della predisposiziondldesuccessive fasi di progettazione, con I'obietti

di proteggere il territorio dal rischio idrogeologo-idraulico, €& opportuno richiamare I'art. 10
della L.R. 22/11 “Norme in materia di riqualificamme urbana sostenibile e assetto idrogeologico

...... " che prevede per gli strumenti di pianificaziates territorio e loro varianti, da cui derivi una
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trasformazione territoriale in grado di modificarg regime idraulico, la redazione di una
“Verifica di compatibilita idraulica”, redatta da o tecnico abilitato.

Tale verifica, da sviluppare a corredo della presewnariante 0 nel caso specifico in fase attuativa,

e tesa a valutare 'ammissibilita della singola pisgone urbanistica, considerando le interferenze

con le pericolosita idrauliche presenti o potenzialla necessita di prevedere interventi per la

mitigazione del rischio, nonché le possibili altzieni del regime idraulico che la trasformazione

d’'uso del suolo puo determinare.

La norma contempla altresi la previsione delle mescompensative, rivolte al persequimento del

principio dell’'invarianza idraulica della trasfornmone.

Quanto sopra secondo il documento contenente ergrimodalita e indicazioni tecnico-operative
in corso di definizione dalla Regione Marche, owver via transitoria in base al disposto del
comma 3 lett. a)- b) dell’art. 13 della L.R. 22/201

Le opere per il perseguimento delle finalita di cali presente articolo, ovvero misure di
mitigazione e di compensazione, andranno progettahgiuntamente agli interventi e classificate
come opere di urbanizzazione primaria.

SISTEMI DI SMALTIMENTO ACQUE BIANCHE E NERE

Con riferimento a quanto sopra, relativamente atesina infrastrutturale, si rimarca anzitutto la

carenza in alcune aree di previsione delle retifage acque nere e bianche.

A questo proposito si richiama il comma 2 dell’a® “Presupposti per il rilascio del permesso di
costruire” del D.P.R. 380/01 e s.m.i. che subordih@ermesso di costruire all’esistenza delle
opere di urbanizzazione primaria o alla previsiate parte del comune dell'attuazione delle stesse
nel successivo triennio, ovvero all'impegno da paitegli interessati di procedere all’attuazione
delle medesime contemporaneamente alla realizzaziefi’'intervento oggetto di permesso. Cio
premesso qualora non ci siano le condizioni tec@iconomiche per la realizzazione a breve
termine delle reti pubbliche nella citata “Verificdi compatibilita idraulica”, fermo restando
I'obbligo di prevedere dispositivi di invarianzarallica, andranno altresi proposte e progettate
adeguate soluzioni tecniche per il trattamento e@limento delle acque provenienti dalle aree
oggetto di trasformazione.

Qualora ad esempio si prevedano scarichi di acquegnienti dalle zone di piano su fossi o corsi
d’acqua in genere, anche non demaniali lo studierda@ontenere una valutazione, preferibilmente
con verifica idraulica, sull'idoneita del corpo rettore allo smaltimento delle portate attuali e in

progetto prevedendo, ove occorrenti, gli interver@cessari alla sua sistemazione/adeguamento.
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A tal proposito si ricorda che tutti gli interverda eseguirsi su corsi d’acqua demaniali, compresi
gli scarichi, sono soggetti a preventiva autorizaae ai sensi del R.D. 523/1904.

Nei territori oggetto d’intervento con trasformamio urbanistiche che comportino
'impermeabilizzazione dei suoli per i quali noarsb possibili canalizzazioni delle acque bianche

verso corpi idrici recettori o collettori fognarl;adozione di sistemi di drenaggio o d'infiltrazien

facilitata per lo smaltimento delle acque, fermatemdo I'obbligo di prevedere dispositivi di

invarianza idraulica, & subordinata alla redaziodiestudi specifici con i quali siano dimostrate le

condizioni di conservazione dell’equilibrio geonmadgico, idrogeologico ed idraulico dell’ambito

territoriale interessato.

Il progetto completo di calcoli idraulici del siste drenante dovra documentare la funzionalita del
sistema per adeguati tempi di ritorno, in relazioalla permeabilita dei terreni e al livello
piezometrico in sito.

Al fine di garantire I'efficienza nel tempo evitamtenomeni d'impaludamento e possibili danni a
strutture ed infrastrutture esistenti e future aagredisposto, quale parte integrante del progetto
esecutivo delle opere drenanti uno specifico pialiomanutenzione, con individuazione del
soggetto che dovra farsene carico.

AMBITI FLUVIALI

Per quanto attiene la pianificazione territoriale reella fattispecie quella urbanistica generale

comunale, che investe ambiti territoriali lungodrsi d’acqua, si ritiene opportuno fornire alcune
indicazioni e chiarimenti.

La vigente normativa (R.D.523/1904 - L.37/94 - B31%2/2006 — PAIl -.PTA) conferma
importanza di salvaguardare le fasce di pertinenfuviale lungo il reticolo idrografico
superficiale, della profondita minima di 10 m dalo di sponda o dal piede esterno degli argini e
dalla proprieta demaniale.

In sintesi tali ambiti di rispetto hanno funzioniendigliorare la sicurezza idraulica, conservare la
naturalita della regione fluviale nel suo complessta continuita ecologica del sistema fluviale,
oltre a garantire aree di libero accesso per la menzione idraulica.

Per quanto sopra appare inopportuno procedere planificazione del territorio afferente ai corsi
d’acqua principali su base catastale, senza temerit@ del reale assetto idraulico del corpo idrico,
le cui sponde o argini costituiscono a tutti glifetfi elementi di riferimento della vigente
normativa.

Secondo il principio di precauzione e di salvaguadsi ritiene quindi opportuno impostare il

limite delle zone urbanistiche preferibilmente acha distanza non inferiore a 10 metri dal ciglio
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di sponda o piede dell’argine del corso d’acquayero nella condizione piu favorevole per la
proprieta demaniale fra il limite cosi determinatil confine demaniale.

Andra comunque valutata la compatibilita degli menti ricadenti all'interno della fascia di
tutela integrale dei corsi d’acqua, sulla base dgirescrizioni di base permanenti di cui all'art.29
PPAR.

DERIVAZIONI

Dalla consultazione della mappa catastale si rigcan prossimita dell’area di previsione n. 4P.1

una derivazione, realizzata a vario titolo nel patssperlopiu a scopi produttivi.

Richiamato nel merito il T.U. delle disposizioniLdigge sulle acque e sugli impianti elettrici, R.D
11 dicembre 1933 n.1775 e succ.mod ed int., charta®5 dispone, fra l'altro, al termine
dellutenza e nei casi di decadenza o rinuncia dsgaggio in proprieta dello Stato, senza
compenso, di tutte le opere di raccolta, di regmae e di derivazione, principali o accessorie, i
canali adduttori dell'acqua, le condotte forzate iecanali di scarico, il tutto in stato di regolare
funzionamento, attraverso specifica procedura.

Richiamata altresi la L.R. 09/06/2006 n.5 “Discii delle derivazioni di acqua pubblica e delle
occupazioni del demanio idrico” che ribadisce insoadi cessazione dell'utenza I'acquisizione
senza compenso di tutte le opere di raccolta eeadivdzione principali e accessorie, i canali
adduttori dell'acqua, gli impianti di sollevamengde principali condotte.

Tenuto conto di quanto sopra si ritiene che, qualoon fosse stata attivata la procedura volta alla
acquisizione da parte dello Stato di tali opere dwmnporta la demanialita delle stesse sotto |l
profilo giuridico, i canali aduttori e di scaricgpossono considerarsi di proprieta privata.

Pertanto € ragionevole affermare che le derivazioom costituiscano ostacoli alla pianificazione
urbanistica, qualora ’Amministrazione Comunale apgpche le stesse non siano in esercizio da
tempo e che le relative opere, non rintracciabili posto, siano di proprieta privata. Laddove
invece le opere appartengano al Pubblico Demanitod&tato ovvero siano in esercizio, ancorché
di proprieta privata, il progetto di trasformaziongbanistica dovra tener conto delle disposizioni
contenute nel R.D. n.523/1904, in particolare geanto riguarda le distanze.

Fatte salve le indicazioni di cui sopra, valide menerale per tutte le previsioni, si espongono
altresi le seguenti ulteriori osservazioni/valutamri con specifico riferimento ad alcune aree in
variante :

TAVOLA 1P — ZONIZZAZIONE CAPOLUOGO

Variante 1P.1

da “Zona a verde pubblico, giardino e parco-F1"*@ona a verde privato”
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L’'area interessata dalla variante ricade su un \@aT® caratterizzato da rilevante pendenza, come
conferma l'allegata tavola dei componenti dellaustuira geomorfologica. Si ritiene comunque
compatibile la destinazione urbanistica considerahe la zona risulta gia inserita nel PRG a
condizione che eventuali costruzioni accessoridegiosito fuori terra, consentite sulla zona dalle

N.A. di PRG con indice fondiario di 0,06 mc/mgnsiaibicate solo nella fascia superiore a minor

pendenza dell’area in prossimita della strada. Andomunque valutata la possibilita di ridurre

I'indice di fondiario di previsione.

Variante 1P.2

da “Zona a verde pubblico, giardino e parco-F1"attha di completamento- B3”

In base ai riscontri acquisiti sul posto non sieite compatibile la previsione urbanistica proposta

sullarea che ricade in zone di scarpata carattedate da significativa acclivita e ricoperte di

vegetazione erbacea, arbustiva ed arborea.

Variante 1P.3

Ampliamento “Zona per attrezzature pubbliche di eresse generale-F3”

La superficie in variante, destinata allampliamentdel Cimitero di San Biagio, & ubicata in

prossimita di una significativa scarpata fluviotentizia ricoperta di vegetazione, riconducibile al

sottostante fosso di proprieta demaniale, non algle sul posto a causa della fitta vegetazione. In
realta il reticolo idrografico superficiale dell'abito territoriale d’intesse, per quanto e stato
possibile accertare, si presenta in piu punti ater e obliterato e non sembra coincidere con le
proprieta del demanio idrico, desumibili dalla mappatastale.

Per quanto sopra nelle successive fasi di elaborazdella variante si dovra tener conto di quanto

segue:

- Richiamate le considerazioni esposte in premesgatagrafo “AMBITI FLUVIALI”, il limite
planimetrico della variante sul lato Ovest dovrase&® impostato ad una distanza non
inferiore a 10 m dalla proprieta demaniale e dajl@ di sponda del corpo idrico.

- Per evitare fenomeni di destabilizzazione andragni caso individuata un’adeguata zona di
rispetto non edificabile dal ciglio di detta scatpdluvio-torrentizia, da definirsi in base agli
esiti di puntuali verifiche di stabilita locali sendo le NTC 2008. Appare comungque non
ammissibile la porzione a Nord della previsione atterferisce nelle cartografie allegate con
I'ambito di tutela integrale del corso d’acqua enceone a pendenza superiore al 30%.

- Si dovra provvedere alla realizzazione di interveper il ripristino della funzionalita
idraulica del reticolo idrografico superficiale, twAverso un progetto  di

adeguamento/sistemazione dei corsi d’acqua, aderenanto piu possibile alllandamento
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planimetrico della mappa catastale. La zona d’interto andra inoltre dotata di adeguato
sistema di regimazione, raccolta e smaltimentéedmtque superficiale e profonde, evitando
dispersioni incontrollate nelle zone a valle. Cib fme di garantire un corretto assetto

idraulico della zona evitando interferenze delleyae superficiali ricadenti con le strutture

esistenti ed in progetto e I'evoluzione planimetritelle scarpate fluviali dovute a fenomeni di
incisione dell’alveo ed erosione delle sponde.

Si ricorda che tutti gli interventi da eseguirsii storsi d’acqua demaniali (compresi gli
scarichi), sono comunque soggetti a preventiva ri@agazione, ai sensi del R.D. 523/1904, di
competenza di questo Servizio.

Variante 1P.4

da “Zona agricola normale -E1” a “Zona di Completaento- B3”

L’'area di completamento residenziale proposta dcai2581 mq € ubicata lungo la Strada
Provinciale, nella posizione superiore di un vertganaratterizzato da pendenze accentuate, che
raggiungono anche valori superiori al 30%. Nellafjata carta geomorfologica la fascia
meridionale dell’area ricade infatti nel vincoloedversanti, con pendenze superiori al 30%.
Occorre inoltre segnalare che l'originario profilonorfologico della zona in esame risulta
attualmente modificato, a causa di livellamenticdspicue quantita di terreno riportate lungo |l
versante.

Si ritiene che in relazione alla contenuta estensidella zona di previsione, in parte inutilizzabil
stante le elevate pendenze, considerate le righidstanze di salvaguardia dalle scarpate e di
rispetto stradale occorra valutare se sussistana@dadizioni minime per il suo utilizzo a scopi
edificatori.

Fatti salvi ovviamente gli esiti dello studio gegico-geomorfologico-geotecnico, completo di
analisi di stabilita estese al versante sottostaetedella verifica di compatibilita idraulica
dell'art.10 della L.R. 22/2011.

Variante 1P.5

da “Zona agricola Normale -E1” a “Zona di Completasnto- B3”

Eventuali ampliamenti o nuove costruzioni, da readrsi sul lotto gia edificato, andranno ubicate
nelle porzioni pianeggianti dell’area.

Variante 1P.6

da “Zona a verde pubblico, giardino e parco-F1"atha di completamento- B3”

Non si ritiene compatibile la variante proposta chieade quasi interamente su un versante di

rilevante acclivita. Allo scopo di favorire il reparo del rudere esistente nella porzione
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meridionale dell’'area lungo la strada, € plausibilendividuare un ambito di completamento di
contenuta estensione in corrispondenza dello stesso

TAVOLA 4P — ZONIZZAZIONE IL LAGO-PODERE-CASE PEDALHTI

Variante 4P.1

da “Zona agricola Normale -E1” a “Zona di EspansiaC1”

Dal punto di vista morfologico lI'area di espansiomesidenziale oggetto di variante, della
superficie di circa 4500 mq, pu0 essere suddivisaue settori: un settore di valle sede di un
capannone agricolo, di assetto pressocche pianeggia seguito di livellamenti del profilo
originario del terreno ed un settore superiore,atiiente lungo un versante mediamente acclive.
Nello stralcio della mappa catastale allegato sdividua lungo il confine Est della zona una
derivazione, presumibilmente un tempo a servizimdinulino.

Subito a valle della zona d’interesse scorre unrappabile corso d’acqua di proprieta demaniale,
denominato Fosso del Mulinello.

Per la successiva valutazione della compatibiligomorfologica della previsione urbanistica e
idrologica-idraulica secondo la L.R. 22/2011, dalgersi nel’'ambito del parere di cui all'art.89
del DPR 380/01 si dovra tener conto di quanto esposl seguito.

La “verifica di compatibilita idraulica” da predisprre per la variante al piano nel caso in esame
dovra sicuramente prevedere anche una puntualeisaridtologica ed idraulica di dettaglio, al
fine di definire con massima attendibilita le fasde pericolosita idraulica. L’'analisi andra
eseguita sulla base di un rilievo topografico de#lezioni idrauliche ravvicinate e comunque
tracciate nei tratti piu significativi (attraversagnti, tombinamenti, cambi di direzione, ecc...).
Quanto sopra secondo il documento contenente ergrinodalita e indicazioni tecnico-operative
in corso di definizione dalla Regione Marche, owvér via transitoria in base al disposto del
comma 3 lett. a)- b) dell’art. 13 della L.R. 22/201

Qualora dagli esiti dei suddetti studi la zona ndsultasse soggetta ad esondazione, nella
progettazione andranno comunque salvaguardate deefali pertinenza fluviale del corpo idrico
secondo quanto indicato in premessa al paragraf™BITI FLUVIALI".

Riguardo alla derivazione individuata dalla mappatastale, valgono le argomentazioni esposte
sul tema nel paragrafo “DERIVAZIONI".

Variante 4P.3

Da “Zona agricola di salvaguardia paesistico-ambiate E3” a “Zona di espansione-C1”
Considerato il considerevole incremento del canebanistico proposto in variante la verifica di

compatibilita idraulica dovra affrontate adeguatambe le problematiche relative al corretto
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assetto idrologico-idraulico della zona, sviluppandel contempo la progettazione unitaria di
idonei sistemi di trattamento/smaltimento dellewg@ianche e nere.

Per la progettazione delle reti fognarie, fatte\ale misure di compensazione, vale come per tutte
le altre aree di trasformazione quanto esposto atagrafo “SISTEMI DI SMALTIMENTO
ACQUE BIANCHE E NERE".

Si prescrive inoltre la salvaguardia delle scarpateadali e di una adeguata fascia di rispetto dal
ciglio e dal piede delle stesse.

TAVOLA 5P — ZONIZZAZIONE PETRARA-PIANELLO-FOCE

Variante 5P.1

Ampliamento di una “ Zona di completamento —B3” miadite trasformazione di parte di una
“Zona di risanamento e ristrutturazione-B1”, pagt di “Zona agricola di salvaguardia
paesistico-ambientale E3” e parte “Zona a verde jplibo, giardino e parco-F1”

Si stralcia dalla previsione urbanistica la porzemsuperiore della zona, a destinazione agricola
nel vigente PRG, delimitata a valle da una scarpditabancamento che mostra segni d’'instabilita
ed a monte da un versante di rilevante acclivitpezto di vegetazione. Si prescrive la sistemazione
di detta scarpata antropica favorendone il rinvenginto e dotandola di un sistema di regimazione
delle acque superficiali, al fine di contrastarazione erosiva delle acque di ruscellamento.
Variante 5P.2

Da “Zona a verde pubblico giardino e parco-F1” a ‘@ha per attrezzature di interesse pubblico-
Zona per attrezzature ricettive-AT”

La proposta interessa una zona di versante meditaratlive, della superficie di circa 6.104 mq,
delimitata lungo il confine inferiore da un rilevi@ncorso d’acqua, presumibilmente di proprieta
demaniale.

Per la successiva valutazione della compatibiligomporfologica della previsione urbanistica e
idrologica-idraulica secondo la L.R. 22/2011, dalgersi nell'ambito del parere di cui all'art.89
del DPR 380/01 si dovra tener conto di quanto segue

La “verifica di compatibilita idraulica” da predisprre per la variante al piano nel caso in esame
dovra sicuramente prevedere anche una puntualeisandrologica ed idraulica di dettaglio da
condursi sul corso d’acqua che delimita il confingl fine di definire con massima attendibilita le
eventuali fasce di pericolosita idraulica. L’arsiliandra eseguita sulla base di un rilievo
topografico delle sezioni idrauliche ravvicinatecemunque tracciate nei tratti piu significativi

(attraversamenti, tombinamenti, cambi di direzioses...).
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Quanto sopra secondo il documento contenente ergrinodalita e indicazioni tecnico-operative
in corso di definizione dalla Regione Marche, owvér via transitoria in base al disposto del
comma 3 lett. a)- b) dell’art. 13 della L.R. 22/201

Qualora dagli esiti dei suddetti studi la zona ndsultasse soggetta ad esondazione, nella
progettazione andranno comunque salvaguardate deefali pertinenza fluviale del corpo idrico
secondo quanto indicato in premessa al paragrad®IBITI FLUVIALI". In particolare il limite
della zona urbanistica lungo il corso d’acqua dowssere arretrato, escludendo I'ambito di tutela
definito del corso d’acqua e una fascia di pertin@riluviale della larghezza di almeno 10 m sia
dal ciglio di sponda nello stato di progetto detgo idrico che dalla proprieta demaniale.

Per la progettazione delle reti fognarie, fattevaale misure di compensazione, vale come per tutte
le altre aree di trasformazione quanto esposto atagrafo “SISTEMI DI SMALTIMENTO
ACQUE BIANCHE E NERE".

Si prescrive inoltre la salvaguardia della scarpatimadale superiore, rimarcando la necessita di
regimare adeguatamente le acque provenienti dadarge a monte al fine di garantire un corretto
assetto idrologico-idraulico dell’ambito interessat

TAVOLA 6P — ZONIZZAZIONE POGGETTO-COLDORSO

Variante 6P.1

Da “Zona agricola di salvaguardia paesistico-ambimte E3 e Zona agricola normale-E1” a

“Zona di completamento B3”

Ai fini dell'utilizzo dellarea a scopi urbanisiicandranno salvaguardate le zone di scarpata,
evitando di interessare con I'edificazione le contie porzioni con pendenze superiori al 30%.
Variante 6P.2

Da“Zona agricola normale-E1”a“Zona di ristrutturazone e completamento -B2”

Sulla base di un puntuale rilievo topografico anuina escluse dalla proposta perimetrazione
urbanistica le zone di scarpata coperte di vegetaej rilevabili sui lati Nord ed Ovest dell’area in
esame .

Andranno inoltre individuate adeguate distanzeiduezza dal ciglio delle suddette scarpate, da
definirsi basandosi sugli esiti di puntuali verlie di stabilita locali, che andranno condotte
secondo le NTC 2008 a corredo dello studio geolmgieotecnico-geomorfologico, ai fini del
parere art.89 D.P.R 380/01.

Variante 6P.3

Da“Zona agricola normale-E1"a“Zona di completament83”
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Dal punto di vista morfologico la zona interessdtdla variante risulta perlopiu caratterizzata da
una serie di ripide scarpate, in parte coperte elggtazione.

Con l'intento di favorire I'eventuale recupero deglnnessi esistenti sulla corte dell’edifico
principale, si puo ritenere ammissibile unicamelatetrasformazione urbanistica di una fascia di
terreno sul lato Nord della profondita massima di®m dall’attuale confine di zona.

Variante 6P.4

Da“Zona agricola normale-E1”a“Zona industriale-D3”

La presente modifica al PRG consiste nelllampliatbedi una zona industriale esistente,
parzialmente occupata da un capannone.

L’area in variante come peraltro parte della suped gia a destinazione industriale e posta a
ridosso della considerevole scarpata fluvio-torieiat del Fiume Cesano e mostra evidenti segni
d’instabilita con vistose irregolarita e ondulaziatella superficie topografica, riferibili all’atirita
morfoevolutiva dell’alveo.

Con riferimento a quanto sopra e alle argomentazgwolte in premessa al paragrafo “AMBITI
FLUVIALI” non si ritiene compatibile la trasformaane urbanistica proposta per I'area in esame,
in quanto area di possibile evoluzione delle scéep#uviali, caratterizzabile come fascia di
pertinenza fluviale su base geomorfologica.

Al fine di garantire un corretto assetto del teorio si ravvisa infine I'opportunita anche per la
previsione in essere di salvaguardare tali ambitpertinenza fluviale, della larghezza di ameno 10
m dal ciglio di sponda del corso d’acqua, da destina verde.

Variante 6P.5

Da“Zona agricola normale-E1"a“Zona di completament83”

Si ritiene compatibile la previsione urbanisticaoposta, che interessa un frustolo di terreno di
circa 156 mq, posto a margine della corte di pertina di un edificio di civile abitazione. Tuttavia,
considerata la significativa acclivita della zorma variante, eventuali riporti in progetto andranno
adeguatamente presidiati.

TAVOLA 7P — ZONIZZAZIONE TORRICELLA-MONTEVECCHIO

Variante 7P.1

Da“Zona agricola di salvaguardia paesistico-ambiate E3” a“Zona di completamento-B3”
L’'area d’interesse ricade subito a monte di unasatzona in dissesto che nei primi anni del 2000
ha direttamente interessato con una corona di frdia@ea contigua, minacciando I'edificio

esistente.
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Questa Amministrazione e pertanto intervenuta realndo una massiccia palificata subito a valle
della strada, oltre a diffusi drenaggi sul versarg opere di presidio nella parte inferiore del
pendio.

Cio premesso, considerato il delicato contestotdiiesse e sulla scorta dei riscontri acquisiti sul

posto, ai fini della successiva valutazione di catitylita della variante urbanistica (parere art.89

D.P.R. 380/01)e prioritaria una valutazione sulla effettiva effacia degli interventi di

stabilizzazione/drenaggio realizzati, attraverso 'attivita di monitoraggio del versante

sottostante, protratta per un congruo periodo.

Si elenca inoltre nel seguito la documentazioné approfondimenti che dovra contenere lo studio

geologico-geomorfologico-geotecnico:

1. Ricostruzione della stratigrafia, delle coperturedel substrato e loro caratterizzazione
geotecnica tramite  prospezioni geognostiche, imgiagi geotecniche in  sito
(carotaggi,trincee,vane test,ecc...) e prove di tatmrio.

2. Carte tematiche allegate al PRG (Carta geomorfatagdelle pericolosita geologiche,ecc...) ,
cartografia CARG e schede progetto IFFI .

3. Inquadramento geologico-geomorfologico, con degmme dei processi in atto su un intorno
significativo.

4. Rilevamento geomorfologico di dettaglio estesoraéhiorno significativo, comprendente la
classificazione tipologica e la definizione delltate di attivita dei dissesti e/o forme
d’instabilita riconosciute, con analisi delle polssi evoluzioni di tali fenomeni e del
potenziale coinvolgimento della zona in esame.

5. Ricostruzione dell’'evoluzione geomorfologica dersaati tramite analisi fotogeologica
multitemporale, ricerca di archivio e bibliografia restituzione cartografica degli esiti della
foto-interpretazione multitemporale.

6. Verifiche di stabilita estese al sottostante vetsada condurre secondo le prescrizioni delle
NTC 2008, nelle condizioni statica, sismica e [Bistaica.

7. Carta geomorfologia di sintesi, propedeutica altreer la puntuale definizione nel disegno
urbanistico e degli eventuali franchi di rispettallé forme geomorfologiche riscontrate.

8. Studio idrologico-idrogeologico comprensivo di nmeszioni dei livelli freatimetrici in sito,
sulla base del quale si dovra valutare con atteneideventualita di dover ricorrere alla
esecuzione di dreni delle acque d'infiltrazione fpnde, al fine di garantire adeguate

condizioni di stabilita sull'area oggetto di trasfoazione urbanistica.
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9. Descrizione e localizzazione degli eventuali ind@ti/opere volti alla mitigazione della
pericolosita, al fine di rendere compatibile la $farmazione urbanistica in esame con le
condizioni geomorfologiche presenti.

Variante 7P.2

Da“Zona agricola di salvaguardia paesistico-ambimte E3” a“Zona industriale-D3”

Si prescrive lo stralcio della limitata porzione starpata sul lato Nord della zona in esame.

Variante 7P.3

Da“Zona agricola normale — E1” a“Zona di completaento -B3”

Nella carta delle pericolosita geologiche I'areagmosta ricade all'interno di una frana di

colamento attiva, mentre nel Piano Stralcio di Assédrogeologico risulta interferire con una

zona in dissesto codice F-07-0959 a pericolosit&e&hio moderati (P1-R1).

Come previsto dall’art.13 delle Norme di Attuaziodel PAI l'inserimento della previsione e

condizionato dall’esito positivo di una verifica dompatibilita idrogeologica, tesa a valutare la

congruenza della variante stessa in rapporto atlliv di pericolosita riscontato, a seguito di uno
studio geologico di dettaglio condotto secondo T&CN2008.

Ai fini della verifica di compatibilita idraulica’ammissibilita della previsione, fermo restando

I'adozione delle misure d’invarianza idraulicacéndizionata al ripristino della funzionalita del

fosso lungo il confine Ovest della zona in esare, potrebbe essere causa di allagamenti.

Quanto sopra secondo il documento contenente ergrinodalita e indicazioni tecnico-operative

in corso di definizione dalla Regione Marche, owvér via transitoria in base al disposto del

comma 3 lett. a)- b) dell’art. 13 della L.R. 22/201

Nella progettazione andranno comunque salvaguardatiasce di pertinenza fluviale del corpo

idrico secondo quanto indicato in premessa al gaafo “AMBITI FLUVIALI".

Variante 7P.4

Da“Zona agricola di salvaguadia paesistico-ambiafg — E3” a“Zona di completamento -B3”

Trattasi del riconoscimento di un’area di circa 448) sistemata e recintata, utilizzata come corte

di pertinenza di un edifico di civile abitazione.

Occorre tuttavia evidenziare che il confine NordeGvdell'area € ubicato a ridosso del ciglio di

una rilevante scarpata fluvio-torrentizia sub-vedie, riconducibile al Fosso del Mulinello.

Pertanto andranno evitati sovraccarichi in corrispienza della scarpata ed eventuali nuove

costruzioni andranno ubicate a distanza non infexia 10 m dal ciglio della stessa. Gli interventi

andranno comungue preceduti da analisi di stabildeali ante e post-operam, secondo le NTC

2008, tese a verificare I'eventualita di dover mvienire con appropriati interventi allo scopo di
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evitare fenomeni evolutivi della scarpata e garantadeguate condizioni di sicurezza sull’area in

argomento.

Variante 7P.5

Da“Zona agricola normale-E1” a“Zona di completament-B3”

La variante prevede in sostanza 'ampliamento dh wona di completamento previgente su cui

insiste un fabbricato recentemente ristrutturatol g@trimonio edilizio rurale, segnalato di

particolare interesse per cui € prevista una tuiekzgrale estesa alla zona circostante.

Sul posto sono riscontrabili lavori di scavo eséigaii piede dello sperone roccioso che sovrasta la

zona, estesi anche al di fuori dell'attuale perimatrbanistico, che hanno comportato la caduta di

materiale accumulatosi alla base.

E’'molto probabile che per questa ragione il piededdtto sperone sul retro dell’edificio & stato

presidiato con un’opera di contenimento di cls atma

Per quanto sopra e in base ai riscontri acquisssti posto, ai fini della successiva valutazione di

compatibilita della variante urbanistica, ai sergell’ art.89 D.P.R. 380/01), si prescrive quanto

segue:

- Andra stralciata dalla previsione urbanistica la m@mne dell’area proposta sul retro
dell’edificio, che ricade sulla parete dello speeoroccioso ad elevata pendenza.

- Non si ritiene idonea alla edificazione la porzioh®rd-Ovest, in corrispondenza della
particella catastale n. 134 del Fg.2, confinata ante da detto sperone interessato dagli scavi
ed a valle dalla scarpata stradale.

- Eventuali nuove edificazioni dovranno essere posae solo sul lato Sud-Ovest dell’edificio
in aderenza o a breve distanza dallo stesso e nparando il filo del prospetto, sia sul fronte
che sul retro.

- Andra presidiato lo sbancamento esequito al piedd wvkrsante sul lato Sud- Ovest,

prolungando ad esempio l'opera di contenimentoediente realizzazione.
CONCLUSIONI

A conclusione dell’istruttoria svolta e con spedf riferimento ai temi ambientali di competenza

e parere della scrivente P.O. che con I'accoglimnielle limitazioni e prescrizioni alla variante,

esposte nel presente contributo, le stesse non @rteEnNno impatti significativi sul’ambiente

da richiedere I'assoqgettabilita a VAS.

Si fa tuttavia presente che nell'ambito della prwe finalizzata all’espressione del parere di
compatibilita sulla variante in parola, ai sensildat. 89 del D.P.R. n. 380/01, in base agli esiti

dello studio geologico.geomorfologico-geotecnicaeatla “verifica di compatibilita idraulica”,
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relativi ad ogni singola area di previsione, la B@nte potra comunque formulare ulteriori

prescrizioni e limitazioni ovvero disporne lo stial.”

2. L'A.S.U.R. n. 3 di Fano,con nota prot. 697 del 22/03/2012, pervenuta ter@k del 22/03/2012,
acquisita agli atti con prot. 20272 del 23/03/20i2 gspresso il seguente parere:

“Omissis ...lo scrivente Servizio non rileva in questa fasetipalari problematiche relativamente

all'intervento proposto, fatti salvi ovviamente angri di merito che verranno espressi al momentthade

presentazione del progetto edilizio

3. L’AAAT.0. N°1 - Marche Nord, con nota prot. 420 del 09/03/2012, pervenuta @ ifi data
09/03/2012 e acquisita agli atti con prot. 1687181@#03/2012, ha espresso il seguente parere:

“..Omissis...questa AATO:

- valutato il contenuto della richiesta;

- consultato il programma degli interventi approvatall’assemblea ATO che comprende tutti i Sindaci
dei comuni rientranti nel’Ambito Territoriale Ottiale di Pesaro e Urbino e il Presidente della
Provincia di Pesaro e Urbino;

- verificate le modifiche e/o integrazioni approvdtd Consiglio di Amministrazione di AATO;

- considerata la dotazione delle infrastrutture nettere dei servizi idrici (acquedotto, fognatura e
depurazione);

condivide le osservazioni e il parere espressi@store dei servizi idrici.”

4. Marche Multiservizi S.p.a., con nota prot. 2898 del 29/02/2012, trasmessafaomel 29/02/2012,
acquisita agli atti con prot. 14434 del 01/03/20i2 espresso il seguente parere:

“Omissis...si esprime il contributo tecnico che segue.

SERVIZIO IDRICO INTEGRATO

a. ACQUA

Il territorio amministrativo di Serra Sant’Abbondié caratterizzato, soprattutto nel periodo estida,

criticita idriche che dovranno essere risolte prirdalla realizzazione degli interventi piu rilevama un

punto di vista edificatorio.

Quasi tutte le aree di nuova edificazione sono atigién localita in cui I'impiantistica esistenteigonea a

servire solo l'attuale popolazione ed &€ necessadtenziare non solo il sistema distributivo ma anch

quello adduttivo.

La fornitura idrica richiedera in alcuni casi un pegno di spesa notevole che potra anche essere

economicamente non sostenibile rispetto alle piaétizedificatorie.
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In relazione ai fabbisogni idrici delle singole &rela scrivente di volta in volta valutera le ceita e le
opere da realizzare dovendo anche garantire i liveinimi dei servizi per le utenze esistenti (CEMR.
04/03/96).

b. FOGNA E DEPURAZIONE

Gli abitati Capoluogo, Leccia, Colombara, Picciorigetrara, Pienello, Foce, Poggetto e Torricella han
ciascuno uno o piu impianti di pretrattamento aiatjurecapitano le fogne miste di dette localita.i Gl
impianti sono vetusti, gia al limite delle loro potialita lavorative e non sono in grado di ricexde
acque reflue degli interventi piu rilevanti da uaro di vista edificatorio.

Inoltre la loro capacita lavorativa € inficiata dal acque meteoriche raccolte in superficie e dallqudi
drenaggio che invece di essere scaricate in unacdfacqua sono recapitate nella fogna mista coltega
agli impianti.

Dovendo le acque reflue delle nuove edificaziosess sottoposte al trattamento depurativo previsto
per legge, D.Lgs. 152/99, ogni nuova espansionieatdin una delle sopra citate localita o in queBenza
alcun impianto di trattamento, dovra dotarsi di impianto di depurazione di proprieta e gestionevpta.
Come da indicazioni del PTA regionale vigente (@i 26 gennaio 2010, n. 145) tali impianti privati
dovranno avere una capacita lavorativa inferioreb@i abitanti equivalenti.

Il PTA impone per impianti con potenzialita superi@ 50 abitanti equivalenti una gestione pubblice
Cio € in contrasto con gli orientamenti del’AATQlella scrivente che sono di prevedere il minor aton
possibile di impianti sparsi sul territorio.

Con le nuove edificazioni dovra essere promossiawvarso la realizzazione di nuove opere e la
razionalizzazione di quelle esistenti, un sisteognério che colletti all'impianto di trattamento Isole
acque reflue e recapiti quelle meteoriche in urscod’acqua naturale. La necessita di adottare watesna
fognario separato in luogo di quello misto esiséent dettata anche dal fatto che le reti esisteatirto
diametri spesso non sono sufficienti a ricevereviaarichi idraulici di derivazione meteorica.

c. TEMPI E MODI EDIFICATORI

Nel Piano d’Ambito 2011-2016 non sono previste eoua per interventi strutturali nel Comune di Serra
Sant’Abbondio.

I nuovi interventi edificatori dovranno essere \ofati ai potenziamenti, 0 adeguamenti, dei sistelmci,
fognari o depurativi generali. Codesta Amministcam@, Marche Multiservizi e 'AATO concerteranno i
tempi, i modi e le economie.

Anche per le localita le cui previsioni urbanistectdi Variante prevedono minori volumetrie edifidabi
rispetto a quelle contenute nel PRG vigente, raslarprescrizioni idriche, fognarie e depurativengeali
sopra indicate.

Gli oneri economici per la realizzazione delle operecessarie alle nuove aree di espansione restano

carico dei lottizzanti.
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d. SERVIZIO GAS METANO

Il collettore gas metano principale che serve S&emt’Abbondio € ubicato lungo la S.P. n. 121 Camee

lungo la S.P. n. 42 Frontone-Serra. Attualmenteosserviti gli abitati posti in prossimita delle s@pcitate

strade provinciali: localita Torricella, PianelldColombara e Capoluogo.

Per dette localitd non ci sono problematiche evidpar la fornitura del gas metano.

La scrivente, quando in possesso dei dati abitaglativi alle aree oggetto di variante PRG, valdtén

maniera puntuale anche gli interventi da realizzare

Gli oneri economici per le opere necessarie alleveiaree di espansione restano a carico dei |@titiz
Tutte le reti tecnologiche da realizzare avranndluppo sotterraneo; eventuali opere relative ai

serbatoi idrici e agli impianti di trattamento demtivo, saranno fuori terra o seminterrati.”

5. La Comunita Montana del Catria e Nerone con nota prot. 759 del 22/02/2012, recante timdiro
posta in arrivo del 29/02/2012, acquisita agli attin prot. 14765 del 02/03/2012, ha espresso |l
seguente parere

“Omissis ... circa la variante parziale al vigente PRG del Coraudi Serra Sant’Abbondio, si precisa

guanto segue.

Questo Ente, Comunita Montana del Catria e Neromabifo 2B, comprendente i Comuni di
Acqualagna, Apecchio, Cagli, Cantiano, Frontoneglitiico e Serra Sant’Abbondio, entra nel presente
procedimento di assoggettabilita a VAS della vagaparziale al vigente PRG del Comune di Serra
Sant’Abbondio, in attuazione delle seguenti legggionali che attribuiscono competenze specifiche ne
seguenti campi:

- Utilizzazioni boschive e vegetazione protgita.RR. n. 6/2005 e n. 7/85);

- Usi Civici (L.R. n. 24/98 e s.m.i., n. 13/2004; L.R. n. 188Q0R. n. 37/2008);

- Siti Natura 2000 (aree Sic e Zps)i sensi della L.R. n. 6/2007 e s.m.i. “...disposizim materia
ambientale e rete Natura 2000".

| tre ambiti rivestono, dunque, una notevole impora dal punto di vista ambientale, che emerge nel
caso specifico avendo verificato, che alcune daligerfici oggetto di variante sono comprese in gree
cosi dire sensibili da un punto di vista naturatiet per il semplice fatto di essere incluse atiéimo della
Rete Europea Natura 2000. Di seguito si riportguldro sintetico riscontrato:

Aree oggetto di variante comprese all’interno déi dlatura 2000.

- Variante 3P.1 (Frazione Colombara) — compresa iesaZPS;
- Variante 5P.1 (Frazione Petrara) — compresa in azd?t;
- Variante 5P.2 (Frazione Foce alta) — compresa ieaSIC e ZPS;

Aree oggetto di variante con presenza di formazimeigetali o piante isolate (LL.RR. n. 6/2005 e
7/85).
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L’informazione non viene riportata, tuttavia e pediile che qualcuna delle varianti proposte al di la
della loro collocazione in aree SIC/ZPS, possarfet@e con elementi del paesaggio vegetale.

Aree oggetto di variante interessanti proprieta gegte ad uso civico.

L'informazione non viene riportata, tuttavia ad wiscontro cartografico, non sembra che le aree
oggetto di variante siano gravate da uso civico.

La finalitd della Valutazione Ambientale Strategieaquella di garantire che i piani ed i programmi
elaborati da Regioni ed Enti locali, dimostrinoadier raggiunto un elevato livello di protezione aemale
e siano coerenti con uno spirito di fondo ormaiaisito ed acclarato a vari livelli istituzionali eéhe quello
di uno sviluppo sostenibile.

Il rapporto ambientale (RA) previsto dall'allegataella DGR n. 1813/2011 al fine della valutaziatie
assoggettabilitd o meno della variante alla proceddi VAS, e stato redatto.

L'inquadramento del contesto territoriale e ambadet di riferimento, € stato sviluppato attraverso
un’analisi generale della variante, all'interno deguale sono state riprodotte schede e tabelle Satte
utili per individuare i possibili impatti ambienta la significativita degli effetti.

Sono state inoltre prodotte per ogni singola vateéardelle schede, peraltro anch’esse piuttosto
sintetiche, rimandando ad una serie di allegatirpaetrici e fotografici le valutazioni sull’incidea della
stessa nel contesto di riferimento.

Poco sviluppate, anche da un punto di vista cafigo, le relazioni della variante con la comporent
floristrico-vegetazionale e con quella faunistica.

Tuttavia, la conoscenza dei luoghi da parte di qué&ervizio, la tipologia e la dimensione delleigati
che appaiono contenute, se rapportate all'intengiterio del comune di Serra Sant’Abbondio ricaderi
area Natura 2000, di oltre 1.700 ettari e, in padiare, la possibilitd di fornire successivamentéid le
informazioni necessarie in sede di studio di innihke ai quali tale variante dovra essere sottoposta
inducono questo Servizio ad esprimere un parer@réanle alla non assoggettabilita della variante
proposta alla Valutazione Ambientale Strategicagrvandosi ogni valutazione di competenza in séde d
studio di incidenza ambientale.

Infine, si segnala fin da ora per un corretto prgaamento dell'iter istruttorio, che dai riscontrioa il
SIT, la particella interessata nella variante 5f21a n. 958 del F° 6 e non la n. 148 come riporiatosi

come nella variante 5P.2 una delle particelle iet&sate € la n. 977 del F° n. 6 e non la 425/p”.

| pareri sopra riportati sono conservati agli atidepositati presso il Servizio 4.1Urbanistica -

Pianificazione Territoriale - V.I.A. - V.A.S. - Ar@rotettedella Provincia di Pesaro e Urbino.

Gli SCA coinvolti nel procedimento in oggetto che on hanno espresso parere sono:

- La Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 4.2 8udittivita estrattive, Acque pubbliche, Servizi

pubblici locali (per gli aspettielativi al vincolo idrogeologico di cui al R.D.B267/1923)
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- La Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 3.10 PSicurezza stradale,Catasto stradale, Arred&riPar
tecnici, autorizzazioni e concessioni, Impiantségnaletica, movimenti franosi.

- Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesstggidelle Marche;

3. DESCRIZIONE TECNICA DELLA VARIANTE
L’approvazione del vigente P.R.G. adeguato al PR.Ael Comune di Serra Sant’Abbondio e’ avvenuta
con Decreto del Commissario Ad-Acta n. 2 del 11206A.
L’amministrazione Comunale a seguito di numeroskieste di variante da parte dei cittadini ha dedis
predisporre la prima variante parziale vigente B.Ruer ridefinire lo strumento urbanistico allegesize
della cittadinanza.
Ai fini del procedimento in oggetto, le modifich@portate con la variante sono state suddivise @ du
gruppi:

- quelle sottoposte a verifica di assoggettabiltéA&®, ai sensi della normativa vigente;

- quelle non sottoposte alla suddetta verifica inngmappartenenti ai casi di esclusione stabiliti

dalle linee guida regionali per la VAS, di cui dl)aG.R. 1813/2010, paragrafo 1.3, punto 8.

Le varianti dichiarate esenti dal procedimento iggetto sono state comunque descritte da parte
dell’autoritd procedente in appositi elaboratifiae di consentire alla scrivente autorita di viedfe la
sussistenza dei requisiti di esclusione.
Verificata quindi la sussistenza dei suddetti retjuidi esclusione qui di seguito verranno deseritt

esclusivamente le modifiche sottoposte a verific@sdoggettabilita a VAS:

Localita capoluogo — Tavola 1P

variante 1P.1:

si prevede la trasformazione della destinazionesal'di un’area di circa 7.713 mq, da “Zona a verde
pubblico a giardino e a parco — F1” a zona destiadtverde Privato”.

La variante proposta comporta un incremento dicoagbitativo in quanto se pur nelle zone F1 sono
realizzabili attualmente piccole strutture congwenti indici: UT = 50 mg/ha e Hmax = 3,00 ml.,leedone
individuate come verde privato e’ ammessa la reatione di costruzioni accessorie di deposito ftera,

nel rispetto dei seguenti indici: If (indice fond@ = 0,06 mc/mq e Hmax = 3,00 m.

Pertanto la variante proposta puo comportare uetnento di edificabilita pari a:

0,06*7.713-50*0,7713*3 = 347 mc.

L'area e’ inserita all'interno del sottosistema lgggco-geomorfologico come area GB di rilevanteoval
(art.li 6-9 delle N.T.A. del P.P.A.R.) ed e’ ricoregsa all'interno dell’ambito di tutela definitiwtei crinali
(tutela orientata).

L’area oggetto di variante presenta ampie zonetawera pendenza superiore al 30% dov’é comunque
vietata |'edificazione.

variante 1P.2:

si prevede la trasformazione della destinazionesal'di un’area di circa 2.767 mq, da “Zona a verde
pubblico a giardino e a parco — F1” a “Zona di ptetamento - B3".

In base alle vigenti NTA del PRG, le zone “B3” harun indice di densita fondiaria (IF) pari a 1,d/mq,
pertanto la variante proposta consente una edifiigateorica di circa 3.874 mc, equivalente adaamnico
abitativo teorico di 32 abitanti.

L’area ricade all'interno del vincolo paesisticol@enmtale istituito con D.M. 31.07.1985 (Dichiaraze di
notevole interesse pubblico della zona del massidel Monte Catria) di cui al D.Lgs n. 42/2004.
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L’area e’ inserita all'interno del sottosistema lgggco-geomorfologico come area GB di rilevanteoval
(art.li 6-9 delle N.T.A. del P.P.A.R.), risulta skificata come area di rilevante valore paesisiiobientale
di tipo “B”, ai sensi dell’art.23 delle N.T.A. dé1.P.A.R. ed e ricompresa all'interno dell’ambitotudliela
orientata dei crinali.

L’area oggetto di variante presenta delle zonepmrdenza superiore al 30% dove e’ assolutamertizaie
I'edificazione.

L’area e’ inoltre soggetta a vincolo idrogeolog{&DL n. 3267/23).

variante 1P.3:

si prevede I'ampliamento della zona F3 “Zone pérearature pubbliche di interesse generale” al fine
consentire I'espansione del Cimitero di San Biagio.

La trasformazione interessa un’area di circa mgatil@almente classificata come “Zona agricola néema
E1".

La variante ricade all’interno della zona vincolatasensi del Decreto legislativo 42/2004 e ss.mm.i
dovuta alla presenza del Fiume Cesano, nonchételifio del vincolo paesistico ambientale istituitm
D.M. 31.07.1985 (Dichiarazione di notevole inteeepsibblico della zona del massiccio del Monte @atri
di cui al D.Lgs n. 42/2004.

L’area e’ inserita all'interno del sottosistema lgggco-geomorfologico come area GB di rilevanteoval
(art.li 6-9 delle N.T.A. del P.P.A.R.), risulta skficata come area di rilevante valore paesisiiobientale
di tipo “B”, ai sensi dell’art.23 delle N.T.A. dél.P.A.R. ed e ricompressa all'interno dell’ambitdudela
integrale dei corsi d’acqua.

L’ampliamento verra eseguito nel lato destro dehi@ro di San Biagio che e’ considerato una cogine
storica.

L’area oggetto di variante presenta una zona ltaican pendenza superiore al 30% dove e’ assolutame
vietata |'edificazione.

L’area risulta comunque esente dall’applicazioneviteoli del P.P.A.R. in quanto riguarda opereadenti

in zona cimiteriale.

variante 1P.4:

si prevede l'ampliamento di “Zona di completament®3” posta lungo la strada provinciale n. 12
all'interno dell’abitato del Comune di Serra Sarii#ondio mediante il cambio di destinazione d’'ustiade
limitrofa area agricola di circa 2.581 mq.

In base alle vigenti NTA del PRG, le zone “B3” harun indice di densita fondiaria (IF) pari a 1,d/mq,
pertanto la variante proposta consente una edifiigateorica di circa 3.613 mc, equivalente adaamnico
abitativo teorico di 30 abitanti.

L'area e’ ricompressa all'interno dellambito ditéla orientata dei crinali e presenta delle zone co
pendenza superiore al 30% dove e’ assolutamerttgaikedificazione.

Attualmente sull'area e’ individuato un vincolo hedificabilita’ di rispetto della distanza dall&rada
provinciale anche se l'area e’ all'interno del Gerdbitato.

Per le distanze da rispettare dalla strada sirfemamento all’art. 13 delle N.T.A. del P.R.G.

variante 1P.5:

si prevede la trasformazione della destinazionesal'di un’area di circa 2.703 mq, da “zona agricola
normale — E1” a “Zona di completamento - B3".

In base alle vigenti NTA del PRG, le zone “B3” harun indice di densita fondiaria (IF) pari a 1,d/mq,
pertanto la variante consente una edificabilitai¢aodi circa 3.784 mc, equivalente ad un caricibasilio
teorico di 32 abitanti.

L’area e’ inserita all'interno del sottosistema lgggco-geomorfologico come area GB di rilevanteoval
(art.li 6-9 delle N.T.A. del P.P.A.R.) e risultaaskificata come area di rilevante valore paesistico
ambientale ditipo “B”, ai sensi dell’'art.23 deNeT.A. del P.P.AR..

L’area e’ inoltre sottoposta a vincolo idrogeolagai sensi del R.D.L. n. 3267/23.

L’'area presenta una piccola zona con pendenza istpeal 30% dove e’ assolutamente vietata
I'edificazione.

variante 1P.6:

si prevede la trasformazione d’uso di un’area discimq 2.029, da F1 “Zona a verde a giardino araqj

a “Zona di completamento - B3 *”
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All'interno dell’area oggetto di variante e’ preserun fabbricato accessorio che evidenzia impartant
fenomeni di cedimento.

In base alle vigenti NTA del PRG, le zone “B3” harun indice di densita fondiaria (IF) pari a 1,d/mq,
pertanto la variante consente una edificabilitai¢aodi circa 2.840 mc, equivalente ad un caricibasikio
teorico di 24 abitanti.

L’area e’ inserita all'interno del sottosistema lgggco-geomorfologico come area GB di rilevanteoval
(art.li 6-9 delle N.T.A. del P.P.A.R.) e risultaaskificata come area di rilevante valore paesistico
ambientale ditipo “B”, ai sensi dell’'art.23 deNeT.A. del P.P.AR..

L’area oggetto di variante presenta delle zonepmrdenza superiore al 30% dove e’ assolutameriizaie
I'edificazione.

L’area e’ inoltre soggetta a vincolo idrogeolog{&DL n. 3267/23).

Localita Leccia — Catornaro - Tavola 2P

variante 2P.1:

si prevede la trasformazione della destinazionesal’di un’area di circa 6.608 mq, da “Zona agricola
normale — E1” a “Zona per attrezzature pubbliclieiateresse generale — F3".

L'area e’ inserita all'interno del sottosistema lgggco-geomorfologico come area GB di rilevanteoval
(art.li 6-9 delle N.T.A. del P.P.A.R.).

L’area presenta alcune zone con pendenza supetiB8f®o dove e’ assolutamente vietata I'edificazione
Alla nuova zona F3 sono stati applicati gli indpmievisti per le zone per attrezzature ricettive AT
precisamente:

it = indice di densita territoriale = 1 mc/mq

H = altezza massima = 7 ml.

Df = distanza tra fabbricati = 10 ml.

Dc = distanza dai confini =5 m.

Pertanto, la variante consente una edificabilithmlessiva di 6.608 mc.

Localita Colombara — Piccione - Tavola 3P

variante 3P.1:

si prevede I'ampliamento della “zona per attrezzapubbliche e di interesse generale - F3” di cB86
mq e I'ampliamento della zona B3 “Zona di completato — B3” di circa 282 mq.

La variante, considerata la superficie di variardemporta un incremento di carico abitativo molto
modesto.

L'area ricade all'interno del vincolo paesisticold@entale istituito con D.M. 31.07.1985 (Dichiarazsodi
notevole interesse pubblico della zona del massidel Monte Catria) di cui al D.Lgs n. 42/2004.

L’area e’ inserita all'interno del sottosistema lgggco-geomorfologico come area GB di rilevanteoval
(art.li 6-9 delle N.T.A. del P.P.A.R.).

La variante ricade all'interno di un’area ZPS.

L’area oggetto di variante presenta duna piccolezmn pendenza superiore al 30% dove e’ assolatame
vietata |'edificazione.

Nel rapporto preliminare si afferma che una padfatea risulta esente dall’applicazione dei viinctel
P.P.AR.

variante 3P.2:

si prevede la trasformazione della destinazionsaldell’area attigua al Cimitero di Santa Mariacuica
3.654 mq, da “Zona agricola normale — E1” a “Zoea gittrezzature pubbliche e di interesse general& —
che consentira in futuro I'ampliamento del Cimitstesso.

L’area é inserita all'interno del sottosistema gegado-geomorfologico come area GB di rilevante x@lo
(art.li 6-9 delle N.T.A. del P.P.A.R.).

L'area risulta esente dall'applicazione dei vinotdil P.P.A.R. in quanto riguarda opere ricadentzana
cimiteriale
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Localita Il Lago — Podere — Case Pedaletti - Taval4P

variante 4P.1:

si prevede la trasformazione della destinazionesal’di un’area di circa 4.500 mq, da “Zona agricola
normale — E1” a “Zona di espansione — C1".

Tale area ricade in parte nella tavola 4P e inepaetla tavola 7P del P.R.G.

Per tale nuova zona urbanistica si applicherarine alle prescrizione dell'art. 21 delle N.T.Ai gidici
urbanistici e le prescrizioni di cui alle zone BZoife di completamento residenziale soggette a
planivolumetrico).

In base alle vigenti NTA del PRG, le zone “B4” hanm indice di densita fondiaria (IF) pari a 1,5mg.
Non avendo in questa fase i dati relativi alleestipi dei lotti fondiari previsti all'interno detomparto, al
netto di strade e aree per standard, non e passtithare con precisione le volumetrie complessive
verranno realizzate. In ogni caso, considerataliie assegnato alla zona (1,5 mc/mq), € possiibdeere
che la variante determini una edificabilita di wmto rilievo.

L’area risulta classificata come area di eccezenallore paesaggistico-ambientale di tipo “A”, ans
dell” art. 23 delle NTA del P.P.A.R.

Nel rapporto preliminare si afferma che una padfatea risulta esente dall’applicazione dei viinctel
P.P.AR.

variante 4P.2:

si prevede il riconoscimento di un lotto esistegite edificato, di circa 1.631 mqg, come zona di “Zath
completamento — B3”. L’area é attualmente destiadfona agricola di salvaguardia paesistico-anthien
- E3".

Secondo quanto riportato nel rapporto preliminarevdriante determinerebbe un modesto incremento di
edificabilita.

L’area ricade all'interno del vincolo paesisticol@anmtale istituito con D.M. 31.07.1985 (Dichiaraze di
notevole interesse pubblico della zona del massidel Monte Catria) di cui al D.Lgs n. 42/2004.

L’area e’ inserita all'interno del sottosistema lgggco-geomorfologico come area GB di rilevanteoval
(art.li 6-9 delle N.T.A. del P.P.A.R.) e risultaaskificata come area di rilevante valore paesistico
ambientale di tipo “B”, ai sensi dell’art.23 deNeT.A. del P.P.A.R..

L’area risulta in parte essere sottoposta a vinimhlageologico ai sensi del R.D.L. n. 3267/23.

variante 4P.3:

si prevede la trasformazione della destinazionsal'di un’area di circa 6.823 mq, da “Zona agriatila
salvaguardia paesistico-ambientale — E3” a “Zonasgansione — C1".

Per tale nuova zona urbanistica si applicherarine alle prescrizione dell'art. 21 delle N.T.Ai gidici
urbanistici e le prescrizioni di cui alle zone BZoife di completamento residenziale soggette a
planivolumetrico).

Come per la precedente variante 4P.1, non avert#di irelativi alle superfici dei lotti fondiari pvesti
allinterno del comparto, al netto di strade e apee standard, non & possibile stimare con prewsie
volumetrie complessive che verranno realizzateagini caso, considerato I'indice assegnato alla Z&ra
mc/mq), é possibile ritenere che la variante datérama edificabilita di un certo rilievo.

L’intervento urbanistico preventivo (Piano di lattazione convenzionata) dovra riguardare l'intergaa
anche se la stessa e’ divisa dalla strada provencia

L’area ricade all'interno del vincolo paesisticol@entale, boschi e foreste di cui al D.Lgs n. 4R420
L’area e’ inserita all'interno del sottosistema lgggco-geomorfologico come area GB di rilevanteoval
(art.li 6-9 delle N.T.A. del P.P.A.R.), e risultdassificata come area di rilevante valore paesistic
ambientale di tipo “B”, ai sensi dell’art.23 deNeT.A. del P.P.A.R..

variante 4P.4:

si prevede la trasformazione della destinazionsaldi un’area di circa 1.531 mq, da “Zona agriadila
salvaguardia paesistico-ambientale — E3” a “Zonezodipletamento — B3”. Nell'area é attualmente prase
un piccolo capanno accessorio.

In base alle vigenti NTA del PRG, le zone “B3” harun indice di densita fondiaria (IF) pari a 1,d/mq,
pertanto la variante consente una edificabilitai¢aodi circa 2.143 mc, equivalente ad un caricibaéilio
teorico di 18 abitanti.
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L’area e’ inserita all'interno del sottosistema lgggco-geomorfologico come area GB di rilevanteoval
(art.li 6-9 delle N.T.A. del P.P.A.R.), e risultdassificata come area di rilevante valore paesistic
ambientale di tipo “B”, ai sensi dell’art.23 deNeT.A. del P.P.A.R..

L’area risulta in parte essere sottoposta a vinimhlogeologico ai sensi del R.D.L. n. 3267/23.

Localita Petrara — Pianello — Foce - Tavola 5P ‘

variante 5P.1:

si prevede l'ampliamento di circa 1.281 mq dellaofid di completamento — B3” mediante la
trasformazione delle limitrofe zone attualmentessificate in parte come “Zona di risanamento e
ristrutturazione — B1”, in parte come “Zona agr&cadl salvaguardia paesistico-ambientale — E3” jpairte
come “Zona a verde pubblico, a giardino e a parea™-

La variante, in base a quanto dichiarato nel rapp@reliminare dovrebbe comportare un modesto
incremento di edificabilita.

L’area ricade all'interno del vincolo paesistico l@entale, boschi e foreste di cui al D.Lgs n. 4@
all'interno del vincolo paesistico ambientale istido con D.M. 31.07.1985 (Dichiarazione di notevole
interesse pubblico della zona del massiccio delt¥@atria) di cui al D.Lgs n. 42/2004.

L’area e’ inserita all'interno del sottosistema lgggco-geomorfologico come area GB di rilevanteoval
(art.li 6-9 delle N.T.A. del P.P.A.R.) e risultaaskificata come area di eccezionale valore paesagyi
ambientale di tipo “A”, ai sensi dell’ art. 23 d=INTA del P.P.A.R.

L'area e’ inserita all'interno del sottosistema druto-vegetazionale come area BA di eccezionallmrea
(art. 33 delle N.T.A. del P.P.A.R.).

Inoltre e’ inserita nell’area floristica n. 26 (MienCatria e Acuto), nonché ricade all'interno dawona a
protezione speciale (ZPS).

L’area e’ soggetta al vincolo di tutela integraéd sottosistema storico-culturale dovuto al cestavico.
L'area oggetto di variante presenta una ampia pomapendenza superiore al 30% dove e’ assolutamente
vietata |'edificazione.

Nel rapporto preliminare si afferma che la maggiarte dell’'area risulta esente dall’applicazione de
vincoli del P.P.A.R.

variante 5P.2:

si prevede la trasformazione della destinazionesal'di un’area di circa 6.104 mq, da “Zona a verde
pubblico, a giardino e a parco — F1” in un’arearderesse pubblico destinata a “Zona per attrepzatu
ricettive — AT".

In base alle vigenti NTA del PRG, l'indice di detasterritoriale (It) delle zone “AT” & pari a 1 mudq,
pertanto la variante proposta consentirebbe urfecabilita teorica di 6.104 mc, equivalente ad @mi@o
abitativo teorico di 76 abitanti.

L’area ricade all'interno del vincolo paesistico l@entale, boschi e foreste di cui al D.Lgs n. 4@
all'interno del vincolo paesistico ambientale istd con D.M. 31.07.1985 (Dichiarazione di noteyvol
interesse pubblico della zona del massiccio delt®@atria) di cui al D.Lgs n. 42/2004.

L’area e’ inserita all'interno del sottosistema lgggco-geomorfologico come area GB di rilevanteoval
(art.li 6-9 delle N.T.A. del P.P.A.R.) e risultaaskificata come area di eccezionale valore paesagyi
ambientale di tipo “A”, ai sensi dell’ art. 23 d=INTA del P.P.A.R.

Inoltre ricade all'interno di una zona a protezispeciale (ZPS) e all’interno di un sito di impoiza
comunitaria (SIC).

L’area oggetto di variante comprende una modesta avente una pendenza superiore al 30% ed una zona
interessata dall’ ambito di tutela integrale deistd’acqua dove sono assolutamente vietate lécadibni.
L’area e’ inoltre sottoposta a vincolo idrogeolagai sensi del R.D.L. n. 3267/23.

Nel rapporto preliminare si afferma che gran pdel'area risulta esente dall’applicazione dei windel
P.P.AR.
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Localita Poggetto - Coldorso - Tavola 6P

variante 6P.1:

si prevede I'ampliamento di circa 3.190 mq dellaofid di completamento — B3” mediante la
trasformazione di un’area attigua classificata artgp come “Zona agricola di salvaguardia paesistico
ambientale — E3” e in parte come “Zona agricolamale — E1".

In base alle vigenti NTA del PRG, le zone “B3” harun indice di densita fondiaria (IF) pari a 1,d/mq,
pertanto la variante consente una edificabilitai¢aodi circa 4.466 mc, equivalente ad un caricibaéikio
teorico di 37abitanti.

L’area ricade all'interno dei vincoli paesistici ai@ntali, fiumi torrenti e corsi d’acqua di cui @ILgs n.
42/2004 e all'interno del vincolo paesistico ambadm istituito con D.M. 31.07.1985 (Dichiaraziode
notevole interesse pubblico della zona del massidel monte Catria) di cui al D.Lgs n. 42/2004.

L’area e’ inserita all'interno del sottosistemadiuto-vegetazionale come area BC di qualita’ ddfed e’
classificata come zona di altissimo valore vegetzde (Boschi e pascoli art. 34-35 delle N.T.A. del
P.P.AR.)

L’area oggetto di variante presenta una zona eoni@nza superiore al 30% dove e’ assolutamentataiet
I'edificazione.

variante 6P.2:

si prevede la trasformazione della destinazionealtli un’area di circa 796 mq, da “Zona agricolanmale

— E1" a “Zona di ristrutturazione e completament®2=-.

In base alle vigenti NTA del PRG, le zone “B2” harun indice di densita fondiaria (IF) pari a 1,d/mq,
pertanto la variante consente una edificabilitai¢aodi circa 1.114 mc, equivalente ad un caricibaéikio
teorico di 9 abitanti.

L’area e’ inserita all'interno del sottosistema lgegco-geomorfologico come area GB di rilevanteoval
(art.li 6-9 delle N.T.A. del P.P.A.R.) e risultaaskificata come area di rilevante valore paesistico
ambientale di tipo “B”, ai sensi dell’art.23 deNeT.A. del P.P.A.R..

L’area e’ soggetta a tutela orientata a causaideblo del centro storico.

Nel rapporto preliminare si afferma che una piccotate dell’area risulta esente dall’applicazioree d
vincoli del P.P.A.R.

variante 6P.3:

si prevede la trasformazione della destinazionealtli un’area di circa 197 mq, da “Zona agricolanmale

— E1" a“Zona di completamento — B3".

In base alle vigenti NTA del PRG, le zone “B3” harun indice di densita fondiaria (IF) pari a 1,d/mq,
pertanto la variante consente una modesta edifiigakeorica, di circa 276 mc, equivalente ad uricca
abitativo teorico di 2 abitanti.

L’area ricade all'interno dei vincoli paesistici bi@ntali, boschi e foreste di cui al D.Lgs n. 4020inoltre
ricade all’interno del vincolo paesistico ambieatastituito con D.M. 31.07.1985 (Dichiarazione di
notevole interesse pubblico della zona del massidel monte Catria) di cui al D.Lgs n. 42/2004.

L’area e’ inserita all'interno del sottosistema lgggco-geomorfologico come area GB di rilevanteoval
(art.li 6-9 delle N.T.A. del P.P.A.R.) e risultaaskificata come area di rilevante valore paesistico
ambientale di tipo “B”, ai sensi dell’art.23 deNeT.A. del P.P.A.R..

L’area e’ inserita all'interno del vincolo di tuteintegrale del centro storico.

L’area e’ sottoposta a vincolo idrogeologico aisetel R.D.L. n. 3267/23,

Nel rapporto preliminare si afferma che I'area énés dall’applicazione dei vincoli del P.P.A.R.

variante 6P.4:

si prevede I'ampliamento della zona produttiva Blativa alla nuova Creuser attraverso la trasforomgz
della destinazione d’'uso di un’area agricola Etidia 3.115 mq posta a confine lungo il perimetrd del
comparto.

In base alle vigenti NTA del PRG, l'indice di deidsfondiaria della zona in esame € pari a 3,5 mc/mq
pertanto, in base alla superficie interessataatajpliamento si ottiene una volumetria di circa 0Q.enc.
L'area ricade all’interno del vincolo paesisticoldemtale, fiumi torrenti e corsi d’acqua di cuialLGs n.
42/2004 e all'interno del vincolo paesistico ambadm istituito con D.M. 31.07.1985 (Dichiaraziode
notevole interesse pubblico della zona del massibel monte Catria) di cui al D.Lgs n. 42/2004.
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L’area e’ inserita all'interno del sottosistema lgggco-geomorfologico come area GB di rilevanteoval
(art.li 6-9 delle N.T.A. del P.P.A.R.) e risultaaskificata come area di rilevante valore paesistico
ambientale di tipo “B”, ai sensi dell’art.23 deNeT.A. del P.P.A.R..

L’area e’ inserita all'interno del vincolo di tugebrientata del centro storico.

variante 6P.5:

si prevede la trasformazione della destinazionealtli un’area di circa 156 mq, da “Zona agricolanmale

— E1" a“Zona di completamento — B3".

In base alle vigenti NTA del PRG, le zone “B3” harun indice di densita fondiaria (IF) pari a 1,d/mq,
pertanto la variante consente una modesta edifiigakeorica, di circa 218 mc, equivalente ad uricca
abitativo teorico di 2 abitanti.

L'area ricade all’interno del vincolo paesisticoldemtale, fiumi torrenti e corsi d’acqua di cuilalLGs n.
42/2004 e all'interno del vincolo paesistico ambadm istituito con D.M. 31.07.1985 (Dichiaraziode
notevole interesse pubblico della zona del massidel monte Catria) di cui al D.Lgs n. 42/2004.

L’area e’ inserita all'interno del sottosistema lgggco-geomorfologico come area GB di rilevanteoval
(art.li 6-9 delle N.T.A. del P.P.A.R.) e risultaaskificata come area di rilevante valore paesistico
ambientale di tipo “B”, ai sensi dell’art.23 deNeT.A. del P.P.A.R..

Localita Torricella - Montevecchio - Tavola 7P ‘

variante 7P.1:

si prevede la trasformazione della destinazionsal'di un’area di circa 4.275 mq, da “Zona agriatila
salvaguardia paesistico-ambientale — E3” a “Zoneodipletamento — B3”.

All'interno del lotto e presente un edificio di unarta consistenza volumetrica, privo di valoremiaito di
vista architettonico.

In base alle vigenti NTA del PRG le zone “B3” hanm indice di densita fondiaria (IF) pari a 1,4/maq,
pertanto la variante consente una edificabilitai¢aodi circa 5.985 mc, equivalente ad un caricibasilio
teorico di 50 abitanti.

L’area e’ inserita all'interno del sottosistemadiato-vegetazionale come area BC di qualita’ ddfed e’
classificata come zona di altissimo valore vegetsde (Boschi e pascoli art. 34-35 delle N.T.A. del
P.P.AR.).

L’area risulta classificata come area di rilevardire paesistico-ambientale di tipo “B”, ai sedsll’art.23
delle N.T.A. del P.P.A.R..All'interno dell’area sopresenti filari alberati da salvaguardare.

L’area e’ soggetta a tutela orientata a causaideblo del centro storico.

L’area e’ sottoposta a vincolo idrogeologico aisetel R.D.L. n. 3267/23.

variante 7P.2:

si prevede la trasformazione della destinazionsal'di un’area di circa 5.921 mq, da “Zona agriatila
salvaguardia paesistico-ambientale — E3” a “Zodastriale — D3".

In base alle vigenti NTA del PRG, I'indice di detasiondiaria delle zone D3 é pari a 3,5 mc/mq gred la
variante proposta comporta un incremento di ediflta di circa 20.723 mc

L'area ricade all'interno del vincolo paesisticol@emtale, fiumi, torrenti e corsi d’acqua di cuilalLgs n.
42/2004.

L’area risulta classificata come area di eccezenallore paesaggistico-ambientale di tipo “A”, ans
dell’ art. 23 delle NTA del P.P.AR..

L'area ricade parzialmente anche all'interno deitala orientata del centro storico.

variante 7P.3:

si prevede la trasformazione della destinazionsaldi un’area non edificata di circa 1.180 mq, darfa
agricola normale — E1” a “Zona di completamento3-.B

In base alle vigenti NTA del PRG le zone “B3” hanm indice di densita fondiaria (IF) pari a 1,4/maq,
pertanto la variante consente una edificabilitai¢aodi circa 1.652 mc, equivalente ad un caricibaéikio
teorico di 14 abitanti.

Il lotto edificabile ricade all’interno di un’aresottoposta a dissesto idrogeologico individuataicanF07-
0959 a rischio basso R1 e pericolosita moderata P1.

L’inserimento di tale area come edificabile e’ camhata all’esito positivo di una verifica di coatbilita
idrogeologica da effettuarsi prima dell’adozionéiméva dello strumento urbanistico.
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L’area risulta classificata come area di eccezenallore paesaggistico-ambientale di tipo “A”, ans
dell’ art. 23 delle NTA del P.P.A.R..

L’area e’ soggetta a tutela orientata derivantevahadolo del centro storico.

variante 7P.4:

si prevede l'ampliamento di una “Zona di completatoe— B3"attraverso la trasformazione della
destinazione d'uso di una limitrofa area agricoB(Eona agricola di salvaguardia paesistico-antaief

di circa 448 mq.

In base alle vigenti NTA del PRG le zone “B3” hanm indice di densita fondiaria (IF) pari a 1,4/maq,
pertanto la variante consente un modesto incremginéalificabilita, di circa 627 mc, equivalente ad
carico abitativo teorico di 5 abitanti.

L’area ricade all’interno del vincolo paesisticol@entale, fiumi, torrenti e corsi d’acqua di cui al
D.Lg n. 42/2004 eisulta classificata come area di eccezionale reaftaesaggistico-ambientale di tipo
“A”, ai sensi dell’ art. 23 delle NTA del P.P.A.R..

variante 7P.5

si prevede l'ampliamento di una “Zona di completatoe— B3"attraverso la trasformazione della
destinazione d’'uso di una limitrofa area agricatenmale E1 di circa 1.389 mq.

In base alle vigenti NTA del PRG le zone “B3” hanm indice di densita fondiaria (IF) pari a 1,4/maq,
pertanto la variante consente un incremento deltanzialita edificatoria di circa 1944 mc, equivaiad
un carico abitativo teorico di 16 abitanti.

L’area e’ inserita all'interno del sottosistema lgggco-geomorfologico come area GB di rilevanteoval
(art.li 6-9 delle N.T.A. del P.P.A.R.), nonche’'miterno delle aree per rilevanza dei valori patsis
ambientali (art.23 delle N.T.A. del P.P.A.R.) eastificata di tipo B di rilevante valore.

All'interno dell’area insiste un fabbricato del patonio edilizio rurale di particolare interesse geguale

e’ prevista una tutela integrale estesa alla zowastante per 50 ml.

L’'area e’ soggetta in parte a tutela integrale gante a tutela orientata a causa del vincolo detro
storico. Inoltre sono presenti zone con pendenpeersare al 30% nelle quali e assolutamente vietata
I'edificazione.

Nel rapporto preliminare si afferma che gran pdel'area risulta esente dall’applicazione dei windel
P.P.AR.

4. VALUTAZIONE DI SIGNIFICATIVITA’ DEGLI IMPATTI AM BIENTALI

Il rapporto preliminare redatto per la verificaatisoggettabilita in esame ha descritto sintetictanegni
singola modifica introdotta con la variante, fordenprincipalmente I'elenco dei vincoli e delle tete
presenti nelle aree interessate, trascurando ta par propriamente valutativa finalizzata all’iaidiuazione
dei possibili impatti e alla loro significativita.

L'inquadramento generale fornito dal’Amm.ne Comiegnlaa comunque consentito all’'Ufficio scrivente di
esprimere le proprie valutazioni, avvalendosi deintabuti espressi dagli SCA e di ulteriori
approfondimenti: I'Ufficio infatti, al fine di stimre I'entitd delle modifiche in termini urbanistidia
provveduto a fare una ricognizione delle NTA del@Rer determinare le potenzialitd edificatorie
introdotte con le nuove aree di variante, non esgar@ente dichiarate all'interno del rapporto prigiare.

La variante introduce diverse modifiche sparseuttotil territorio comunale che, in taluni casi, ragione
degli elevati indici di edificabilitad, determinamm incremento piuttosto considerevole del caricediativo
teorico. Se da un lato bisogna riconoscere cheemnottdifiche rigurdano ampliamenti alla zonizzazigie
vigente, interessando zone di completamento rezi@engia parzialmente edificate che difficilmente

riusciranno a sfruttare tutta la potenzialita exdiforia derivante dall'indice di zona, dall’altratd € vero
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anche che sono state inserite ulteriori nuove dirseiluppo aventi un certo rilievo in contestriagli privi

di adeguate infrastrutture e servizi.

Prima di entrare nel merito delle singole varignthecessario esprimere una considerazione di earatt
generale riguardante kiticita relative all’'approvvigionamento idrico e al sistema di smaltimento e
depurazione dei reflui dell'intero territorio comunale di Serra Sant’Ablolim, evidenziate nel parere
espresso da Marche Multisevizi e condiviso dall’A.A. (riportati al precedente paragrafo 2), sbse

delle quali il Comune dovra valutare idonee sologin accordo con le autorita competenti.

Entrando nel merito delle singole trasformazioni djuseguito si esprimono le prescrizioni derivastile

valutazioni effettuate su alcune aree in variante:

Localita capoluogo — Tavola 1P

Variante 1P.1:

considerata I'estensione dell’area e il rilevaratore del contesto ambientale in cui si trova igeviste le
prescrizioni espresse nel parere della FASsetto e tutela idraulica ed idrogeologica nediumenti di
trasformazione del territorioriportato al precedente paragrafo 2), si ritidh&mitare I'edificabilita della
nuova zona destinata a “verde privato” riducendualite da 0.06 mc/mq a 0.03 mc/mq al fine di reteder
piu adeguata alla destinazione d’'uso prevista.

Variante 1P.2:

L'inserimento di tale area, pur configurandosi caamgpliamento della limitrofa zona di completameB&)
gia parzialmente edificata, ricade all'interno dawscarpata stradale caratterizzata da una elpeatienza.
Va sottolineato che la nuova superficie fondianiserita con la variante consentirebbe, in lineaidapun
rilevante incremento della edificabilita, pari 834 mc, corrispondente ad una capacita insedittivaca
di 32 abitanti.

Come evidenziato anche nel parere espresso dédaABsetto e tutela idraulica ed idrogeologica negli
strumenti di trasformazione del territoridportato al precedente paragrafo 2), si ritiehe tale previsione
non sia compatibile con le caratteristiche morfalbg dell’area.

Variante 1P.3:

Per tale previsione, che riguarda I'ampliamentoaiigitero di S. Biagio, si rimanda al nel parespresso
della P.O.Assetto e tutela idraulica ed idrogeologica negdliumenti di trasformazione del territorio
riportato al precedente paragrafo 2).

In aggiunta a quanto evidenziato dal suddetto SiCleva che a seguito di tale previsione dovraeess
opportunamente ampliata la fascia di rispetto teinale.

Variante 1P.4:

Per tale previsione si rimanda al parere espréska P.O Assetto e tutela idraulica ed idrogeologica negli
strumenti di trasformazione del territoriaiportato al precedente paragrafo 2). In aggiumtguanto

evidenziato dalla stessa si prescrive la prediggm® di uno schema planivolumetrico dell’intererms
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I'acquisizione di un parere preventivo del Servidiabilita di questa A.P. al fine di valutare I'evteale
possibilita di ridurre la fascia di rispetto stregdenuto conto del contesto urbano interessato.

Variante 1P.6:

I'area in esame dal punto di vista morfologico eatierizzata da elevate pendenze, inoltre rignftarita in

un contesto isolato. All'interno dell’area, a ridodel ciglio stradale, & presente un piccolo reider

Come evidenziato anche nel parere espresso dédaABsetto e tutela idraulica ed idrogeologica negli
strumenti di trasformazione del territorioiportato al precedente paragrafo 2), si ritiehe I'estensione
della nuova zona individuata con la variante eelhtivo indice di edificabilita, che consentirebbea
volumetria considerevole (2.840 mc), non sia coibpat con le caratteristiche dell’'area. Potra
eventualmente essere valutato il riconoscimentairdi piccola area funzionale al recupero del rudere

esistente con la possibilita di un incremento vatrino per finalita igienico-sanitarie.

Localita Leccia — Catornaro - Tavola 2P

Variante 2P.1:

L’area di variante dal punto di vista morfologicompresenta particolari criticita.

L’aspetto piu sensibile riguarda il contesto nedlgue inserita I'area e il suo dimensionamento.

La nuova zona infatti si trova in un contesto std isolato dal nucleo abitato di Leccia e corsema
edificabilita significativa, pari a 6.608 mc.

Al fine di valutare meglio tale previsione sarebbpportuno conoscere le intenzioni dellAmm.ne
Comunale sul tipo di attrezzatura pubblica cheusie realizzare in tale zona.

In merito agli aspetti sopra evidenziati quindi i¥n. Comunale dovra fornire opportuni chiarimentiane
successiva richiesta del parere di conformitagasisdell’art. 26 della L.R.34/92, tenendo in cdesazione

anche le possibili criticita derivanti dall’appragionamento idrico e dallo smaltimento dei reflui.

Localita Colombara — Piccione - Tavola 3P

Variante 3P.2:
Con 'ampliamento della zona dovra essere aggiarizatelativa fascia di rispetto cimiteriale.

Localita Il Lago — Podere — Case Pedaletti - Taval4P

variante 4P.1:
Come evidenziato nel precedente paragrafo desorittion avendo i dati della superfici fondiaria tti

edificabili previsti all'interno del nuovo compartesidenziale, non & possibile stimare con preogsia
potenzialita edificatoria complessiva. In ogni casmsiderata I'estensione della nuova zona e Cedli
edificabilita fondiario (1,5 mc/mq) é possibileetitiere che la variante determini una edificabilitardcerto
rilievo.

Per fare una stima approssimativa, considerandesechpio una superficie fondiaria pari al 60% deiéra
area si ottiene una edificabilitd pari a 4.050 rhe,dn termini di carico insediativo teorico, ceponde a

circa 34 abitanti e a circa 1.265 mq di SUL.
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Tale previsione risulta inserita in un contestottpisto isolato. Nei pressi di tale area esisteastdt un
piccolo nucleo di edifici individuati dal vigenteRIE come zone di completamento a destinazione mista
dove, tra I'altro, con la stessa variante é statcsata una zona per attrezzature pubbliche iatdresse
generale(F3).

In ogni caso la nuova zona non risulta contiguarag gia edificate e non si configura come un ehtondi
“cucitura”con il tessuto esistente in grado di nagentare I'occasione per riqualificare il piccalacleo di
case esistenti.

Inoltre il fatto di aver stralciato I'area adibigal attrezzature pubbliche, convertendola in zomza@g, fa
intendere che e venuto meno l'obiettivo di strutare consolidare tale nucleo dotandolo di attterea
pubbliche di servizio.

E’ importante sottolineare, inoltre, che l'areaulia inserita in un contesto identificato dal vige PRG
come area “A”, ovvero come area di eccezionalereadial punto di vista dei caratteri paesistico-antaili
dove, secondo gli indirizzi di tutela del PPAR, dew essere attuate politiche di prevalente conzemwe e
qualificazione dell’assetto attuale, utilizzando nhassimo grado di cautela per gli interventi di
trasformazione.

In relazione a quanto sopra evidenziato si ritiehe tale previsione non sia adeguata dal puntastk v
della sostenibilita ambientale.

L'unica previsione ammissibile potrebbe essere neggntata dal riconoscimento di una piccolo lofto d
completamento in corrispondenza della particellastale n.67 dove e attualmente presente un fattbric
produttivo di tipo agricolo.

variante 4P.3:
Come evidenziato nel precedente paragrafo desorittion avendo i dati relativi alle superfici foade dei

lotti edificabili previsti all’interno del nuovo eoparto residenziale, non & possibile stimare cegipione
la potenzialita edificatoria complessiva. In ogasa considerato l'indice fondiario assegnato adl@az(1,5
mc/mq) e possibile ritenere che la variante deta@roma edificabilita di un certo rilievo.

Per fare una stima approssimativa, considerandes@chpio una superficie fondiaria pari al 60% deiéra

area si ottiene una edificabilitd pari a 6.140 rhe,dn termini di carico insediativo teorico, ceponde a
circa 51 abitanti e a circa 1.919 mq di SUL.

La previsione di sviluppo in esame risulta insenitain contesto totalmente isolato, a caratterégrente
agricolo e di rilevante valore dal punto di vis& daratteri paesistico-ambientali (area “B”) dose¢condo
gli indirizzi di tutela del PPAR, devono esseraiaté politiche di prevalente conservazione e quaklfone
dell'assetto attuale, utilizzando il massimo grddoautela per gli interventi di trasformazione.

Alla luce di quanto sopra evidenziato e dei paggpressi dagli SCA, con particolare riferimento ardhe
Multiservizi, si ritiene che tale previsione siadantrasto con gli indirizzi degli strumenti di piicazione

sovraordinata e con i principi dello sviluppo sogtéde, pertanto sia da escludere dalla proposteadante.

variante 4P.4:
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La superficie fondiaria del lotto di variante coneuna edificabilita potenziale di circa 2.140 che, se
rapportata al contesto ambientale di riferimen&dle caratteristiche dell’area (area “B” di rilevarvalore),
risulta evidentemente eccessiva. Visto e considecite nell'area & presente un piccolo fabbricato
accessorio e che nelle vicinanze é presente ua éatificato identificato come zona di completamento
(variante 4P.2) si ritiene ammissibile riconoscéasie zona come completamento residenziale con le
seguenti limitazioni:

I'edificio esistente potra essere ampliato a fasidenziali fino a un massimo di 120 mq di SUL coma

altezza massima di 7,50 ml (misurata a valle perreni in declivio).

Localita Petrara — Pianello — Foce - Tavola 5P

variante 5P.2:

La previsione di variante risulta inserita all'ime di una zona estremamente sensibile dal puntasti
paesaggistico e ambientale. Come gia descrittpneeledente paragrafo, infatti, 'area € interesdatmolti
vincoli e tutele ambientali che caratterizzanodorénte la vocazione naturale di tale sito.

L’entita dello sviluppo previsto con la variantesuita inoltre considerevole visto lindice di ddasi
territoriale della zona é di 1 mc/mq e consenteediizzare di 6.104 mc di volumetrie, corrispondewdtun
carico insediativo di circa 76 abitanti teorici.

In aggiunta a quanto evidenziato, visto il numeraftanti equivalenti, tale previsione deve confessi
anche con le problematiche inerenti il Servizidddrintegrato, evidenziate nel parere espresso aché
Multiservizi, riportato al precedente paragrafo 2)che potrebbero incidere significativamente sulla
sostenibilita della previsione urbanistica.

In aggiunta a quanto sopra esposto si ritiene apporevidenziare alcune questioni legate al tentka de
pianificazione delle nuove aree di sviluppo tuceti

L’obiettivo del vigente PTC e delle linee progranticiae di questa Amministrazione Provinciale appteva
con D.C. P n. 65 del 28.07.2011 (“piano stratedloovincia 2020”) riguardo alla politica di valorazone
dell’entroterra a fini turistici & quello di nonviarire le previsioni di nuovi insediamenti turiticesidenziali
(villaggi turistici e simili) isolati dai contesgiia urbanizzati, incentivando, invece, la riquabftione e il
recupero del patrimonio edilizio esistente, evitantteriore consumo di suolo agricolo.

In questo caso bisogna riconoscere che l'areaildippo € limitrofa al piccolo insediamento di Foakta e

che il consumo di suolo potrebbe trovare una pErbampensazione nelle riduzioni di superfici exdibili
previste con la variante nelle vicine frazioni @tfara e Pianello (varianti da 5P.A, 5P.B, 5P.CD5BP.E,
5P.F ecc.). Viste le considerazioni sopra espost#tiasne che tale previsione dovra essere comunque
ridimensionata nelle quantitd edificatorie e ridottella sua estensione, tenendo conto anche delle
limitazioni imposte dalla P.QAssetto e tutela idraulica ed idrogeologica negdumenti di trasformazione
del territorio, nel parere riportato al precedente paragrafdn®)tre dovra essere predisposto uno schema

plani volumetrico preventivo da sottoporre all’egadn questa stessa A.P. nelllambito del succegsavere
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di conformita, ai sensi dell’art. 26 della L.R.32/8 s.m.i.. L'altezza massima degli edifici nonrpatssere

superiore ad un piano fuori terra con un limit& &0 ml.

Localita Poggetto - Coldorso - Tavola 6P

variante 6P.1:
I'area di variante risulta contigua ad una zoneainpletamento e risulta inserita in un contest@uitzato.

Nel complesso si ritiene quindi ammissibile I'estieme della zona di completamento anche se I'indice
edificabilita applicato alla superficie del lottmrsentirebbe di realizzare una volumetria complessi
considerevole, pari a 4.466 mc. In relazione aHeatteristiche dell’area si ritiene pertanto oppoot
vincolare la realizzazione degli interventi alladagione di un planivolumetrico preventivo al fine d
verificare I'effettiva potenzialita edificatoria dbtto e garantire una disposizione dei lotti fiomale in
riferimento alla viabilita di accesso e di eventyaisti auto esterni a servizio delle abitazioralelarea
dovra quindi essere individuata con il simbologgcondo quanto specificato nelle vigenti NTA.

Come evidenziato anche dalla P.@ssetto e tutela idraulica ed idrogeologica negirumenti di
trasformazione del territorionel parere riportato al precedente paragrafd@jranno essere salvaguardate
le scarpate con pendenza superiore al 30%.

variante 6P.2:
dalle foto riportate nel rapporto preliminare siopootare come all'interno dell’area sia presente un

fabbricato accessorio ad un piano, in cattivo stiaimanutenzione. Visto e considerato, inoltre Khiea é
interessata dalla presenza di una ricca vegetaziomgiantumazioni ad alto fusto, tenuto contopekre
espresso dalla P.(GAssetto e tutela idraulica ed idrogeologica negdfiumenti di trasformazione del
territorio, riportato al precedente paragrafo 2), si ritidheonsentire I'edificabilita del lotto a condizien
che venga utilizzata I'area di sedime del fabbdaegistente ed un suo limitato intorno al fineidurre il
consumo di suolo e di riqualificare quanto gia nasa.

variante 6P.4:

L’ampliamento della zona D3 in esame comporta egreimento teorico di edificabilita considerevolesipa
oltre 10.900 mc.

Nel lotto esiste gia un fabbricato produttivo, attnente in disuso, pertanto in questa fase é difstimare
I'entita dell’ampliamento che potrebbe produrrettliazione della variante. Dai sopralluoghi effetitiea
stato possibile constatare che la superficie forai@tualmente vigente € gia abbondantemente rppisa
rispetto ai confini del lotto edificato, consentergia ampie possibilita di ampliamento verso |'alibara
ubicata a nord-ovest.

E’ opportuno evidenziare, inoltre, come I'ampliant@eprevisto con tale variante si inserisca in uoazdi
rilevante valore dal punto di vista ambientale mdémdosi fino al ciglio della scarpata del fiumes&w,
compromettendo un’area che andrebbe salvaguareatbspio valore ecologico.

Tenuto conto anche delle considerazioni espres® BaD. Assetto e tutela idraulica ed idrogeologica

negli strumenti di trasformazione del territoyioel parere riportato al precedente paragrafesi2jitiene
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quindi di escludere la possibilita di ampliare éma D3 al fine di salvaguardare il contesto ambientel

quale risulta inserita I'area.

Localita Torricella - Montevecchio - Tavola 7P

variante 7P.1:
Nel lotto individuato dalla variante & gia presemteedificio di una certa consistenza volumetripaivo di

valore storico e architettonico, pertanto si rideammissibile il riconoscimento dello stesso comeazdi
completamento residenziale, purché venga impossalimitazione alla rilevante potenzialita edificato
derivante dall'indice fondiario di riferimento delizone B3 (1.4mc/mq), che consente circa 5.980 imc d
volumetrie, per un totale di 50 abitanti teoricorGiderate le caratteristiche ambientali ed infrastrali
della zona, viste le considerazioni espresse dala Assetto e tutela idraulica ed idrogeologica negli
strumenti di trasformazione del territoricnel parere riportato al precedente paragrafosR)itiene
ammissibile esclusivamente la possibilita di preredun incremento delle attuali volumetrie esistaht
fine di realizzare al massimo un’altra unita imniialbe, per un totale di 150 mq di SUL aggiuntivare
altezza massima non superiore a quella degli édiistenti, fatte salve naturalmente le verificlohieste
dalla suddetta P.O..

variante 7P.2:
Tale area risulta inserita in una zona pianeggidntendovalle, servita dalla S.P. n.121 e vicidaua’altra

zona a carattere produttivo di completamento. Icaraspetto sensibile per il quale si ritiene diriesgre
alcune osservazioni riguarda la presenza di uro lmsidenziale a confine con l'area interessata che
potrebbe subire impatti negativi derivanti dallecinanza di attivita produttive. Si ritiene quindi d
prescrivere a confine con la zona residenziale qpgortuna barriera vegetale costituita da albegatur
autoctone, avente effetto di schermatura acustisaa e antipolvere, per una larghezza minimasn2,
per consentire la messa a dimora di almeno 2 fidapiante ad alto fusto, con arbusti al piede. #ec
I'intero perimetro del lotto dovra essere caratt=ato da una cortina verde per l'impianto almenami
filare di alberi ad alto fusto con arbusti al pied®vra inoltre essere curata particolare attereiah
trattamento superficiale della copertura dell’azidj al fine di attenuare I'impatto visivo delleessa dal
nucleo storico di Torricella, evitando coloraziomi materiali riflettenti, fatta eccezione per evaiitu
pannelli fotovoltaici che, se integrati all’ediftgi potrebbero contribuire positivamente al risparmi
energetico dell'intervento.

variante 7P.3:
L’'area agricola interessata dalla proposta di véeianon possiede le caratteristiche di zona teial®

omogenea “B”, ai sensi del D.M. 1444/68. Oltre a mssere parzialmente edificata non risulta neppure
contigua ad aree costruite. Il lotto, inoltre,reva all'interno di un’area di eccezionale valoeegpaggistico
e ambientale. Tale previsione risulta in contr&sto i principi e gli obiettivi prioritari di una pnificazione

ordinata e sostenibile. Questo tipo di previsiausano il cosiddetto “effetto sprawl” ovvero I'dffe assai
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diffuso della dispersione insediativa nel terribogigricolo e, indirettamente, disincentivano ilugero del
patrimonio edilizio esistente.

Alla luce di quanto sopra evidenziato si ritieneesicludere tale previsione dalla proposta di végian

Per concludere si evidenzia la seguente consideraze generale:

nel rapporto preliminare per molte aree di variasiteafferma I'esenzione dai vincoli di PPAR senza
apportare alcuna motivazione a dimostrazione dntyusostenuto. In diversi casi tale affermaziormalzea
non trovare rispondenza visto e considerato chenal trasformazioni riguardano ambiti agricoli engi
non rientrano nei casi previsti all’art. 60 del F®RANella successiva richiesta di parere di conftarai
sensi della L.R.34/92, dovranno pertanto essarstilite le motivazioni in base alle quali vienegesosta la

suddetta esenzione riguardo alle singole varidr@iverranno confermate.

5. CONCLUSIONI

In base alle valutazioni esposte nel presente paiagjuesto ufficio ritiene che I'accoglimento dell
suddette prescrizioni da parte dell Amministrazi@@munale comportera una significativa riduzionkede
previsioni di trasformazione del vigente P.R.Getala far escludere possibili impatti significativi
sull’ambiente. Pertantdatto salvo quanto prescritto nei precedenti puntie nel rispetto dei pareri
espressi dagli SCA riportati al paragrafo 2) del pesente parere, si propone I'esclusione della varigs
dalla procedura di VAS, di cui agli artt. dal 13 al18 del D.Lgs. 152/06 e s.m.i..

Si specifica che qualora in sede di adozione defmidella variante in oggetto venissero introdotte
modifiche alle previsioni urbanistiche conseguatitaccoglimento di eventuali osservazioni, il Seiw
scrivente, in qualita di autorita competente, a@fibito dell’espressione del parere di cui all'2@. della

L.R. 34/92 e s.m.i., si riserva di valutare la @oniita delle variazioni apportate rispetto all’esdella

presente verifica di assoggettabifft’é.

Visto l'art. 19 della L.R. n. 06/07;
Visto I'art. 107 del T.U.E.L. approvato con D.Lgs. d&fa8/2000 n. 267;
Visto l'art. 6 della legge n. 241/90;

DETERMINA
)] Di escludere in base all’art. 12 co.4 del D.Lgs. n. 152/06&arsn.ii., la variante parziale al

P.R.G. vigente del Comune di Serra Sant'/Abbondilicata in oggetto, dalla procedura di

VAS prevista agli artt. da 13 a 18 del citato Déxre@ condizione che siano ottemperate le
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prescrizioni formulate nel paragrafo 4) del parefeprot. 6174/12 del 13/07/2012 sopra

riportato.

Di stabilire le condizioni ed indicazioni seguenti:

a) Relativamente ai pareri espressi dagli SCA, insariparagrafo 2) del parere rif. prot.
6174/12 del 13/0/2012 sopra riportato, il Comunerdoconformarsi ad essi con
riferimento ai contenuti prescrittivi ed alle raotandazioni, nonché alle eventuali
precisazioni e specificazioni.

b) Qualora in sede di adozione definitiva della vaeam oggetto venissero introdotte
modifiche conseguenti all'accoglimento di eventuakservazioni alle previsioni
urbanistiche, il Servizio scrivente, in qualita dutorita competente, nell’ambito
dell’espressione del parere di cui all'art. 26 @dll.R. 34/92 e s.m.i., si riserva di
valutare la conformita delle variazioni apportagpetto all’esito della presente verifica
di assoggettabilita.

Di trasmettere la presente determinazione al Condirfeerra Sant'Abbondio, che dovra

pubblicarla sul proprio sito web istituzionale pémeno 30 giorni, in base a quanto previsto

all'art. 12 co. 5 del D.Igs 152/06 s.m.i. e dall&3R. n.1813/2010.

Di trasmettere la presente determinazione, in fordagitale, a tutti i soggetti competenti in

materia ambientale (SCA) coinvolti nella proceddraverifica in oggetto, qui di seguito

elencati:

Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 4.2 SudMtjvita estrattive, Acque pubbliche,

Servizi pubblici locali;

Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 4.2 - PAGsetto e tutela idraulica ed idrogeologica

negli strumenti di trasformazione del territorio

Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 3.1 - PSicurezza stradale,Catasto stradale,

Arredo, Pareri tecnici, autorizzazioni e concessiémpianti di segnaletica, movimenti

franosi;

A.S.U.R. n. 3 - Fano;

A.A.T.O. N°1 - Marche Nord;

Marche Multiservizi S.p.a.;

Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesgtggidelle Marche;

Comunita Montana del Catria e Nerone.

Di provvedere alla pubblicazione della presenteemeinazione sul sito web di questa

Amministrazione Provinciale.
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Determinazione n.1762del 17/07/2012

VI) Di dare atto che il presente provvedimento non itsste nessun altro parere o
autorizzazione richiesto dalle vigenti norme e cieme emesso fatti salvi eventuali diritti di
terzi.

VII)  Didare atto che il presente provvedimento non amtagper sua natura impegno di spesa.

VIII) Di dare atto che il responsabile del procedimeaiteensi dell’'art. 5, 1° comma, della legge
241/90 e I'Arch. Marzia Di Fazio e che la documeiotae concernente la presente
fattispecie puo essere visionata presso lo scevéatvizio.

IX) Di rappresentare ai sensi dell'articolo 3 commaefladlegge 241/90 che la presente
determinazione pud essere impugnata dinanzi al T&®o 60 giorni con ricorso
giurisdizionale oppure entro 120 giorni con ricosteaordinario amministrativo al Capo

dello Stato.

MDF/mp/ed
1421VAS\11VAS\11SN10105.doc

Dirigente Servizio 4.1
F.to ARCH. BARTOLI MAURIZIO

La presente copia, composta din........ pagine, € conforme all'originale conservato in atti e consta altresi di
N....... allegati per un totale din....... pagine.
Pesaro,
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