P;ovincia . COPIA dellORIGINALE
di Pesaro e Urbino

Prot. N. 24730/ 2012

Determinazione n. 821 del 10/04/2012

OGGETTO: COMUNE DI GABICCE MARE - PROCEDURA DI VERI FICA DI
ASSOGGETTABILITA' A VAS - ART. 12 D.LGS. 152/2006 SM.l. - PER PIANO DI
RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA DI INIZIATIVA PUBBLICA E PRIVATA IN VARIANTE AL
P.R.G. ED AL P.P. DELLE STRUTTURE RICETTIVE VIGENTI - PROVVEDIMENTO FINALE DI
VERIFICA.

AREA 4 - URBANISTICA - TERRITORIO - AMBIENTE - AGRI COLTURA

IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO 4.1
URBANISTICA, PIANIFICAZIONE TERRITORIALE - V.I.LA.- V.AS. -
AREE PROTETTE
ARCH. BARTOLI MAURIZIO

Visto il D.Lgs. 152/2006 concernente le norme in matanwientale e nella parte seconda recante

le disposizioni relative alla procedura di Valutam Ambientale Strategica;

Visti il D.Lgs. 4/2008 e il D.Lgs. 128/2010 recanti nfadhie ed integrazioni al D.lgs. 152/2006, di

seguito denominato D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii.;

Vista la L.R. n. 6 del 12 giungo 2007, Capo Il, concateela disciplina della procedura di

Valutazione Ambientale Strategica,

Vista la D.G.R. n.1813 del 21/12/2010, con la qualeaéosapprovato I'aggiornamento delle linee
guida regionali per la valutazione ambientale sg@at, precedentemente approvate con D.G.R.
1400/08;
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Vista la L.R. n. 34 del 5 agosto 1992 e ss.mm.ii. cam=ete le norme in materia urbanistica,

paesaggistica e di assetto del territorio;

Vista la domanda presentata dal Comune di Gabicce Muargualita di autorita procedente,
acquisita al protocollo di questa Amministraziorrevihciale con n. 87856 del 29/11/20pér la
procedura di verifica di assoggettabilita a VAS,cdi all’art. 12 del D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii.,
inerente il piano di ristrutturazione urbanistiganiziativa pubblica e privata in variante al RR.

ed al P.P. delle strutture ricettive vigenti;

Vista la proposta formulata dalla suddetta autorita pienee in merito ai soggetti con competenze
ambientali (SCA) da consultare ai sensi del comnuelRart. 12 del D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii.,
condivisa dalla scrivente autorita competente, aseballa quale sono stati individuati i seguenti
SCA:

1. Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 4.2 - PAGsetto e tutela idraulica ed idrogeologica
negli strumenti di trasformazione del territori@x P.O.Compatibilitd delle previsioni
urbanistiche con le condizioni geomorfologiche teefitorio del Servizio 4.1);

2. Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 4.1 - FR@&nificazione territoriale — V.I.LA. — Beni

paesaggistico ambientali;
A.A.T.O. N°1 - Marche Nord,
A.S.U.R. n. 1 - Zona Territoriale di Pesaro;

Hera Rimini s.p.a. (poi Marche Multiservizi s.p;a.)

o o b~ w

Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesgtggidelle Marche.

Vista la documentazione trasmessa con la domanda diceedi assoggettabilita, comprensiva del
rapporto preliminare redatto ai sensi dell’art.de2 D.Lgs. 152/06 e s.m.i., tutta conservata agli a
e depositata presso il Servizio 4.1 — UrbanisticRianificazione Territoriale — V.ILA. — V.A.S.-

Aree protette della Provincia di Pesaro e Urbino;

Visti i pareri espressi dagli SCA;

Visto e condiviso il parere istruttorio, rif. prot. 848%1 del 10/04/2012, a firma del Responsabile

del Procedimento, Arch. Marzia Di Fazio, e del Resabile della Posizione Organizzativa
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Urbanistica - V.A.S. - Coordinamento S.U.A.P. dehfzio Urbanistica, Ing. Mario Primavera, che

qui di sequito si riporta:

1. PREMESSA

1.1 Ambito di applicazione:

La Valutazione Ambientale Strategica si applicapa&ni ed ai programmi, nonché alle loro
modifiche, che possono avere impatti significatull'ambiente e sul patrimonio culturale. In
particolare, ai sensi dell'art. 6, comma 2, del @1152/2006 e s.m.i., la Valutazione Ambientale
Strategica si applica per tutti i Piani ed | Prognai:

a) “che sono elaborati per la valutazione e gestioedialqualita dell'aria ambiente, per i settori agdlo, forestale,
della pesca, energetico, industriale, dei traspodella gestione dei rifiuti e delle acque, deleetomunicazioni,
turistico, della pianificazione territoriale o delldestinazione dei suoli, e che definiscono il qaadl riferimento per
l'approvazione, l'autorizzazione, I'area di locaizione o0 comunque la realizzazione dei progedticdti negli allegati

I, lll e IV del presente decreto”;

b) “peri quali, in considerazione dei possibili impiasulle finalita di conservazione dei siti designeome zone di
protezione speciale per la conservazione degli licgedvatici e quelli classificati come siti di portanza comunitaria
per la protezione degli habitat naturali e dellarfh e della fauna selvatica, si ritiene necessauiza valutazione
d'incidenza ai sensi dell'articolo 5 del decretd Beesidente della Repubblica 8 settembre 199357. e successive

modificazioni”.

Inoltre, il comma 3 dell’art. 6 stabilisce che psuddetti piani e i programmi che determinanod’'us
di piccole aree a livello locale o sono sottop@stnodifiche minori, la valutazione ambientale &
necessaria qualora l'autorita competente valuti proelucano impatti significativi sull'ambiente,
secondo le disposizioni di cui all'articolo 12 (Miea di assoggettabilitd), e tenuto conto del ddee
livello di sensibilita ambientale dell'area oggettantervento.

Le linee guida regionali per la VAS in riferimerabsuddetto comma 3 dell’art. 6 hanno precisato
cosa si intenda con le definiziorpitcole aree a livello locale “modifiche minori stabilendo che

“i piani o programmi che riguardano solo una porzodel territorio comunale o le modifiche
parziali di piani o programmi comunali si possononsiderare riferite a “piccole aree a livello
locale” e pertanto potra essere attivata per qudatprocedura di screening di VAS anche qualora
contengano opere o progetti sottoposti alle proceddi valutazione di impatto ambientale o
interessino aree della Rete Natura 200@paragrafo 1.3, punto 2 della D.R.G. 1813 del
21/12/2010).

Il piano in esame viene dunque sottoposto al pliotaato di verifica di assoggettabilita a VAS, ai
sensi dell’'art. 12 del D.Lgs 152/06 e s.m.i., imqio rientra nei suddetti casi ovvero costituiseca u

modifica parziale del vigente PRG che interessapic@ola area ricadente in un sito di rete Natura
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2000, designato come Zona di Protezione Speci&&)denominato “Colle San Bartolo e litorale
pesarese - IT530024”", per il quale si rende necessaa valutazione di incidenza ai sensi della
normativa vigente.
Contestualmente alla richiesta di verifica di aggbbilita, iI Comune ha chiesto a questa stessa
A.P. anche il parere di valutazione di incidenzaui all’'art. 5 del DPR 357/97.
1.2 Competenze:
In base alla L.R. 6/07, art 19, l'autorita compéteper le varianti agli strumenti urbanistici
comunali e la Provincia di Pesaro e Urbino, rapgpmegta dal Servizio 4.1 - Urbanistica -
Pianificazione Territoriale - V.I.A. - V.A.S. - AeeProtette.
1.3 Awvio del procedimento:
I Comune di Gabicce Mare in qualita di autoritégedente, con nota prot. 21096 del 21/11/2011,
recante timbro di posta in arrivo in data 22/11[R0&cquisita agli atti con prot. 87856 del
29/11/2011, ha trasmesso a questa AmministraziopeiriRiale, quale autorita competente, la
richiesta di verifica di assoggettabilita a VAS,sainsi dell’art. 12 del D.Lgs 152/06 e ss.mm.ii.,
riguardante il piano di la ristrutturazione urbace di iniziativa pubblica e privata in variante a
P.R.G. ed al P.P. delle strutture ricettive vigenti
Contestualmente alla richiesta, 'autorita procéeédr proposto un elenco di soggetti competenti in
materia ambientale (SCA) da consultare nella pracedli verifica e ha trasmesso la seguente
documentazione:

1) Rapporto preliminare per la verifica di assoggdiitata VAS;

2) Scheda di sintesi;

3) Studio per la Valutazione di Incidenza.
Questa Amministrazione Provinciale a seguito detlaiesta in oggetto, con nota prot. n. 89520 del
06/12/2011 ha comunicato I'avvio del procedimentmeaccordo con quanto proposto dall’autorita
procedente, ha individuato i seguenti soggetti eteti in materia ambientale (SCA):
1. Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 4.1 - PG@mpatibilita delle previsioni urbanistiche

con le condizioni geomorfologiche del territgrio

2. Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 4.1 - PR@anificazione territoriale — V.I.LA. — Beni
paesaggistico ambientali
A.A.T.O. N°1 - Marche Nord;
A.S.U.R.n. 1 - Pesaro;

Hera Rimini s.p.a. (poi Marche Multiservizi s.p;a.)

o g bk~ W

Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesstggidelle Marche.
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In merito all’elenco degli SCA sopra riportato se@isa quanto segue:

- riguardo alla P.O. Compatibilita delle previsioni urbanistiche con Ileondizioni
geomorfologiche del territoriosi precisa che questa Amministrazione Provincialen
Determinazione n. 247 del 09/02/2012, ha stald#éitoorganizzazione delle proprie competenze
interne prevedendo il trasferimento delle funziatiribuite alla suddetta P.O. al Servizio 4.2
"Suolo — Attivita Estrattive — Acque pubbliche — r8ei pubblici locali". Pertanto il
parere espresso dal suddetto SCA nell'ambito gedaente procedura di verifica, riportato al
successivo paragrafo 2), fa capo al Servizio AZché al Servizio 4.1 di questa stessa A.P ed
ha assunto la nuova denominazioAssetto e tutela idraulica ed idrogeologica neglumenti
di trasformazione del territorio

- Hera Rimini s.p.a., invece, con nota prot. 23880 1d¥02/2012, recante timbro di posta in
arrivo del 21/02/2012, acquisita agli atti con prb8486 del 28/02/2012, ha informato la
scrivente autorita che seguito dell’avvenuto passaggio di gestione detiedelServizio Idrico
Integrato a Marche Multiservizi s.p.a., a far ddéh31/12/2011 ha provveduto a trasmettere al
nuovo Ente Gestore la documentazione inerente tdicaein oggetto per la prosecuzione
dell'iter procedurale. Nel successivo paragrafoe2ilunque riportato il parere espresso da

Marche Multiservizi s.p.a..

In data 06/12/2011, con nota prot. 89521, questanistrazione ha trasmesso ai soggetti con
competenze in materia ambientali sopra elencatapporto preliminare e la documentazione
allegata allo stesso, ai fini dell'acquisizione garere previsto dall'art. 12 comma 2 del D.Lgs
152/06 e ss.mm.ii..

2. PARERI DEI SOGGETTI COMPETENTI IN MATERIA AMBIE NTALE (SCA)

In base a quanto previsto dall'art. 12 comma 2QRl&ls. 152/06 e ss.mm.ii., sono stati acquisiti i

pareri degli SCA, che si riportano qui di seguito:

1. L’'A.AT.O. N°1 - Marche Nord, con nota prot. 27 del 09/01/2012, pervenuto tirefEC ed
acquisita agli atti con prot. 1762 del 12/01/20i2 espresso il seguente parere

“Omissis..

La scrivente Autoritd, analizzate le specifichentelse di competenza, esprime le seguenti
osservazioni in merito alla fattibilita della vamge progettata.
PREMESSA
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Le infrastrutture del Servizio Idrico Integrato (seguito: S.I.I.) sono soggette alle disposizioni
dell'art. 157 del D.Lgs. 152/2006 “Codice ambienteghe testualmente recita: “gli enti locali
hanno facolta di realizzare le opere necessarie ppernvedere all'adeguamento del servizio idrico
in relazione ai piani urbanistici ed a concessigeir nuovi edifici in zone gia urbanizzate, previo

parere di compatibilita con il Piano d'Ambito redall'Autorita d'ambito e a seguito di convenzione

con il soggetto gestore del servizio medesimoualegle opere, una volta realizzate, sono affidate
In concessione”.

La presente Autorita ha gia comunicato ai propritiEzonsorziati la necessita di applicare le
disposizioni della suddetta normativa (ns. notatpno 576 del 20.04.11).

Tutto cid premesso, la Scrivente dovra esprimengaiere di compatibilitd della variante in

oggetto con il Piano d’Ambito prima delladozionel dPiano Particolareggiato in Consiglio

Comunale.

SERVIZIO ACQUEDOTTO

L’ipotesi funzionale delle reti idriche all'interned all’esterno della lottizzazione dovra ricevere
il parere definitivo del gestore del S.I.I., il daavalutera anche la sostenibilita degli interveimti
relazione agli aumenti del fabbisogno, per defiseesiano compatibili con la quantita di risorsa
idrica disponibile e con le infrastrutture in eseeay in progetto. Il suddetto parere dovra attestare
rispetto delle disposizioni del Piano d’Ambito e kikeelli minimi dei servizi del D.P.C.M. 04.03.96
e inoltre, dovra essere trasmesso allAATO ed amGoe prima dell'adozione del Piano
Particolareggiato in Consiglio Comunale.

Gli interventi del servizio acquedotto (potenziatezstendimenti ecc.) devono essere progettati

considerando le future espansioni urbanistichetliofig; tali interventi dovranno essere realizzati

con oneri a carico dei lottizzanti e/o dellAmminézione Comunale. Le suddette opere ricadenti

su suolo pubblico diverranno di proprieta comuneledopo il collaudo, saranno prese in carico
dal gestore del S.I.I. per la gestione del servemguedotto, secondo termini di legge e in base a
quanto previsto dalla Convenzione sottoscrittalérgresente Autorita e il gestore in data 12.12.11.
Le opere acquedottistiche da realizzare sono aoitla sottoservizi interrati.
SERVIZI FOGNATURA E DEPURAZIONE
Gli apporti di acque reflue nere dovranno esserevagliati al depuratore “Gabicce Mare”.
L’ipotesi funzionale dei sistemi di fognatura, disitper acque meteoriche e per acque nere al
servizio della lottizzazione, dovra ricevere il peg definitivo del gestore del S.1.I.. In specifito
gestore valutera anche la sostenibilita degli intanti, sia in relazione allo smaltimento dei reflui

per definire se siano compatibili con le infrastiue in essere o in progetto, sia in base alla
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portata di magra dei ricettori finali, come pure gondizioni di piena, permettendo il livello di
diluizione, la qualita delle acque ed il correttmaltimento delle stesse. Il suddetto parere dovra
attestare il rispetto delle disposizioni del PiaddAmbito e dei livelli minimi dei servizi del
D.P.C.M. 04.03.96 e dovra essere trasmesso allAAbdOal Comune prima dell’adozione del
Piano Particolareggiato in Consiglio Comunale.

Gli_interventi dei sistemi di fognatura (potenziartie estendimenti ecc.) devono essere

progettati considerando le future espansioni urlséinhe limitrofe; tali interventi dovranno essere

realizzati con oneri a carico dei lottizzanti e/elllAmministrazione Comunale. Le opere ricadenti

su suolo pubblico diverranno di proprieta comundleistemi di collettamento delle acque nere,
dopo il collaudo, saranno presi in carico dal gestodel S.I.I. per la gestione del servizio
fognatura, secondo termini di legge e in base antugrevisto dalla Convenzione sottoscritta tra
la presente Autorita e il gestore in data 12.12.11.

Le opere fognarie da realizzare sono costituitesdéoservizi interrati.

Si invita la vs. Amministrazione Comunale ad attube disposizioni contenute nella ns. nota
prot. n. 281 del 01.03.11 e nella nota della Regidfarche prot. n. 99592 del 22.02.11, in merito
al rilascio delle autorizzazioni allo scarico in ppolica fognatura.

GESTIONE ACQUE METEORICHE

La gestione sostenibile delle acque meteoriche aoessere attuata con interventi che
comportino il contenimento dei deflussi delle sutidacque ed il loro recupero e utilizzo per scopi
compatibili.

In particolare il progetto dovra prevedere le paeimtazioni permeabili per le aree esterne
(cortili, spiazzi, stradine, strade d’accesso e qhaggi) e i tetti verdi per le superfici delle
coperture.

La riduzione del consumo di acqua potabile dovr&ees attuata recuperando le acque
meteoriche in opportune vasche per poter essetdizaate per altri scopi, quali I'irrigazione del
verde, le cassette di risciacquo dei servizi igsenl funzionamento della lavatrice, la pulizialide
casa e come acqua di raffreddamento.

L'immissione delle acque meteoriche in acque supelif deve avvenire se sono state
considerate tutte le soluzioni per contenere ibldeflusso.

Si ritiene che la variante non debba essere asstiatee a VAS in quanto non sono stati

evidenziati effetti negativi in merito al S.I.1..

La Scrivente dovra essere convocata dalle Autoriénpetenti per il controllo del progetto

esecutivo, al fine di verificare il rispetto defyeescrizioni fornite
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Si comunica che eventuali interventi, verifiche efagini inerenti al S.1.1., che si rendessero

necessari nella procedura della variante, non sai@a carico dei costi del Piano d’Ambito.”

2.

La Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 4.2 - B. Assetto e tutela idraulica ed
idrogeologica negli strumenti di trasformazione dé&trritorio (ex P.O.Compatibilita delle
previsioni urbanistiche con le condizioni geomastpthe del territoriodel Servizio 4.1)con

nota prot. 14552 del 01/03/2012, ha espresso lilesdég parere

“Omissis.. ai fini dell'espressione del parere previsto taefibito della verifica di assoggettabilita

di cui all’art. 12 del D.Lgs 152/06 e ss.mm.ii.f@ppresenta quanto segue.

Premesso

che in base agli adempimenti previsti dalla normativegente in materia di Valutazione
Ambientale Strategica, questa Posizione Organiaaistata individuata da parte dell’Autorita
Competente, in collaborazione con I'Autorita Proeete, fra i Soggetti Competenti in materia
Ambientale (SCA) da coinvolgere in fase di congidtee preliminare, al fine di rendere
compatibile l'attuazione della presente variantencgli obiettivi di tutela e sostenibilita
ambientale di rispettiva competenza;

che gli aspetti ambientali riconducibili alla contpaza della scrivente P.O. sono: suolo,
sottosuolo, acqua (superficiale e sotterranea),jcodd idrografico superficiale e ambiente
ripariale.

Valutato il contenuto del Rapporto preliminare per la viexdf di assoggettabilita a Vas redatto

dall’Arch. Stefano Matteoni, ai sensi dell’art. 8i2] D.Lgs 152/06 e ss.mm.ii..

1.

Preso atto che:

L’intervento proposto in variante al P.R.G. vigeatesensi dell’art. 26 della L.R. n.34/1992 e
s.m.i., si configura come ristrutturazione urbaiuat da realizzare mediante piano di recupero
di iniziativa pubblica e privata, sull’area adiacenPiazza Giardini Unita d’ltalia.

Il piano si prefigge due principali obiettivi:

Intervenire sull’assetto della scalinata che congllad “lungomare basso” e alla spiaggia,

realizzando un ascensore e delle rampe di collegéameSono inoltre previsti lavori di

riqualificazione della scalinata stessa e di getenrdacimento della pavimentazione.

Intervenire, mediante ristrutturazione urbanisticaull’isolato attualmente occupato dal

“Piccolo Hotel”, dalla Pensione “Maria” e dalla prrieta della famiglia Scola. L’intervento

su quest’area prevede la completa demolizione dalieali strutture e la costruzione di un

edificio a destinazione commerciale-residenziatestituito da due piani interrati e sei piani

fuori terra della superficie coperta complessivaiEa957.20 .
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Consideratoche l'area in oggetto di variante ricade nel centdella citta e quindi risulta

inserita in ambito urbanizzato, dotato di reti fagie separate acque bianche e nere, come mostra

I'allegato n.8 al rapporto preliminare.

Considerato altresiche nel P.A.l. dell’Autorita di Bacino Interregiale Conca-Marecchia la

bY

zona non e interessata da dissesti o ambiti esahd#@dbtal proposito si fa notare che sia |l

rapporto preliminare che la scheda di sintesi prend erroneamente a riferimento, per I'ambito

trattato, il solo P.A.l. Regionale.

E’ parere di questa P.O. che per gli aspetti di qoatenza la proposta variante parziale al PRG
non presenti elementi di strategicita e non posseei@ impatti significativi sul’ambiente, tali da
richiedere I'assoggettabilita a VAS.

Si fa tuttavia presente che sul Piano di recuparajra acquisito il parere di compatibilita delle
previsioni urbanistiche con le condizioni geomaofpthe del territorio, ai sensi dell’art. 89 del
D.P.R. n. 380/01.

Nelllambito del rilascio del suddetto parere, indeaaqli esiti dei richiesti studi geologici-

geomorfologici, idrologici-idrogeologici, la scrimée potra comunque formulare ulteriori

prescrizioni o limitazioni, per I'attuazione del@evisioni urbanistiche proposte.

Si mette inoltre in evidenza che in base a quarspathe I'art.10 della recente L.R. n.22/2001 gli
strumenti di pianificazione del territorio o loroakianti, da cui derivi una trasformazione
territoriale in grado di modificare il regime idrdico, devono contenere una “verifica di
compatibilita idraulica”, volta a riscontrare chaon sia aggravato il livello di rischio idraulico
esistente, né pregiudicata la possibilita di ridum anche futura di tale livello, prevedendo alires
misure di compensazione rivolte al perseguimentopdeacipio dell’invarianza idraulica della
medesima trasformazione.

Con finalita di protezione il territorio dal rischi idraulico e nel contempo di sostenibilita
idrologica, si prende atto che l'intervento prevesistemi di recupero delle acque meteoriche per il
loro riutilizzo, in base a quanto specificato ngdporto Preliminare.”

3. L’'A.S.U.R. n. 1 — Pesargcon nota prot. 1653 del 26/01/2012, recante tintbmposta in arrivo
del 01/02/2012, acquisita agli atti con prot. 992214/02/2012, ha espresso il seguente parere
“Omissis ...esaminato il Rapporto Preliminare per la verifida assoggettabilita a Valutazione
Ambientale Strategica, questo Dipartimento, per rqaadi competenza, non ravvisa effetti
significativi sul’ambiente dovuti all’applicaziondel piano o del programma oggetto d’esame;

pertanto si ritiene che la proposta di variante Halesseresclusa dalla procedura di VAS.
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4. Marche Multiservizi S.p.a., con nota prot. 4455 del 23/03/2012, pervenuta ta @6/03/2012
e acquisita agli atti di questa A.P. con prot. 1521 del 27/03/2012, ha espresso il seguente
parere:

“Omissis...si comunica che, per quanto di competenza, |'aimdta inserita in zona urbanizzata.
Le opere richieste, trattandosi di allacciamento sattoservizi interrati, non rappresentano

particolare impatto ambientale.”

5. La Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesggistici delle Marche con nota prot.
4702 del 27/03/2012, recante timbro di posta itvardel 03/04/2012, acquisita agli atti con
prot. 23722 del 04/04/2012, ha espresso il segysartze

“ Omissis ...questa Soprintendenza, anche a seguito di uncifispesopralluogo ispettivo nei

luoghi di cui trattasi, ritiene di esprimere quargegue.

Gli interventi proposti, inseriti in un contestohanizzato, che si prefiggono di ottimizzare, non

stravolgendole, le attuali connotazioni del medesinmmisultano complessivamente ad esso

compatibili paesaggisticamente e pertanto, a pare@la Scrivente, non necessariamente
assoggettabili alla procedura VAS.

Nel merito specifico degli stessi e relativamergé aspetti paesaggistici di stretta competenza si

ritiene viceversa che, al fine di armonizzare amcdr piu’ I'inserimento delle opere proposte in

un’area gia complessa per la sua attuale saturagiorbanistica e per la specifica funzione di filtro
tra citta e litorale marino, debbano essere apptetan sede di progettazione esecutiva, le seguenti
modifiche progettuali.

Fabbricato:

Benche la soluzione di un edificio con le paretiticali a verde consenta di assimilarlo

maggiormente, per omogeneita di cromie e consiatalzpaesaggio circostante presente (scarpata

verso monte) e pertanto di dissimularne la volumagtfaltezza del medesimo, unita alla sua
ricercata monoliticitd, comportano comunque un aygo di presenza in termini di ulteriore
affollamento dell’edificato esistente e di incomieersulla piazza pubblica, dove gia altri alti

fabbricati si affacciano, limitando la percezionache a distanza dell'intorno naturale (monte e

litorale), di cui il vincolo di tutela paesaggistie@sistente si prefigge la salvaguardia..

Conseguenzialmente a tale premessa si ritiene durmgportuno che il fabbricato sia ridotto

volumetricamente di almeno un piano.

Inoltre si eccepisce anche sulla localizzaziondadeimpa di accesso ai garage interrati che, in

maniera anomala rispetto al costruito circostantgene posizionata in esterno al fabbricato a

caratterizzare uno dei suoi lati corti. Onde evdatunque tale difformita di linguaggio all'interno
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del centro urbano, che indubbiamente sarebbe cdusa effetto straniante rispetto all'intorno, si
ritiene che la medesima debba trovare piu’ giustalocazione all'interno della corte del
fabbricato, laddove peraltro potra essere maggianteeoccultata.

L’ascensore:

L'inserimento di tale elemento tecnico, ad iniziati pubblica e pubblico utilizzo in area

urbanizzata, si ritiene condivisibile in considem®e della sua necessita relativamente al
superamento delle barriere architettoniche.
Si fa comunque presente che lintroduzione di tgdera dovra essere occasione per il riordino
dell'intera area in cui si colloca.
Secondo tale principio i volumi casualmente posiaibe provvisori esistenti dovranno eliminati o
sostituiti, in caso necessari per '’Amministrazipoen altri di equivalente volumetria dislocati nel
rispetto della simmetria costruttiva della scalayvero su entrambi i fianchi della medesima.
Inoltre dovra essere curata I'area di arrivo a valtlella scala e dell’ascensore di connessione con
I'arenile, al fine di caratterizzare adeguatamenteo spazio che assolve a funzioni di snodo per
I'accesso alla spiaggia e ai due lungomare nel eano.
In ultimo, al fine di ottimizzare I'inserimento deliovo collegamento verticale con gli elementi
architettonici presenti, dovra essere posta pattoe cura alla semplificazione del volume stesso
ed alla scelta dei materiali costituenti, in termh tipologia e cromie. Queste pertanto, piuttosto
che in aggiunta, dovranno essere il piu’ possibilaili e/o assimilabili alle esistenti.”
6. La Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 4.1 - B. Pianificazione territoriale — V.I.A. —
Beni paesaggistico ambientalicon nota prot. 23915 del 04/04/2012, ha espresgalutazione
di incidenza, ai sensi del DPR 357/97 e s.m.i.,, éheisultata positiva con la seguente
prescrizione
“...omissis..
- si dovra evitare di eseguire i lavori di cantenel periodo primaverile, in modo da limitare

ogni possibile interferenza con le specie interdassa

| pareri sopra riportati sono conservati agli attidepositati presso il Servizio 4.1 - Urbanistica

Pianificazione Territoriale - V.I.A. - V.A.S. - Aegprotette della Provincia di Pesaro e Urbino.

3. DESCRIZIONE TECNICA DEGLI INTERVENTI
La variante in esame riguarda un’ intervento drutturazione urbanistica da realizzarsi mediante

un piano di recupero di iniziativa pubblica e ptavau un’area adiacente a Piazza Giardini Unita
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d’ltalia del Comune di Gabicce Mare, avente unaedipe complessiva pari a 3797,14 mg. Come

evidenziato nel Rapporto Preliminare il piano irriamate al vigente PRG prevede i seguenti

interventi:

1. ristrutturazione urbanistica dell'isolato attualrteenccupato dal “Piccolo Hotel”, dalla pensione
“Maria” e da un edificio residenziale, mediantectampleta demolizione delle attuali strutture e
la costruzione di un edificio a destinazione conuiade - residenziale.

2. riqualificazione degli spazi pubblici esterni chalegano la Piazza Giardini Unita d’ltalia con il
“lungomare basso” degli stabilimenti balneari, mete la realizzazione di un ascensore e di un
sistema di rampe che consentano di collegarei titélli dei percorsi presenti; inoltre & previsto
il completo rifacimento del rivestimento della soata esistente e il rinnovamento dell’
illuminazione della stessa. Oltre agli interverttpsa descritti si procedera al rifacimento della
pavimentazione della zona di accesso agli stahilimealneari prospicienti la scalinata e al
riassetto del declivio e del percorso di propriitnunale immediatamente a sud della scalinata
stessa.

| fabbricati attuali che dovranno essere demoétiiio una altezza massima di n. 5 piani fuori terra,

sono dotate al piu di un piano interrato o sene+iratto e hanno una superficie coperta complessiva

pari a 1086,37 mq. Le strutture ricettive attualtegpresenti non sono dotate di alcuna area per
parcheggio privato e pubblico.

Con la variante si prevede di realizzare un nualiicgo avente un’altezza di n. 6 piani fuori tega

n. 2 piani interrati destinati alla realizzazional€ei parcheggi pubblici e privati.

La nuova struttura avra una superficie coperta d¢esspva di 957,20 mq e sara costituita da ca. 568

mq di superficie utile a destinazione commercidle @ ristorazione (al piano terra) e da ca.

3338,90 mq di s.u.l. a destinazione residenziade grani sovrastanti). L'edificio sara caratterittza

dalla presenza del verde pensile su tutti i piaatietlificio, sia nella copertura come tetto verde

(superficie pari a 368 mq), sia nei terrazzi atboai’edificio come fioriere continue .

Dal punto di vista impiantistico il fabbricato satatato di particolari tecnologie volte al rispaomi

dei consumi energetici.

4. VALUTAZIONE DI SIGNIFICATIVITA’ DEGLI IMPATTI AM BIENTALI

Visto il contenuto del rapporto preliminare redgier la verifica di assoggettabilita in oggetto, ai
sensi dell'art. 12 del D.Lgs. 152/06 e s.m.i.; Migtareri espressi dagli SCA, riportati al preaetge
paragrafo 2), compreso l'esito della valutazioneaitlenza; considerata I'entita della variante che

prevede la variazione della destinazione d'uso mlianea gia edificata ed urbanizzata senza
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determinare incrementi dell’attuale superficie atgueconsiderato che la variante comprende anche
interventi volti al miglioramento della qualita @ e dell'accessibilita degli spazi pubblici; gist

le limitazioni imposte nel parere espresso dallgpribtendenza per i Beni Architettonici e
Paesaggistici delle Marche, & possibile ritenere obn vi siano effetti significativi derivanti
dall'attuazione degli interventi previsti con la riemte in esame tali da determinare
I'assoggettamento della stessa alla procedura @.VA

Si ritiene soltanto di osservare che la documeotmzipervenuta non ha descritto chiaramente i

contenuti della variante urbanistica. Ovvero mamcaaffronto fra il vigente PRG e la variante che

guantifichi con esattezza, in termini urbanisticidici edilizi, destinazioni d’'uso, standard, ecc),

I'entita delle trasformazioni rispetto allo strunv@mli pianificazione attuale.

A giudizio dell'Ufficio scrivente la carenza di téahformazioni, tuttavia, non appaiono determinanti

ai fini della presente verifica di assoggettabiit®’ AS, in base alle considerazioni sopra esposte.

In ogni caso le suddette specificazioni dovranrseesfornite obbligatoriamente per I'espressione

del successivo parere di conformita, ai sensiak®lli26 della L.R.26/94 s.m.i., nel’ambito del tgia

guesta stessa A.P. potra prescrivere eventualtedoui limitazioni alle previsioni avanzate.

5. CONCLUSIONI

Per quanto sopra esposto questo ufficio ritiengotierproporre I'esclusione della variante dalla

procedura di VAS prevista agli artt. da 13 a 18 deD.Lgs. 152/06 s.m.i.

Relativamente ai pareri espressi dagli SCA, riportt nel precedente paragrafo 2), il Comune
dovra conformarsi ad esso con riferimento ai conteuti prescrittivi ed alle raccomandazioni,

nonché alle eventuali precisazioni e specificaziani

Si specifica che qualora in sede di adozione defiva della variante in oggetto venissero
introdotte modifiche conseguenti all'accoglimento deventuali osservazioni alle previsioni
urbanistiche, il Servizio scrivente, in qualita di autoritd competente, nell’ambito

dell'espressione del parere di cui all'art. 26 de#l L.R. 34/92 e s.m.i., si riserva di valutare la

conformitd delle variazioni apportate rispetto all'esito della presente verifica di

111

assoggettabilita.

Visto l'art. 19 della L.R. n. 06/07;
Visto l'art. 107 del T.U.E.L. approvato con D.Lgs. d&8/a8/2000 n. 267;
Visto I'art. 6 della legge n. 241/90;
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DETERMINA

I. Di escluderedalla procedura di VAS prevista agli artt. da 138adel citato Decreto, in base
all'art. 12 co.4 del D.Lgs. n. 152/06 e ss.mmiii.piano di ristrutturazione urbanistica di
iniziativa pubblica e privata in variante al P.R&al al P.P. delle strutture ricettive vigenti del
Comune di GABICCE MARE indicato in oggetto.

Il. Di stabilire le condizioni ed indicazioni seguenti:

a. Relativamente ai pareri espressi dagli SCA ed @dkervazioni espresse dalla scrivente
autorita, riportati rispettivamente ai precederdrggrafi 2) e 4) del parere rif. prot.
87856\11 del 10/04/2012, il Comune dovra conforinas essi con riferimento ai
contenuti prescrittivi ed alle raccomandazioni, c¢toh alle eventuali precisazioni e
specificazioni.

b. Qualora in sede di adozione definitiva del pianoggetto venissero introdotte modifiche
conseguenti all'accoglimento di eventuali ossemazialle previsioni urbanistiche, il
Servizio scrivente, in qualita di autorita compétemell’ambito dell’espressione del
parere di cui all'art. 26 della L.R. 34/92 e s.isi.riserva di valutare la conformita delle
variazioni apportate rispetto all’esito della praseverifica di assoggettabilita.

lll. Di trasmettere la presente determinazione al Comdin€SABICCE MARE, che dovra
pubblicarla sul proprio sito web istituzionale @@meno 30 giorni, in base a quanto previsto
all'art. 12 co. 5 del D.Igs 152/06 s.m.i. e dall&3[R. n.1813/2010.

IV. Di trasmettere la presente determinazione, in ftonaiégitale, a tutti i soggetti competenti in
materia ambientale (SCA) coinvolti nella proceddirgerifica in oggetto, qui di seguito elencati:

1) Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 4.2 - PA&ssetto e tutela idraulica ed
idrogeologica negli strumenti di trasformazione thtitorio (ex P.O.Compatibilita delle
previsioni urbanistiche con le condizioni geomasfpthe del territoriodel Servizio 4.1);

2) Provincia di Pesaro e Urbino - Servizio 4.1 - PR@anificazione territoriale — V.I.A. —
Beni paesaggistico ambientali;

3) A.A.T.O. N°1 - Marche Nord;

4) A.S.U.R. n.1- Zona Territoriale di Pesaro;

5) Marche Multiservizi s.p.a.;

6) Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesstggidelle Marche.
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V. Di provvedere alla pubblicazione della presenteemeinazione sul sito web di questa
Amministrazione Provinciale.

VI. Di dare atto che il presente provvedimento nonitsiste nessun altro parere o autorizzazione
richiesto dalle vigenti norme e che viene emestkogalvi eventuali diritti di terzi.

VII. Didare atto che il presente provvedimento non catagper sua natura impegno di spesa.

VIIl. Di dare atto che il responsabile del procedimeatsensi dell'art. 5, 1° comma, della legge
241/90 é I'Arch. Marzia Di Fazio e che la documeintiae concernente la presente fattispecie
puo essere visionata presso lo scrivente Servizio.

IX. Di rappresentare ai sensi dell'articolo 3 comma elladlegge 241/90 che la presente
determinazione puo essere impugnata dinanzi al @A 60 giorni con ricorso giurisdizionale

oppure entro 120 giorni con ricorso straordinanoranistrativo al Capo dello Stato.

MDF/mpl/ed
1421VAS\11VAS\11GA10104.doc

Dirigente Servizio 4.1
F.to ARCH. BARTOLI MAURIZIO

La presente copia, composta di n........ pagine, &€ conforme all'originale conservato in atti e consta altresi di
N........ allegati per un totale din....... pagine.
Pesaro,
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