Pyovincia . ORIGINALE
di Pesaro e Urbino

Prot. N. 41130/ 2009

Determinazione n. 2160 del 24/06/2009

OGGETTO: COMUNE DI PESARO - PROCEDURA DI VERIFICA D | ASSOGGETTABILITA" A VAS
Al SENSI DELL'ART. 12 DEL D.LGS 152/2006 E SS.MM.II. - PER VARIANTE PARZIALE AL P.R.G.
VIGENTE INERENTE SINGOLI LOTTI - PROVVEDIMENTO FINA LE DI VERIFICA

AREA 4 AREA URBANISTICA - TERRITORIO - AMBIENTE - A GRICOLTURA

IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO 4.1
URBANISTICA - PIANIFICAZIONE TERRITORIALE - V.ILA.  -V.AS.
ARCH. BARTOLI MAURIZIO

Visto il D.Lgs. 152/2006 concernente le norme in matarientale e nella parte seconda recante le

disposizioni relative alla procedura di Valutazigkrabientale Strategica,

Visto il D.Lgs. 4/2008 recante ulteriori disposizioniretive ed integrative del D.lgs. 152/06, di

seguito denominato D.Igs. 152/06 e ss.mm.ii.;

Vista la L.R. n. 34 del 5 agosto 1992 e ss.mm.ii. canzate le norme in materia urbanistica,

paesaggistica e di assetto del territorio;

Vista la L.R. n. 6 del 12 giungo 2007, Capo Il, concateela disciplina della procedura di

Valutazione Ambientale Strategica,
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Determinazione n.2160del 24/06/2009

Viste la Delibera G.R. n.1400 del 20/10/2008, con lalgsono state approvate le “linee guida

regionali per la valutazione ambientale strategica”

Vista la domanda presentata dal Comune di Pesaro, qudtgita procedente, ed acquisita al
protocollo di questa Amministrazione Provincialenqoot. 1596 del 14/01/20Q%er la procedura di
verifica di assoggettabilita a VAS, ai sensi detl'd2 del D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii., relativameaita

variante parziale al PRG vigente inerente singuti;|

Vista la proposta formulata dalla suddetta autorita pien&e, in merito ai soggetti con competenze
ambientali (SCA) da consultare ai sensi del comnalPart. 12 del D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii., cosi
come modificata e integrata dalla scrivente awtarimpetente, in base alla quale sono stati inafitid

i seguenti SCA:

1. Autorita di Bacino - Presidio di Pesaro;

2. Provincia Pesaro e Urbino - Servizio 4.4 Acqubliiche Rischio Idraulico e Sismico;

3. Provincia Pesaro e Urbino - Servizio 4.2 Usotelé del suolo - Attivita estratti ve — Bonifica,

4. AAA.T.O. N°1 - Marche Nord;

5. A.S.U.R. n. 1 - Pesaro;

Visto il “Rapporto Preliminare” redatto per la verifidaassoggettabilita, di cui all’art. 12 del D.Lgs.
152/06 e ss.mm.ii., acquisito con prot. 1596 déD142009 e successivamente integrato con piaia

13365 del 26/02/2009, che si allega come partgtatde della presente determinazione (All.1

Visti gli elaborati grafici allegati con il rapporto prainare (in totale n.33) sopra citato che si alfega

come parte integrante della presente determinaz&hg);

Visti i pareri espressi dagli SCA;

Visto e condiviso il parere istruttorio, rif. prot. 1306 del 22/06/2009, a firma del Responsabile del
Procedimento, Arch. Marzia Di Fazio, e del Respbitsalella Posizione Organizzativa Urbanistica -
V.A.S. - Coordinamento S.U.A.P. del Servizio Urlsdiici, Ing. Mario Primavera, che qui di seguito si

riporta:

“1. PREMESSA
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Determinazione n.2160del 24/06/2009

Ai sensi della vigente normativa in materia di \falzione Ambientale Strategica la variante in es@&rspggetta alle
disposizioni di cui al comma 3-bis dell'art. 6 dlgs. 152/06 e ss.mm.ii. che si cita integralmente
“L’autorita competente valuta, secondo le dispasizidi cui all'articolo 12, se i piani e i programindiversi da quelli di
cui al paragrafo 2, che definiscono il quadro dferimento per l'autorizzazione dei progetti, possoavere effetti
significativi sull'ambiente”.
Si evidenzia che la proposta di variante parzihlPRG vigente in oggetto, che riguarda complessar@mn. 33 aree
ubicate in diverse zone del territorio comunalempoende tre lotti (denominati “VS110”, “VS175” e S487") che
ricadono in Zona di Protezione Speciale (ZPS) d¢hehase a quanto dichiarato dal Comune di Pesaraapgorto
preliminare, risultano esonerate dalla valutazidnéncidenza ai sensi dell’art. 28 comma 4 lettajadella L.R.6/07.
Pertanto e possibile ritenere che anche le suddettfiche rientrino nei casi di cui al sopra at@omma 3-bis dell’art. 6
del D.Lgs 152/06 e ss.mm.ii., da sottoporre a préva verifica di assoggettabilita, secondo le di@pioni previste all'art.
12 dello stesso Decreto.
In base alla L.R. 6/07, art 19, l'autorita compéteper le varianti agli strumenti urbanistici coraliné la Provincia di
Pesaro e Urbino, rappresentata dal Servizio 4.ibanistica — Pianificazione Territoriale — V.I.LAMVZA.S..
Il Comune di Pesaro in qualita di autorita proceeeoon nota prot. 1487 del 07/01/2009, recantbriindi posta in arrivo
del 13/01/2009, acquisita agli atti con prot. 15@614/01/2009, ha trasmesso a questa Amministraztwovinciale, quale
autorita competente, la richiesta per gli ademptirdinverifica di assoggettabilita, ai sensi daff!al2 del D.Lgs 152/06 e
ss.mm.ii., in merito alla variante parziale al PRi@ente inerente singole aree ubicate in diverseezadel territorio
comunale.
L’autorita procedente, in allegato alla richiesta trasmesso la seguente documentazione:

1) Rapporto Preliminare per la verifica di assotgmlita aV.A.S.;

2) Elenco dei soggetti competenti in materia antaien

3) Relazione adozione variante;

4) Elaborati grafici PRG vigente /variante dei silignterventi (n. 33 allegati);

5) Supporto informatico contenente gli elaborafirsccitati.
Questa Amministrazione Provinciale, con nota prot6187 del 31/01/2009, ha comunicato I'avvio dedgedimento
dellistanza in oggetto e, in accordo con l'autbnirocedente, ha individuato i seguenti soggettpetenti in materia
ambientale (SCA):

1. Provincia Pesaro e Urbino - Servizio 4.2 Usotela del suolo — Attivita estrattive - Bonifica;

2. Provincia Pesaro e Urbino - Servizio 4.4 Acqublifiche Rischio Idraulico e Sismico;

3. ASUR N. 1 - Zona Territoriale di Pesaro;

4. AAT.O.N.1- Marche Nord,;

5. Autorita di Bacino — Presidio di Pesaro.
Contestualmente alla comunicazione di avvio detg@damento, questa A.P. ha richiesto la trasmissdingteriori copie
della documentazione presentata, necessarie pecéssivi adempimenti procedurali.
Il Comune di Pesaro, con nota prot. 13365 del 28@9, recante timbro di posta in arrivo del 262029 e acquisita agli
atti con prot. 13533 del 02/03/2009, ha trasmesgoesta A.P. la documentazione richiesta comunzdinttervenuta
modifica nel contenuto della variante in oggetterivhnte dallo stralcio dell’area VS 241, in balla quale gli elaborati

precedentemente trasmessi sono stati opportunamggi@ nati.
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In data 06/03/2009, con nota prot. 14331 del 0239, questa Amministrazione Provinciale ha trasmelsrapporto
preliminare e i relativi allegati cartografici aghCA sopra elencati, per la richiesta di parerdasuwkrifica di

assoggettabilita, in base a quanto previsto dalll& comma 2 del D.Lgs152/06 e ss.mm.ii..

2. PARERI DEI SOGGETTI COMPETENTI IN MATERIA AMBIE NTALE (SCA)

In base a quanto previsto dall'art. 12 comma 2Ddigls. 152/06 e ss.mm.ii., Sono stati acquisiéiduenti pareri:

- Il Servizio Servizio 4.2 Uso e tutela del suolo Attivita estrattive - Bonifica della Provincia di Pesaro e Urbino
con nota prot. n. 20188 del 27/03/2009, ha espliessguente parere:
“In relazione alla Verifica di cui alloggetto e #a base degli elaborati presenti nel fascicoldeviando che, oltre
alla relazione & presente solo una cartografia 8@ e non vi sono né documentazione fotograficaltnéetaborati
di maggior dettaglio, si comunica quanto segue:

1. Nelle area di intervento che ricadono all'intermlella perimetrazione del Vincolo Idrogeologicoadii al
R.D.L. 3267/1923, previamente della esecuzione deghventi sara necessario acquisire il relatiulla
Osta.

2. Considerato che il Comune di Pesaro ha adottatdRegolamento Comunale del Verde Urbano e chealguin
ai sensi del combinato disposto tra gli artt. 20htoa 6 e 34 comma 4 della predetta Legge, su tutto i
territorio comunale vige la L.R. 23/02/2005 n. 6etige Forestale Regionale”, € comunque vietato dgasils
intervento di riduzione di superficie a bosco cosine definito dall'art. 2 comma e della L.R. &20Q04&i
sensi dall’art. 12 della stessa. Inoltre qualoravarianti interessassero aree boscate, anche smigiventi
non comporteranno abbattimento di piante, sara gmiocaso necessario richiedere previamente alla lor
esecuzione il Nulla osta al Vincolo Idrogeologicoguanto imposto dall’'art. 11 della L.R. 6/2005.

3. Per quanto attiene alle competenze in materi®einanio Idrico riconducibili all'art. 31 (Concessii di
aree demaniali) della L.R. 09/06/2006 n. 5 “Disaigl delle derivazioni di acqua pubblica e delle
occupazioni del Demanio Idrico”, qualora le variamomportassero occupazione di terreni demanidtreo
alle autorizzazioni di competenza del Servizio @.4ensi del R.D. 523/1904), dovra essere presergh
servizio 4.2 specifica istanza di concessione déeper dette occupazioni.”

- Il Servizio 4.4. Acque Pubbliche, Rischio Idraulicoe Sismico della Provincia di Pesaro e Urbinaon nota prot.
23943 del 14/04/2009 ha espresso il seguente parere

“Premesso chein base agli adempimenti previsti dalla normatiigente in materia di Valutazione Ambientale
Strategica, questo Servizio € stato individuatopdate dell’Autorita Competente, in collaborazionencl’ Autorita
Procedente, fra i Soggetti Competenti in materiabfemtale (SCA) da coinvolgere in fase di consuttagi
preliminare, al fine di rendere compatibile I'attziane delle presenti varianti con gli obiettivitdiela e sostenibilita
ambientale di rispettiva competenza.

Considerato che gli aspetti ambientali riconducibili alla comenza dello scrivente Servizio sono: suolo,
sottosuolo, acqua (superficiale e sotterranea)jcodd idrografico superficiale (comprese le aree pirtinenza
idraulica) e ambiente ripariale.

Valutato il contenuto del rapporto preliminare, redatto sensi dell’art. 12 del D.Lgs 152/06 e ss.mm.iilatieo

a varianti parziali al PRG vigente inerenti singiiti sparsi.
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Preso atto che tali lotti interessano aree di ridotta estems ricadenti, per gran parte, all'interno del cesto
urbano del Comune di Pesaro,

€ parere di questo Servizio che le varianti ingdamon possano avere impatti significativi sull'laiente, tali da

essere assoqggettate a VAS

Si fa comunque presente che le predette vardoranno essere sottoposte, ai sensi dell’art. 8BQIP.R. n.
380/01, al parere di compatibilita delle previsionibanistiche con le condizioni geomorfologiche thatitorio.
Nell'ambito del rilascio del suddetto parere e &ef di limitare possibili effetti indotti sulle mai ambientali
interessate, lo scrivente Servizio potra formuladeguate prescrizioni o limitazioni per I'attuazedelle previsioni
urbanistiche proposte, nonché escludere aree ubidat contesti ritenuti non compatibili con le conidni
geomorfologiche del territorio.”

L'A.AT.O. N.1 — Marche Nord, con nota prot. n. 680 del 15/04/2009, recante tmihr posta in arrivo del
21/04/2009, acquisita agli atti con prot. 24496 18/0D4/2009, ha espresso il seguente parere:
“...la presente Autorita di Ambito, analizzate leesjfiche tecniche di propria competenza, vistoatgue tecnico

favorevole del Gestore del S.11., esprime nulleads merito alla fattibilitd degli interventi urbastici progettati, in

quanto:

< le varianti in oggetto interessano singoli lottcadenti in aree gia urbanizzate o limitrofe;

< la loro attuazione richiede prevalentemente estamdii reti, per il raggiungimento dei livelli ottiali dei

servizi del S.L.1.;

« le reti di fognatura nera possono recapitare in iengi di depurazione esistenti;

* le opere del S.1.I. necessarie sono costituiteattoservizi e quindi privi di impatto ambientalgsificativo.
Si impone, inoltre, il rispetto delle prescriziostabilite dal Gestore del S.I.I. (Marche MultisenivB.p.a.) con nota
datata 07/04/09 Prot. N° 5585, trasmessa al CondirResaro — Servizio Urbanistica.”
L'Autorita di Bacino Regionale delle Marche, con nota prot.0202495 del 10/04/2009, recante tintrposta in
arrivo del 17/04/2009, acquisita agli atti con p@t409 del 16/04/2009, ha espresso il seguentzgar
“...Delle aree oggetto di proposta di variante ex.a?6 della L.R. 34/92, quella identificata con “Vamte-via
Flaminia” (allegato n. 31, codice cartografia SNydiacente a via Flaminia e attualmente individuatane B3.0—-R3
dal vigente PRG di Pesaro € compresa nei perintitiPiano stralcio di bacino per I'Assetto Idrogegico (PAI)
quale area a rischio di inondazione per esondazidaktorrente Genica (E-03-0003) e pertanto asstigige alle
limitazioni di trasformazione edilizia ed urbangstidi cui agli artt. 7 e 9 delle Norme di Attuazéodel PAI, e non
come area “a rischio di frana R4” come erroneamenp®rtato nel Rapporto ambientale preliminare.

Detta zona urbanistica, attualmente di 3508 mq.Stli attraverso la variante proposta subirebbe, pea

porzione di mq. 2165, la riclassificazione a B1.3-Bon conseguente aumento dell’indice di edifilizbi

Tale incremento di edificabilita fondiaria e/o téariale non & consentita nelle aree mappate nel @#lle

relative norme, non essendo possibile introdurispetto al PRG vigente alla data di entrata in wigiael PAI,

tipologie di intervento in contrasto con la suddatormativa del PAI.

Si ritiene utile ricordare che per le zone urbaitbe oggetto di “Progetto di mitigazione del risohi
idraulico” del comune di Pesaro, di cui alla Delitze C.C. n. 17 del 02.02.2009, i riferimenti norimatper

I'attuazione degli interventi diretti di trasformane edilizia e/o urbanistica coerenti con le pgoni urbanistiche
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vigenti alla data di entrata in vigore del PAI, sonontenuti nelle norme tecniche di detto Progditamitigazione, a
seguito del parere rilasciato dall’Autorita di bam regionale ai sensi dell'art. 23 delle N.A. d&lIP

Inoltre, per la zona VS044 (allegato n.13), si ewizia che attraverso il lavoro sul “Rilievo critiagel reticolo
idrografico minore della Regione Marche” (DGR 3284l 13.1.21999), é stata evidenziata presso I'areaggetto
una situazione di criticita legata all'intubamentiel fosso limitrofo, situato ad est allarea edifta, con la

segnalazione di fenomeni di allagamento a caustadela parziale ostruzione. Per tale area, consiaeio che si

vorrebbe prevedere l'incremento dell'indice di échbilita, si ritiene opportuno che vengano effattl delle

valutazioni_di_maggior dettaglio su tali aspettipm contenute nel Rapporto preliminare, ed eventealm si

prevedano degli accorgimenti utili per otteneresivaguardia dai fenomeni di allagamento del fosso.

Per le restanti aree non si hanno particolari inglkioni da specificare.”
- L’ASUR Marche — Zona Territoriale n. 1 di Pesaro,con note prot. 2730 del 26/03/2009, recanti timdirposta in
arrivo del 06/06/2009, acquisita agli atti con p&x%102 del 09/06/2009, ha espresso il seguentzgar
“ ...0missis...

,questo Dipartimento, per quanto di competenzarimgpparere POSITIVO in merito alla esclusione dgifocedura

di VAS della proposta di variante in esante quanto si ritiene che Il'attuazione degli intenti previsti non

comportino impatti significativi sul’ambiente.

Resta inteso che rimangono validi eventuali papgecedentemente rilasciati da questo Servizio ah@Que di

Pesaro.”

3. DESCRIZIONE DEGLI INTERVENTI E VALUTAZIONE TECNI CA

La variante parziale al PRG vigente del ComuneedialPo, oggetto della presente verifica di assoggiéth, deriva dalla
necessita da parte del’Amministrazione Comunaleisiondere, attraverso una serie di interventitymlnlocalizzati in
diverse zone del territorio, a singole istanzerdiati cittadini volte a porre rimedio ad inesatte incongruenze del PRG
0 ad incentivare modesti interventi diretti.

Entrando nel merito delle singole modifiche previsbn la variante in oggetto qui di seguito sisuasono i contenuti delle
stesse.

1) VS007 — Villa Fastiggi Strada in sala 220:

La variante consiste nello stralcio dal Progettarhip 3.1 “Parco Fluviale” delle aree di pertinenzaldune abitazioni
presenti nell'ambito del parco e gia stralciate eaona “B ri V1”; tali pertinenze, attualmente caege all'interno del
P.N. 3.1 e identificate come zona “F V1 Vp” veng@ssimilate alla destinazione d’'uso delle abitaziovwero a zona “B
ri V1", senza incremento delle volumetrie edificatastenti.

Nella seguente tabella sono evidenziati i parameb@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn esistente mq esistente mq
Sf esistente mq 6551 mqg
St 808210 mq 6551 mq
Indice urbanistico FV1Vp Brivli
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto
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Come si puo notare tale variazione d’uso non cotapcun incremento delle volumetrie esistenti.

2) VS10 - via Magenta:
La variante consiste in un ridotto aumento di capadificatoria di un lotto fondiario in area urtaa(loc. Villa S. Martino)
al fine di equiparare la capacita edificatorialdéb all'edificato del contesto urbano.

Nella seguente tabella sono evidenziati i parameb@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn 128 mq 192 mq
Sf 640 mq 640 mq
St 640 mq 640 mq
Indice urbanistico B1.5R3 B1.7 R3
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si pu0 notare il nuovo indice di fabbricahilitella variante consente un incremento dell’edié di 64 mq.

3) VS16 - via S. Martino:
La variante prevede un indice edificatorio all'ime di un lotto edificato in area urbana, attualteeriassificato come B3.0
R3, al fine di consentire un incremento edificaiarberente con I'intorno.

Nella seguente tabella sono evidenziati i parameb@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn esistente mq 172 mq
Sf esistente mq 431 mq
St 226296 mq 431 mq
Indice urbanistico B3.0R3 B1.9R3
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si puo notare il lotto oggetto di varianteuna superficie complessiva di 431 mq e il nuovadadli fabbricabilita

consente un incremento dell’edificato di 172 mq.

4) VS022 — via Solferino 93:

La variante consiste nella modifica della clasafione urbanistica di un lotto limitrofo alla zodal campus scolastico,
identificato come zona “B ri L3” ovvero con il sgistema proprio dell’attrezzatura scolastica,ra fili rendere congruente
la reale destinazione dell'immobile (residenza gidy con la destinazione di PRG.

Si prevede pertanto la modifica dell'attuale sudiesna e della tipologia di intervento classificarldimtto in oggetto in
zona “B3.0 R3”, ovvero in zona di completamentadesziale.

Nella seguente tabella sono evidenziati i parame@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn esistente mq esistente mq
Sf esistente mq esistente mq
St esistente mq esistente mq
Indice urbanistico BrilL3 B 3.0R3
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto
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Come si puo notare tale variazione non comporianalecremento delle volumetrie esistenti.

5) VS026 — strada Carloni:

La variante consiste nella modifica della clasaifione urbanistica di un lotto inserito nello Schebirettore 9 “il Cuneo
Verde”, in strada Angelo Custode, nei pressi diddrCarloni. La zona in cui & ubicato il lottopatmente destinato a zona
agricola di salvaguardia idrogeologica estensiva \B3.3", & caratterizzata da una edificazione msiihle rarefatta e di
basso impatto. Si prevede la trasformazione dil Intesame in zona “B2.37 R3” con indice di edifiita simile a quello
di alcuni lotti limitrofi.

Nella seguente tabella sono evidenziati i parame@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn -mq 240 mq
Sf esistente mq 1602 mq
St esistente mq 1602 mq
Indice urbanistico E4 V3.3 B 2.37 R3
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si pud notare la variazione di destinazionsalinteressa una superficie di 1602 mq e consergesdificabilita di
240mg.

6) VS031- via Lancisi Pozzo Alto:

La variante prevede un indice edificatorio all'ime di un lotto libero sito nell’area urbana ddhazione di Pozzo Alto. L’
attuale classificazione urbanistica del lotto priescil mantenimento delle superfici e volumetrisiséenti, pertanto si
prevede la modificata da zona “B3.0 R3” a zona.BRB” al fine di consentire una capacita edificeaoerente con
I'intorno.

Nella seguente tabella sono evidenziati i parameb@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn -mq 211 mq
Sf esistente mq 845 mq
St 23550 mq 845 mq
Indice urbanistico B3.0R3 B1.6 R3
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si puo notare la variazione di destinazionsalinteressa una superficie di 845 mq e consemaeedificabilita di
211mg.

7) VS033 — via Lago Maggiore, Villa Ceccolini:

La variante prevede un indice edificatorio all'imte di un lotto libero sito nell’area urbana dildilCeccolini lungo la via
Lago Maggiore. L’ attuale classificazione urbamwiatdel lotto viene modificata da zona “B3.0 R3"zana “B1.9 R3” al
fine di consentire una capacita edificatoria coreon I'intorno.

Nella seguente tabella sono evidenziati i parameb@nistici del PRG vigente e dalla variante:
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Parametri vigente proposta di variante
Sn -mq 146 mq
Sf esistente mq 366 mq
St 81533 mq 366 mq
Indice urbanistico B3.0 R3 B1.9 R3
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si pud notare la variazione di destinazionsalinteressa una superficie di 366 mq e consergezdificabilita di
146mgq.

8 - 9) VS034 e VS035 — Strada del Castagneto

Entrambe le varianti rigurdano la stesso ambitorevgrono la trasformazione di un’area ubicata lul@ystrada del
Castagneto, attualmente classificata come zonas'E™/

L’Amministrazione Comunale verificato che non sassialcun interesse collettivo al mantenimentoaté zona F , per
attrezzature collettive, ha trasformata tale anezmna “E V5.1", coerente con il contesto agricdégli ambiti circostanti.

Nella seguente tabella sono evidenziati i parame@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn esistente mq esistente mq
Sf 120888 mq 120888 mq
St 120888 mq 120888 mq
Indice urbanistico F V5.1 E V5.1
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si puo notare la variazione di destinazionsalda zona F e zona E interessa una superfit20888 mq.

10) VS039 — Strada della Fabbreccia 50:

La variante prevede lo stralcio di una abitazioriegpa e del relativo lotto pertinenziale attualtgeimserito all'interno di
un comparto produttivo sito lungo la strada dedreccia di Villa Fastiggi.

Il lotto in esame viene pertanto modificato da z6D&8.0 P4” a zona di completamento residenziale.(BR3” , senza
incremento delle volumetrie esistenti.

Nella seguente tabella sono evidenziati i pararodbanistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn esistente mq esistente mq
Sf esistente mq 2552 mq
St 25710 mq 2552 mq
Indice urbanistico D3.0 P4 B3.0R3
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si puo notare lo stralcio del lotto resideleziiaterno all’attuale zona produttiva interessa sanperficie di 2550 mq e

non comporta incrementi dell’edificabilita esisnt
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11) VS042 — via del Progresso, Borgo Santa Maria:

La variante prevede un indice edificatorio all'mme di un lotto libero ubicato nell'area urbana Rbrgo S. Maria,
attualmente classificato come zona di completameagidenziale “B3.0 R3", al fine di consentire umcremento
edificatorio coerente con l'intorno.

Il lotto in esame viene pertanto modificato da z6B3a.0 R3”, senza possibilita di incremento dellfezhto esistente, a
zona di completamento residenziale “B1.9 R3” , wmwhice di fabbricabilita.

Nella seguente tabella sono evidenziati i parame@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn -mq 57 mq
Sf esistente mq 143 mq
St 97513 mq 143 mq
Indice urbanistico B3.0 R3 B1.9 R3
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si puo notare il lotto oggetto di varianteuna superficie complessiva di 143 mq e il nuovadedli fabbricabilita

consente un incremento dell’edificato di appenang?

12) VS043 — Strada di Borgheria:

La variante prevede un indice edificatorio all'ime di un lotto libero ubicato nell’area urbana dehrtiere di Villa S.
Martino, lungo la strada di Borghesia, attualmeritessificato come zona B3.0 R3, al fine di consentin incremento
edificatorio coerente con l'intorno.

Il lotto in esame viene pertanto modificato da z6B3a.0 R3”, senza possibilita di incremento dellfezhto esistente, a
zona di completamento residenziale “B1.9 R3” , wmwhice di fabbricabilita.

Nella seguente tabella sono evidenziati i paramed@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn -mq 162 mq
Sf esistente mq 406 mq
St 226296 mq 406 mq
Indice urbanistico B3.0 R3 B1.9 R3
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si puo notare il lotto oggetto di varianteuna superficie complessiva di 406 mq e il nuovadedli fabbricabilita

consente una edificazione di 162 mq.

13) VS044 — via San Donato, Ginestreto:

La variante prevede un indice edificatorio all'ime di un lotto ubicato all'interno di un’area ddita in localita
Ginestreto, prossima a via san Donato e limitrofaia campo sportivo.

Il lotto in esame, attualmente classificato comeaztB ri V5.2”, senza possibilita di incremento lalificato esistente,
viene trasformato in zona “B1.6 R3” al fine di centire un incremento edificatorio coerente cortd'ino.

Nella seguente tabella sono evidenziati i parameb@nistici del PRG vigente e dalla variante:
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Parametri vigente proposta di variante
Sn esistente mq 233 mq
Sf esistente mq 931 mq
St 226296 mq 931 mq
Indice urbanistico B riVv5.2 B1.6 R3
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si puod notare il lotto oggetto di varianteuna superficie complessiva di 931 mq e il nuovadedli fabbricabilita

consente una edificazione di 233 mq.

14) VS060 — Strada G. M. Lancisi, Pozzo Alto:

La variante consiste nella modifica della destioagid'uso di un lotto ubicato a margine dell’arebamizzata di Pozzo
Alto, in prossimita del cimitero. Il lotto attualmie classificato come zona agricola ( in parte c6mé&/5.2” e in parte

come “E3 V5.2" ) viene trasformato in zona di coetpmento residenziale “B1.5 R3”, con un indiceiedibrio coerente
con I'edificato circostante.

Nella seguente tabella sono evidenziati i parameb@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn -mq 245 mq
Sf esistente mq 1225 mq
St 20516 - 213550 mq 1225 mq
Indice urbanistico EV52-E3V52 B1.6 R3
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si puo notare il lotto oggetto di varianteuna superficie complessiva di 931 mq e il nuovadadli fabbricabilita

consente una edificazione di 233 mq.

15) VS064 — via Lago di Como :

La variante prevede un indice edificatorio all'ime di un lotto libero sito nell’area urbana di dilCeccolini lungo la via
Lago di Como. L’ attuale classificazione urbanstiel lotto viene modificata da zona “B3.0 R3”, ecnantenimento delle
superfici e volumetrie esistenti, a zona “B1.6 RBfine di consentire una capacita edificatoriareote con l'intorno.

Nella seguente tabella sono evidenziati i parame@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn -mq 160 mq
Sf esistente mq 642 mq
St 81533 mq 642 mq
Indice urbanistico B3.0 R3 B1.6 R3
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si pud notare la variazione di destinazionsal’interessa una superficie di 642 mq e consergecdificabilita di
160 mq.
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16) VS083 — Strada G. M. Lancisi, Pozzo Alto:

La variante consiste nella modifica della destioagi d’'uso di un lotto ubicato nella zona agricolaPdzzo Alto, in

prossimita del cimitero e del nucleo urbano deBaibne. Il lotto attualmente classificato in partene zona “E V5.2" e in
parte come zona “E3 V5.2” viene trasformato in zdnaompletamento residenziale “B1.8 R3", con utiée edificatorio

coerente con l'edificato circostante.

Nella seguente tabella sono evidenziati i parameb@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn -mq 211 mq
Sf esistente mq 603 mq
St 20516 - 213550 mq 603 mq
Indice urbanistico EV52-E3V52 B1.8 R3
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si puo notare il lotto oggetto di varianteuna superficie complessiva di 603 mq e il nuovadadli fabbricabilita

consente una edificazione di 211 mq.

17) VS094 — Strada dell’Arzilla:

La variante riguarda un piccolo lotto edificato edib all'ingresso del nucleo abitato della frazidn&. Maria dell’Arzilla
a confine con la strada dell’Arzilla e con una zdhaspansione residenziale. L'attuale destinaziobanistica del lotto “C
d R3” prevede la demolizione senza ricostruzionefalgricato esistente. Con la variante si previgapliamento del
lotto in esame verso l'adiacente PA 0.067, con egusnte riduzione del perimetro di quest'ultimaazoal fine di
consentire il mantenimento dell’edificio esistentgtamente alla possibilita di arretrarlo rispettonargine stradale.

Si prevede, pertanto, la riclassificazione e ripetrazione del lotto da zona “C d R3” a zona “BR¥ senza incremento
delle volumetrie esistenti.

Nella seguente tabella sono evidenziati i parameb@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn -mg esistente mq
Sf 184 mq 484 mq
St 184 mq 484 mq
Indice urbanistico CdR3 B3.0R3
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si pu0 notare la superficie fondiaria e teriale del lotto oggetto di variante viene amplidia300 mq senza

prevedere incrementi dell’'edificato esistente.

18) VS 110 - Via Giusti 110:

La variante riguarda la modifica della tipologiangiérvento e della destinazione d’'uso di un immebibicato in via Giusti.
L'attuale classificazione urbanistica del lotto esame & “B rv R1 St” in base alla quale I'immol#levincolato alla
destinazione esclusiva di “servizi tecnici e amstiativi’ e ad interventi di “ristrutturazione violata’, ovvero ad

interventi che non consentono modifiche alla faec@incipale dell’edificio.
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La variante, in funzione delle caratteristiche @&sttoniche e della destinazione attuale ad atutezidell’edificio, prevede
la modifica della classificazione urbanistica daaz® rv R1 St” a zona “B ri R1.

Nella seguente tabella sono evidenziati i parameb@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn esistente mq esistente mq
Sf esistente mq esistente mq
St esistente mq esistente mq
Indice urbanistico BrvR1 St BriR1
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si puo notare la variazione riguarda la medlifiella destinazione d'uso e del tipo di intervesgnza determinare

alcun incremento delle volumetrie esistenti.

19) VS117 — Strada di Cerreto:

La variante riguarda il cambio della tipologia dérnvento di una porzione di un fabbricato extranhaubicato lungo la
strada di Cerreto, attualmente classificato coomaz E rc V5.1".

Dalle verifiche che il Comune di Pesaro ha effeétudsulta che 'immobile in esame, costruito prih@95 e soggetto a
vincolo storico di PPAR, comprende una porziondro@a successivamente al 1950 per la quale sigoiewn diverso tipo
di intervento ( da risanamento conservativo autstrazione vincolata) che consente maggiori fd#si distributive
interne.

Pertanto, per la sola porzione di fabbricato sogscritta si prevede la modifica da zona “E rc V& 1E rv V5.1".

Nella seguente tabella sono evidenziati i parameb@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn esistente mq 38 mq
Sf esistente mq 38 mq
St esistente mq 38 mq
Indice urbanistico ErcV5.1 ErvV5s.1
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si pu0 notare la porzione di fabbricato irgsaéa dal mutamento del tipo di intervento riguanda superficie di 38

mg.

20) VS121 - Strada Del Castagneto:

La variante riguarda la stesso ambito delle preggdarianti VS034 E VS035 per le quali si prevéadrasformazione di
un’area ubicata lungo la strada del Castagnetslaiente classificata come zona “F V5.1" .

L’Amministrazione Comunale verificato che non sassialcun interesse collettivo al mantenimentoaté zona F , per
attrezzature collettive, ha trasformata tale anezna “E V5.1", coerente con il contesto agricdégli ambiti circostanti.

Nella seguente tabella sono evidenziati i paramed@nistici del PRG vigente e dalla variante:
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Parametri vigente proposta di variante
Sn esistente mq esistente mq
Sf 120888 mq 120888 mq
St 120888 mq 120888 mq
Indice urbanistico F V5.1 E V5.1
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si puo notare la variazione di destinazionsalda zona F e zona E interessa una superfit20888 mq.

21) VS151 - via Stroppato 33:

La variante riguarda il cambio della tipologia dérvento di una un fabbricato extraurbano, ubit¢ango la strada di via
stroppato, attualmente classificato come zonart &/5.2”, inserito in contesto agricolo e in prasga di un laghetto
artificiale.

Dalle verifiche che il Comune di Pesaro ha effétdusull'immobile in esame, costruito prima 1895agg@etto a vincolo
storico di PPAR con tipologia di intervento rc émamento conservativo), risulta che I'impianto mdgio del catasto
pontificio € stato modificato. In base alle anadiffettuate si prevede la modifica del tipo di imtnto da “E rc V5.2" a “E
rv V5.2" (ristrutturazione vincolata).

Nella seguente tabella sono evidenziati i parame@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn esistente mq esistente mq
Sf esistente mq esistente mq
St esistente mq esistente mq
Indice urbanistico Erc V5.2 E rv V5.2
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si puo notare la variazione riguarda esclusvde il tipo di intervento da “rc” a “rv”

22) VS174 - via Lago di Garda:

La variante prevede un indice edificatorio all'ime di un lotto sito nell'area urbana di Villa Cetini lungo la via Lago di
Garda. L’ attuale classificazione urbanistica @é¢d viene modificata da zona “B3.0 R3” a zona "B1R3” al fine di
consentire una capacita edificatoria coerente ‘auoino.

Nella seguente tabella sono evidenziati i paramed@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn -mq 280 mq
Sf esistente mq 622 mq
St 81533 mq 622 mq
Indice urbanistico B3.0 R3 B1.10 R3
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si puo notare il lotto oggetto di varianteuna superficie complessiva di 622 mq e il nuovadedli fabbricabilita

consente una edificazione di 280 mq.
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23) VS175 - VIA Zongo:

La variante riguarda alcuni immobili ubicati alkérno del centro storico di Pesaro, in via Zongpra@pone la modifica
dell'attuale classificazione urbanistica da “A r&"la “A re R1” al fine di avere una destinazion&éemnamente residenziale
congruente con le caratteristiche degli stessi itilino

Nella seguente tabella sono evidenziati i parame@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn esistente mq esistente mq
Sf esistente mq esistente mq
St esistente mq esistente mq

Indice urbanistico

Are Ll

AreR1

Modalita di attuazione

Intervento diretto

Intervento diretto

Come si pu0 notare la variazione riguarda la meaiflel sub-sistema senza determinare alcun incterdelie volumetrie

esistenti.

24) VS182 — Strada dell’angelo custode:

La variante consiste nella modifica dell'indice amistico di un lotto di completamento residenzigdé&cato nei pressi della
strada dell’Angelo Custode. L'attuale classificam@d'B2.1 V3" prevede un indice di 0,1 mg/mqg e umewno massimo di
piano pari a 2. La variante prevede l'incrementtyiddice fondiario da 0,1 a 0,15 mg/mq e la ridozé del numero di
piani da 2 a 1 riclassificando il lotto come zofa2.1 R3”

Nella seguente tabella sono evidenziati i parameb@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn 564 mq 846 mq
Sf 5641 mq 5641mq
St 5641 mq 5641 mq
Indice urbanistico B2.1V3.3 B2.37 R3
Ef 0,1 0,15
n. piani 2 1
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si puo notare il lotto oggetto di variante uma superficie complessiva di 5641 mq e il nuowtdice fondiario

consente una incremento di 282 mq rispetto dlificabilita attualmente vigente.

25) VS187 — Strada Fornace Mancini 98:

La variante riguarda alcuni immobili prospicierifirea della ex Fornace Mancini di Cattabrighe, ipguali si prevede la
modifica della attuale classificazione urbanistitza zona “F V3.1” a zona “ B3.0 R3" al fine di renelecongruente la
destinazione d’'uso residenziale dello stato dofatin lo strumento urbanistico.

Nella seguente tabella sono evidenziati i parameb@nistici del PRG vigente e dalla variante:
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Parametri vigente proposta di variante
Sn esistente mq esistente mq
Sf - mq 1047 mqg
St 6959 mq 1047 mq
Indice urbanistico FV3.1 B3.0R3
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si puo notare il lotto oggetto di variante uma superficie complessiva di 1047 mq e la nuoeasificazione

urbanistica non comporta incrementi dell’edificatistente.

26) VS198- via Trebbiantico 38-39:

La variante riguarda un lotto inserito nel nucldmtato di Trebbiantico, attualmente classificatoparte come zona
“BrcR3” e in parte come zona “B3.0R3". All'interrdh tale lotto € presente un fabbricato per il quike la fine degli anni
70 e i primi anni '80, vennero rilasciate dal Cameualcune concessioni edilizie per lavori di manmigne straordianaria
con innalzamento della copertura. | lavori in oggeton furono mai stati ultimati, fermandosi al zze delle strutture e
lasciando cosi la proprieta in oggetto in un evidestato di degrado.

La variante propone un nuovo indice edificatorioc2'B8 R3” che consente di recuperare una volumetrian'altezza
coerente con quella dei fabbricati confinanti.

Nella seguente tabella sono evidenziati i parame@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn -mq 178 mq
Sf 279 mq 111mq
St 279 mqg 111 mq
Indice urbanistico B rc R3-B3.0R3 B2.38 R3
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si puo notare il lotto oggetto di varianteuha superficie complessiva di 111 mq e il nuovadedondiario consente

una edificabilita complessiva di 178 mq.

27) VS201 — via Bonini:

La variante riguarda l'inserimento di una nuovaaadecompletamento residenziale con indice “B1.84, Ra via Bonini e
l'interquartieri, in prossimita della rotatoria, ima zona attualmente destinata a giardini pubblici

L’attuale zona “F V4 Vg” viene dunque trasformatapiarte in zona “B1.14 R3” e in parte in zona “F Rg” (parcheggi
pubblici).

Nella seguente tabella sono evidenziati i parame@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn -mq 580 mq
Sf 2200 mq 829 mq
St 2200 mq 829 mq
Pp - 1672 mq
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Indice urbanistico F V4 Vg B1.14 R3
Indice urbanistico F V4 Vg F V4 Pp
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si puo notare il lotto edificabile previstonda di variante ha una superficie complessiva2di q e il nuovo indice

fondiario consente una edificabilith complessiva80 mq.

28) VS206 — via F.lli Cervi 23:

La variante prevede un indice edificatorio all'me di un lotto ubicato all'interno dell”area etifita di Villa Fastiggi, in
via F.Ili Cervi.

Il lotto in esame, attualmente classificato comeaztB 3.0 R3”, senza possibilita di incremento ‘é€lificato esistente,
viene trasformato in zona “B1.8 R3” al fine di centire un incremento edificatorio coerente cortd'ino.

Nella seguente tabella sono evidenziati i parameb@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn esistente mq 283 mq
Sf esistente mq 809 mq
St esistente mq 809 mq
Indice urbanistico B3.0R3 B1.8 R3
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si puo notare il lotto oggetto di varianteuha superficie complessiva di 809 mq e il nuovadedli fabbricabilita

consente una edificabilita complessiva di 283 mq.

29) VS214 — Strada Comunale del Boncio, Tre Ponti:

La variante riguarda un’area agricola ubicata lulagstrada del Boncio, all’'altezza della frazion& e Ponti, per la quale
si prevede linserimento della destinazione d'upectfica “Vo” (orti urbani) all'interno dell'attua classificazione
urbanistica. L'area in esame, pertanto, viene neaté da zona E V5.1 a E V5.1 Vo.

Nella seguente tabella sono evidenziati i parame@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn -mq -mq
Sf 1183262 mq 7020 mq
St 1183262 mq 7020 mq
Indice urbanistico E V5.1 E V5.1 Vo
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si puo notare il lotto oggetto di variante uma superficie complessiva di 7020 mq e la nuoeasificazione

urbanistica introduce la destinazione d’'uso speifiegli orti urbani “Vo”.

30) VS215 - Strada della Torraccia:
La variante riguarda un immobile localizzato aéimo di un’area classificata come zona E4 “V5r], Tocalizzata in
prossimita dell'area fieristica, lungo la straddal&orraccia, per il quale si prevede I'eliminaaéodella destinazione d'uso

specifica “Tr” (attrezzature ricettive e pubblicezcizi).
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Nella seguente tabella sono evidenziati i parameb@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn esistente mq esistente mq
Sf esistente mq esistente mq
St esistente mq esistente mq
Indice urbanistico E4V5.1Tr E4 V5.1
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si pu0 notare tale variazione d’uso non cotapaicun incremento delle volumetrie esistenti.

31) SN Variante — via Flaminia:

La variante prevede un indice edificatorio all'imte di un lotto ubicato lungo via Flaminia all'int® dell'area edificata in
prossimita del torrente Genica e del cimitero cdatr

Il lotto in esame, attualmente classificato comaaztB 3.0 R3", senza possibilita di incremento ‘é€lificato esistente,
viene trasformato in zona “B1.7 R3” al fine di cenire un incremento edificatorio coerente contdino e con
I'originaria previsione del PRG adottato.

Nella seguente tabella sono evidenziati i parame@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn esistente mq 650 mq
Sf 3508m(q 2165 mq
St 3508 mq 2165 mq
Indice urbanistico B 3.0R3 B1.7 R3
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si pu0 notare il lotto oggetto di varianteuha superficie complessiva di 2165 mq e il nuowhde di fabbricabilita

consente una edificabilita complessiva di 650 mq.

32) SN 2Variante - Parrocchia San Fabiano, via LaghMaggiore:

La variante riguarda il lotto attinente la Parrdaati San Fabiano in via Lago Maggiore a Villa Gaig.

La modifica consiste nell'adeguamento e nel ridisiemamento della superficie fondiaria dei fabbrieaia esistenti - di
pertinenza della parrocchia e nella individuaziore® PRG vigente di un parcheggio pubblico e due piasportivi
anch’essi gia esistenti.

Nella seguente tabella sono evidenziati i parameb@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sc 286 mq 366 mq
Sf 716 mq 916 mq
St B L4 Vg (pr - prato) 1124 mqg 974 mq
B L4 Vg (pa — prato arborato) 3583 mq 2351 mq
B L4 Pp (ase — area semipermeabile) 270 mq - mq
B L4 Pp (apv- area pavimentata) -
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B L4 Ps (pr - prato) -

B L4 Ps (sa — spazi aperti attrezzati) -

Indice urbanistico B 0.2 L4 Sd B 0.2 4 Sd

Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si puo notare l'incremento della superficiediaria di 200mg comporta un incremento della sipercoperta di 80

mg.

33) VS225 - Via Santerno, Santa Maria delle Fabreec

La variante prevede un indice edificatorio all'imte di un lotto ubicato all'interno dell’area ed#ita di S. Maria delle
Fabrecce, in via Santerno.

Il lotto in esame, attualmente classificato comaaztB 3.0 R3", senza possibilita di incremento ‘é€lificato esistente,
viene trasformato in zona “B1.7 R3” al fine di centire un incremento edificatorio coerente cortd'ino.

Nella seguente tabella sono evidenziati i parameb@nistici del PRG vigente e dalla variante:

Parametri vigente proposta di variante
Sn esistente mq 151 mq
Sf 102183 mq 502 mq
St 102183 mq 502 mq
Indice urbanistico B 3.0R3 B1.7 R3
Modalita di attuazione Intervento diretto Intervento diretto

Come si puo notare il lotto oggetto di varianteuna superficie complessiva di 502 mq e il nuovadedli fabbricabilita

consente una edificabilita complessiva di 151 mq.

4. VALUTAZIONE DI SIGNIFICATIVITA’ DEGLI IMPATTI AM BIENTALI
Il rapporto preliminare redatto dal Comune di Pesastato sviluppato in base a quanto indicatdAilelgato | al D.Lgs.
152/06 e s.m.i. e I'impostazione metodologica segsiipud riassumere nei seguenti punti:
1. inquadramento generale della variante urbaaistin particolare riferimento ai parametri quatitita al rapporto con
i piani sovraordinati e ai vincoli ambientali;
2. identificazione dei temi, degli aspetti e dexliettivi ambientali su cui la variante potrebber@vun effetto;
3. identificazione e la valutazione degli effettild variante sui temi e sugli aspetti ambientatildvo;
In generale, in base a quanto sopra esposto eai papressi dai soggetti competenti in materiaiantale (SCA), di cui
al precedente paragrafo 2), considerato che laogtapdi variante in esame riguarda una serie di ¢htlimitate
dimensioni, ricadenti in gran parte all'internoatee urbanizzate, € possibile ritenere che la tapdi variante in esame
non presenti elementi di strategicita tali da readecessaria una procedura di VAS.
Tuttavia, entrando nel merito di alcune singole moiliche previste con la variante in oggetto, descti¢ al precedente
paragrafo 3, si esprimono le seguenti osservaziogiprescrizioni:
a) in merito alle variantfVS026 — strada Carloni” (All.5) e “VS182 — Strada dell’angelo custode” (All. 24)
considerato I'elevato valore ambientale del luagratterizzato dalla presenza di una fitta vegetezied il ruolo

strategico che lo stesso svolge per la connessianié serbatoio di naturalita proprio del crinalel Genica e
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I'ambiente di fondovalle attraverso la trama deiricivi ecologici; vista la conformazione morfologidelle aree,
caratterizzate da elevati valori clivometrici deireno, viste le quantita edificatorie previsteritiétne opportuno
prescrivere I'assoggettamento di entrambe le atasmainica Concessione Convenzionata al fine digolere una
viabilita di accesso unitaria e garantire una dotez di standard adeguati. La C.C. dovra inoltreteconto delle
essenze arboree presenti, come anche espressaree gel Servizio 4.2 di questa A.P., riportatbprecedente
paragrafo 2.

b) in merito alla variantéVS044 — via San Donato, Ginestreto” (All.13) si rimanda a quanto evidenziato nel
parere espresso dall’Autorita di Bacino, riportagd paragrafo 2. In aggiunta a tali indicazioniiséne opportuno
prescrivere il mantenimento del sub-sistema amalient5.2 in coerenza con la zona limitrofa. Peddatnuova
classificazione urbanistica dovra risultare “B1.5.2” anziché “B1.6 R3”;

¢) in merito alla variantevVS060 — Strada G. M. Lancisi, Pozzo Alto” (all. 14, si fa rilevare che il lotto interessato
ricade quasi totalmente all'interno della fasciaridpetto cimiteriale, ai sensi del R.D. 1265/34eztanto non
sono ammesse nuove edificazioni;

d) in merito alla variante VS083 — Strada G. M. Lancisi, Pozzo Alto” (All. 16)si fa rilevare che il lotto
interessato ricade quasi totalmente all'interndadéscia di rispetto cimiteriale, ai sensi del RI265/34, e
pertanto non sono ammesse nuove edificazioni;

e) in merito alla variante VS187 — Strada Fornace Mancini 98” (All. 25)considerato I'elevato valore ambientale
del luogo, in prossimita del corso d'acqua dellamé&ahia, dovra essere mantenuto il sub-sistema eautatie
V3.1, che identifica gli affluenti dei corsi d’acguprincipali e stabilisce modalita di interventoltgoalla
mitigazione degli impatti sul sistema ecologico.

f) in merito alla variante“VS201 — via Bonini” (All. 27), considerata la prossimita del lotto ad una roiatdella
strada interquartieri, soggetta ad un elevato dlugistraffico, si ritiene inadeguata tale localizimme anche in
considerazione della fascia di rispetto stradaldiskegno degli spazi pubblici dovra in ogni cassege integrato
con una fascia di area permeabile alberata a Wddsklato lungo del lotto, verso la rotatoriafiaé di realizzare
una schermatura di protezione acustica e visigh sdlifici esistenti secondo quanto previsto @aitt4.2.3.2-
Prestazioni delle NTA del vigente PRG.

g) in merito alla variante“SN Variante — via Flaminia” (All. 31), si rimanda a quanto evidenziato nel parere
espresso dall’Autorita di Bacino, sopra riportdtoaggiunta si fa rilevare che il lotto interessatade all'interno
della fascia di rispetto cimiteriale, ai sensi ReD. 1265/34, e pertanto non sono ammesse nuofieazitini.

h) si fanno rilevare alcune incongruita riscontriagel’indice urbanistico trascritto nella seziodescrittiva di alcune
varianti /S026, VS043, VS182, VS198 e VS2J0é l'indice riportato nelle tabelle riepilogatidelle stesse.
L'ufficio ha preso in considerazione il dato ripatd in tabella in quanto corrispondente a quebsdritto negli
allegati grafici.

i) i vincoli rilevati nelle aree interessate margeno la loro validita e pertanto dovranno esseseettati gli
adempimenti vigenti.

Questo Ufficio, pertanto, ritiene di poter propadfesclusione della variante in oggetto dalla procada di V.A.S., di cui

agli artt. da 13 a 18 del D.Lgs 152/06 e ss.mm.iigndizionatamente all'accoglimento prescrizioni qura riportate.
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5. CONCLUSIONI

Alla luce di quanto esposto nei precedenti paragvesti i pareri acquisiti dagli SCA e riportati precedente paragrafo 2;
valutato il contenuto del rapporto preliminare,atd ai sensi dell’art. 12 del D.Lgs 152/06 e ss.imnconsiderato che la
proposta di variante in esame riguarda una sef@tddi limitate dimensioni, ricadenti in grannpa all'interno dell’ambito
urbano del Comune di Pesaro; questo uffimiopone I'esclusione della variante dalla procedurai VAS, di cui agli
artt. dal 13 al 18 del D.Lgs. 152/06 e s.m.i. commtbnatamente all'accoglimento delle modifiche, presizioni e
suggerimenti formulati nel precedente paragrafo 4al fine di rendere compatibile I'attuazione della ariante con gli
obiettivi di tutela e sostenibilith ambientale.

Relativamente ai pareri espressi dagli SCA, riiorial precedente paragrafo 2), il Comune dovrdaromarsi ad essi con
riferimento ai contenuti prescrittivi ed alle ractandazioni, nonché alle eventuali precisazioniexiigazioni.

Si specifica che qualora in sede di adozione difinidella variante oggetto della presente verifieaissero introdotte

modifiche conseguenti all'accoglimento di eventuaservazioni, il Servizio scrivente in qualitaaditorita competente si

riservera di valutare la conformita delle variaziapportate rispetto all'esito della presente vesii assoggettabilit’él.

Visto l'art. 19 della L.R. n. 06/07;
Visto l'art. 107 del T.U.E.L. approvato con D.Lgs. d&8/a8/2000 n. 267;
Visto I'art. 6 della legge n. 241/90;

DETERMINA

I) Di escludere, in base all'art. 12 co.4 del D.LgdN. 152/06 e ss.mm.ii., la variante parziale del
Comune di Pesaro, indicata in oggetto, dalla procedla di VAS, di cui agli artt. da 13 a 18 del
citato Decreto, a condizione che siano rispettate seguenti prescrizioni:

a) in merito alle variantfVS026 — strada Carloni” (All.5) e “VS182 — Strada dell’'angelo
custode” (All. 24), considerato I'elevato valore ambientale del lyogaratterizzato dalla
presenza di una fitta vegetazione ed il ruolo egjiab che lo stesso svolge per la connessione
tra il serbatoio di naturalita proprio del crinalel Genica e I'ambiente di fondovalle attraverso
la trama dei corridoi ecologici; vista la confornta® morfologica delle aree, caratterizzate da
elevati valori clivometrici del terreno, viste laantita edificatorie previste, si ritiene opportuno
prescrivere I'assoggettamento di entrambe le agleenaunica Concessione Convenzionata al
fine di prevedere una viabilita di accesso unitaiggarantire una dotazione di standard

adeguati. La C.C. dovra inoltre tener conto dedlseaze arboree presenti, come anche espresso
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d)

f)

¢)

h)
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nel parere del Servizio 4.2 di questa A.P., rigortael precedente paragrafo 2 del parere
istruttorio rif. prot. 1596/09 del 22/06/2009 ;

in merito alla variantéVS044 — via San Donato, Ginestreto” (All.13) si rimanda a quanto
evidenziato nel parere espresso dall’Autorita diiBa, riportato nel precedente paragrafie?
parere istruttorio rif. prot. 1596/09 del 22/06/200n aggiunta a tali indicazioni si ritiene
opportuno prescrivere il mantenimento del sub-giateambientale V5.2 in coerenza con la
zona limitrofa. Pertanto la nuova classificaziombanistica dovra risultare “B1.6 V5.2”
anziché “B1.6 R3”;

in merito alla variantéVS060 — Strada G. M. Lancisi, Pozzo Alto” (all. 14, si fa rilevare
che il lotto interessato ricade quasi totalmententdrno della fascia di rispetto cimiteriale, ai
sensi del R.D. 1265/34, e pertanto non sono amnmesgse edificazioni;

in merito alla varianteVVS083 — Strada G. M. Lancisi, Pozzo Alto” (All. 16)si fa rilevare
che il lotto interessato ricade quasi totalmenfentdrno della fascia di rispetto cimiteriale, ai
sensi del R.D. 1265/34, e pertanto non sono amnmesse edificazioni;

in merito alla variante VS187 — Strada Fornace Mancini 98” (All. 25)considerato I'elevato
valore ambientale del luogo, in prossimita del cotéacqua della Ranocchia, dovra essere
mantenuto il sub-sistema ambientale V3.1, che ifiemtgli affluenti dei corsi d’acqua
principali e stabilisce modalita di intervento elklla mitigazione degli impatti sul sistema
ecologico;

in merito alla variante“VS201 — via Bonini” (All. 27), considerata la prossimita del lotto ad
una rotatoria della strada interquartieri, soggetfaun elevato flusso di traffico, si ritiene
inadeguata tale localizzazione anche in considemazidella fascia di rispetto stradale. I
disegno degli spazi pubblici dovra in ogni casoeessintegrato con una fascia di area
permeabile alberata a ridosso del lato lungo d&d,leerso la rotatoria, al fine di realizzare una
schermatura di protezione acustica e visiva sugjlioe esistenti secondo quanto previsto
dall'art:4.2.3.2-Prestazioni delle NTA del vigeRRG;

in merito alla variante “SN Variante — via Flaminia” (All. 31), si rimanda a quanto
evidenziato nel parere espresso dall’Autorita diiBa, riportato nel precedente paragrafie?
parere istruttorio rif. prot. 1596/09 del 22/06/200n aggiunta si fa rilevare che il lotto
interessato ricade all'interno della fascia di esp cimiteriale, ai sensi del R.D. 1265/34, e
pertanto non sono ammesse nuove edificazioni.

si fanno rilevare alcune incongruita riscontrfrgel'indice urbanistico trascritto nella sezione
descrittiva di alcune varianti VG026, VS043, VS182, VS198 e VSJ06 l'indice riportato
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nelle tabelle riepilogative delle stesse. L'uffidia preso in considerazione il dato riportato in
tabella in quanto corrispondente a quello trascn#gli allegati grafici.
i) i vincoli rilevati nelle aree interessate margeno la loro validita e pertanto dovranno essere

rispettati gli adempimenti vigenti.

II) Di stabilire le condizioni ed indicazioni sequie

a) Relativamente ai pareri espressi dagli SCA rtgtonel precedente paragrafo 2) del parere rif.
rif. prot. 1596/09 del 22/06/2009, il Comune dowe@nformarsi ad essi con riferimento ai
contenuti prescrittivi ed alle raccomandazioni, cfun alle eventuali precisazioni e
specificazioni.

b) qualora in sede di adozione definitiva dellaiarie in oggetto venissero introdotte modifiche
conseguenti all'accoglimento di eventuali ossemaiziil Servizio scrivente in qualita di
autorita competente si riserva di valutare la confta delle variazioni apportate rispetto
all'esito della presente verifica di assoggettédili

[l) Di trasmettere la presente determinazione @n@ne di Pesaro, che dovra pubblicarla sul proprio
sito web istituzionale per almeno 30 giorni, in dasquanto previsto all’art. 12 co. 5 del D.Igs

152/06 s.m.i. e dalla DGR 1400/2008.

IV) Di trasmettere la presente determinazione,armito digitale, a tutti i soggetti competenti in
materia ambientale (SCA) coinvolti nella proceddirgerifica in oggetto, qui di seguito elencati:

Autorita di Bacino - Presidio di Pesaro;

Provincia Pesaro e Urbino - Servizio 4.4 Acqublifiche Rischio Idraulico e Sismico;

Provincia Pesaro e Urbino - Servizio 4.2 Usotela del suolo - Attivita estratti ve — Bonifica;

A.A.T.O. N°1 - Marche Nord;

5. AS.U.R.n.1-Pesaro;

V) Di provvedere alla pubblicazione della preseuieterminazione sul sito web del Servizio

P wnhPE

Urbanistica di questa Amministrazione.
VI) Di dare atto che il presente provvedimento sostituisce nessun altro parere o autorizzazione
richiesto dalle vigenti norme e che viene emestodalvi eventuali diritti di terzi.
VII) Di dare atto che il presente provvedimentmmtomporta per sua natura impegno di spesa.
VIII) Di dare atto che il responsabile del procedmto, ai sensi dell’art. 5, 1° comma, della legge
241/90 é I'Arch. Marzia Di Fazio e che la documeidae concernente la presente fattispecie

puo essere visionata presso lo scrivente Servizio.
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IX) Di rappresentare ai sensi dell'articolo 3 convhdella legge 241/90 che la presente determinazion
puo essere impugnata dinanzi al TAR entro 60 giconiricorso giurisdizionale oppure entro 120

giorni con ricorso straordinario amministrativoGapo dello Stato.

MDF\MP\up
1421VAS\ 09Vas\ \0901Pd0104

Dirigente Servizio 4.1
ARCH. BARTOLI MAURIZIO
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