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scala 1:2.000

Confini comunali

Individuazione ambiti omogenei (per maggior
dettaglio vedi tavola zonizzazione e ambiti)

) Corsi d'acqua

Aree esondabili PAI. (per maggior dettaglio vedi
tavola vincolistica e fasce di rispetto)

Sito di Importanza Comunitaria (SIC). (per maggior
dettaglio vedi tavola vincolistica e fasce di rispetto)

STANDARD soggetto a cessione (vedi tabella sottostante)

Parcheggi pubblici oggetto di cessione.
Ubicazione indicativa desunta dal progetto.

Una corretta ubicazione degli
Standard generico oggetto di cessione di cui alla standard urbanistici all'interno del
X n =yyyy mq volumetria residenziale. Ubicazione indicativa | _comparto potra essere indicata

desunta dal progetto. puntualmente e concertata tra
soggetto pubblico e privato in sede
di progetto di maggior dettaglio.

Area pro Attrezzature tecnologiche di interesse
pubblico oggetto di cessione. Ubicazione
indicativa desunta dal progetto.

K n=z2zzmq

Area Ordinata Trasformazione. (A.O.T.) secondo parametri PRG
Superficie territoriale ordinata dal progetto Urbanistico all'edificazione.
Superficie computata al netto:

- dei vincoli,

- delle fasce di rispetto generiche;

- delle fasce di rispetto della viabilita principale esistente esterna agli Ambiti
- della fascia di rispetto della viabilita di lottizzazione principale.

VIABILITA' (vedi tavola viabilita e A.O.T.)

Ipotesi di progetto: Viabilita esistente mantenuta

//y da perfezionare in sede esecutiva

Ipotesi di progetto: reliquati di viabilita esistente

da perfezionare in sede esecutiva

Ipotesi di progetto: strade comunali e locali esistenti
assoggettate a riqualificazione

da perfezionare in sede esecutiva

Ipotesi di progetto: nuove strade di lottizzazione
(viabilita principale di lottizzazione)

da perfezionare in sede esecutiva

Ipotesi di progetto: sistema stradale privato.
(viabilita secondaria di lottizzazione)

Da perfezionare in sede esecutiva con possibilita di modifica e rettifica dei tracciati

Ipotesi di progetto: percorsi ciclo-pedonali ricompresi

/ nelle sezioni stradali
—r

da perfezionare in sede esecutiva
Ipotesi di progetto: attraversamenti corsi
d'acqua da potenziare / adeguare.

da perfezionare in sede esecutiva

*enaee® Ipotesi di progetto: attraversamenti corsi
emmn d'acqua da realizzare ex novo.
QO 00 da perfezionare in sede esecutiva

Postulato n°3:

La corretta perimetrazione di elementi, parti, ambiti, fasce, sara resa esplicita e puntuale in seguito a
rilievo planoaltimetrico dal quale deriveranno i principi € contenuti qui espressi ed esposti.

Postulato n°4:

La presente ipotesi progettuale si &€ resa necessaria al fine della quantificazione dello standard e della
verifica distributiva delle funzioni e dei volumi entro i rispettivi ambiti.

Tutti i conteggi derivano "di fatto" da questa ipotesi, la quale pur essendo dotata di sostenibilita
urbanistica, non puo essere ritenuta vincolate alla scala di progetto di maggior dettaglio.

Ne risulta che la progettazione urbanistica e architettonica, pur nel rispetto della vincolistica, dei parametri

progettuali e patti di cui al presente Accordo di Programma, potra essere adeguatamente modificata in
sede attuativa.

SUPERFICI di PROGETTO (S.U.L.)

[da verificare in sede di progettazione con Ufficio Tecnico comunale]

Territorio comunale di Fano comparto ST4 P30 PRGC

(SUB COMPARTO 1):

a)
b)
c)
d)

per funzioni termali, alberghiere ricettive
per residenza

superfici esistenti mantenute

per _Bv_m:._: wuon_i (piscina olimpionica, campo da calcio e altre di
interesse_pubblico di cui allambito VI) € attrezzature religiose

La tabella rappresenta una sintesi delle elaborazioni condotte ed & finalizzata in particolare a comprendere il carico insediativo del comparto , la suddivisione tra i

VERIFICA DEI PESI DI PIANO SU IPOTESI PROGETTUALE

VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA

REGIONE MARCHE PROVINCIA DI PESARO - URBINO

Societa Terme

di Carighano s.r.l.
Comune di Fano

aggregazione politiche urbanistiche Fano e Pesaro
per attuazione "Complesso Termale e Golf"

ACCORDO DI PROGRAMMA

ai sensi dall'art. 34 del D.Lgs. 267/2000 e art. 26bis L.R. 34/92

Territorio comunale di Pesaro

Sommano FANO (a+b+c+d) (44.531+5.000+1.406+5.380)

e)
f)

per funzioni di servizio al golf ex-novo
superfici esistenti mantenute

Sommano PESARO (e+f) (1.450+300)

allegato cartografico V.A.S.

Soggetto Proponente:

SOCIETA' TERME DI CARIGNANO s.r.l. SEDE LEGALE IN FANO (Prov. PU) VIA BEVANO, 43

LEGALE RAPPRESENTANTE SIG. MARCELLO BERLONI

Totale Fano + Pesaro (SUB COMPARTO 1 + SUB COMPARTO 2):
(44.531+5.000+1.406+5.380+1.450+300)

(@a+b+c+d+e+f)

SUL mgq 44531
SUL mq 5.000
SUL mq 1.406
SUL mq 5.380
SUL mq 56.317
(SUB COMPARTO 2):
SUL mq 1.450
SUL mq 300
SUL mgq 1.750
SUL mq 58.067

Totale Fano + Pesaro escluso superfici di interesse pubblico / sportivo / religioso:

(atb+ctetf) (44.531+5.000+1.406+1.450+300)

SUL mq

52.687);

.
Y

. . L . . . o . . ) . A} - Usi e destinazioni delle Volumetrie determinanti il carico suL % su totale Not
singoli ambiti ed il calcolo degli standard . | dati sono indicativi in quanto basati su un ipotesi progettuale preliminare edilizio del Comparto (52.687 mq di SUL) (ma) nan ote
................................ i Edifici esistenti mantenuti {ricadenti su 5
ERANANINNAANINNAN = comune di FANO) 1406 2,7%
Edifici esistenti mantenuti {ricadenti su "
AOT.=S Destinazione Destinazione comune di PESARO) 300 0.6%
AN.T. = Sup. gransl zmﬂw. SUL Superficie Superficie analitica | Sup. INDIVIDUATA Residenziale: Residenziale: _H_ Attrezzature termali 7 12 di cui 5.780 mq da recupero volumi edificazione
AL il i M.m Superficie | territoriale vocata | (ootUOTRE Utile Lorda da DESTINARE a | sulla tavola ¢ non STANDARDDA | STANDARD non 6780 9% L T e
rritoriale (mq) |alla trasformazione R A {compreso SUL Parch. PUBBLICO | vincolante a Parch. CEDERE come da vincolante Direzional ]
{maq) i esistente) (mq) da PRGC (mq) PUBBLICO (mq) __aaﬂ_w_: “_m PRGC _zu_w_uJJﬂo ,mc__u _H_ irezionale - termale 1 200 2,3% ipotesi nuova volumetria
mq avola(mg
I Alberghi 12 780 24.3% ipotesi nuova volumetria
1 FUNZIONI RICETTIVE - TURISTICHE 66 118 21248 15 500 15 920 5160 13 500 _ i it ,
[ Residenze private 5000 9,5% ipotesi nuova volumetria
FUNZIONI RESIDENZIALI
_H_ Residenze turistico-alberghiere 6 880 13,1% ipotesi nuova volumetria
FUNZIONI RICETTIVE - TURISTICHE
I FUNZIONI TERZIARIE 78 007 98 609 53 300 28 675 10 892 9800 1152 1500 I Attivitd commerciali di vicinato 3940 7.5% ipotesi nuova volumetria
mmw._cd_mrmmwwm._.nwo_m_.n_.wmﬂ_._._ﬁ% i [ ] Attivita commerciali (M2) 3051 5,8% ipotesi nuova volumetria
FUNZIONI RESIDENZIALI I M:_.w_wmﬂﬂh%hm”wfm congressuall 2000 3,8% ipotesi nuova volumetria
111 36 162 11 920 3 000 3000 840 1100 1728 2 500 P
FUNZIONI RIGETTIVE - TURISTICHE _H_ Centra cure poliambulatori e riabilitazione 7 900 15,0% ipotesi nuova volumetria
v mm_ﬂﬁ.hm_mmmwmmumum_.n_.w_mp._.u_._..m_ﬁw i o7 187 9 521 7 1268 1000 _H_H_ Campo da Golf 1450 2,8% ipotesi nuova volumetria
1) Giani
V mmn__,‘q_mr_".mwmmumum_.n_.nmﬂq.mﬁw DI 87 199 43 110 34 900 2074 704 3000 Totale "A” {SUL Pesaro + mmso& 52 687 w 100,0%
2) Golf (Comune di Pesaro)
VI BrayIEhE ATTREZEATIRE O 231890 139775 3300 1750 323 3100 B) - Usi e destinazioni delle Volumetrie previste nella . o .
INTERESSE COLLETTIVO . . . ipotesi indicativa SUL necessaria
presente ipotesi progettuale NON conteggiate nella a soddisfare la funzlone {me)
tot. | 596563 | 324183 | 110000 52 687 18 919 30 500 2880 4000 fiisiminaaions 00 snoo Mz oFl comperto
- \\\\\\\\\\ Aftrezzature sportive 5200
1) Ambite "V": la SUL di cui alle opere di urbanizzazione secondaria (ciog piscina olimpica, stadio, palestra e a i ature sportive in generale} non & stata computata in quanto estranea alle presenti politiche
attuative di gestione privatistica. Pur tuttavia in questa fase progettuale vengono riconosciuti e no_.:ucﬁmﬁ_\ Yéle dmbito c.ca 2.074 mq di SUL per destinazioni correlate al sistema sportivo (bar, ristoranti, e asasonaccasatonccd Attrezzature religiose 180
punti vendita, ...) e s
2) Ambito VI": per quanto attiene alle politiche di Pesaro la SUL ammessa sul_territorio (1.750 ma) & limitata alla realizzazione delle attrezzature a servizio dell'attivita del golf. Totale "B" SUL 5380

Totale SUL comparto (A + B)

58 067

UNITA' DI PROGETTAZIONE
&2. Studio Zandonella (Monzambano, NN)

www.zandonella.it

Progettista

arch. urb. Giovanni Zandonella Maiucco

Coordinatore tecnico/amministrativo
geom. Marcello Tasini

Consulenza specialistica V.A.S.
ing. Roberto De Lotto, PhD

Partecipazione progettuale
pianif. terr. Paolo Perantoni

Assistenti di progetto

arch. Franco Zappaterra
arch. Daniele Spazzini

Consulenza geol./lidrogeol.
Studio GEOCON
Studio geol. M. Lorena Arceci

EMISSIONE DOCUMENTO:

Edificazione di progetto non computata al fine dei conteggi SUL . (vedi sezione b) tabella soprastante)

DESCRIZIONE
18 novembre 2009

TAV. MODIF.

IPOTESI COMPOSITIVA E DISTRIBUTIVA
o DELLE FUNZIONI DEGLI USI

E' vietata la riproduzione, anche parziale, o la consegna a terzi del presente ducumento senza nostra preventiva autorizzazione scritta




